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CAPITOLO |

DISPOSIZIONI GENERALI

Art.1 — Contenuto e limiti del Regolamento Edilizio- _richiamo a disposizioni generali di leqge

1. Ogni attivita comportante trasformazione anchep@anea del territorio del Comune, svolta sia deafirche da
Pubbliche Amministrazioni relativamente ad intevesdilizi e di urbanizzazione, e che non abbiaalizzazione
meramente agricola, é disciplinata dal presentemRegento Edilizio, dalle Leggi Statali e Regionafienti in materia,
nonche dagli elaborati grafici e dalle Norme Teheridi attuazione degli strumenti urbanistici geherali attuazione
vigenti.

2. In particolare il presente Regolamento Edilizio iheontenuti fissati dall’Art.4 del Testo Unico péEdilizia,
costituito dal D.P.R. n°380/2001 e successive natifoni ed integrazioni

Art.2 — Osservanza del Regolamento Edilizio e respsabilita

1. Il Titolare, il Progettista, il Direttore dei Laui, il Titolare della Impresa Esecutrice, gli al@voratori autonomi
eventualmente cointeressati allo svolgimento dedriail Coordinatore per la Progettazione ed ilo@tinatore per la
Sicurezza (qualora presenti in forza del D.lgs 884 succ. mod. ed int.) sono responsabili, netiluhella legislazione
vigente e ciascuno per quanto di sua competenibpsdervanza di quanto stabilito dalla LegislazgoStatale e
Regionale in materia, dal presente Regolamentazifyjidagli Strumenti Urbanistici Generali ed Attivavigenti e da
quanto previsto nella Denunzia di Inizio Attivianel Permesso di Costruire.

2. Le eventuali sostituzioni del Progettista, deldiiiore dei Lavori o dell'lmpresa Esecutrice deveseere comunicate
al’Amministrazione Comunale il giorno stesso in eono effettuate, e prendono efficacia solo al motm in cui i
subentranti sottoscrivono presso I'Ufficio TecniComunale gli elaborati progettuali di cui alla Dania di Inizio
Attivitd o Permesso di Costruire.

3. Le sanzioni amministrative e penali derivanti @alplicazione dei precedenti due capoversi del s articolo
verranno applicate secondo quanto stabilito datigislazione Statale e Regionale in materia.

Art.3 — Commissione Edilizia

1. Per il controllo e la disciplina delle attivitadiicate all’Art.1_éfacolta del’Amministrazione Comunale di istituire la
Commissione Edilizia, quale organo ordinario disidanza tecnica del’Amministrazione Comunale, t@ompito di
esprimere parere obbligatorio ma non vincolanfenaunicamente del rilascio dei Permessi di Cas#ru

2. Inoltre la Commissione Edilizia potra esprimereepapreventivi su progetti, anche di massima, &vearticolare
rilevanza o presentanti aspetti di difficile intefazione, qualora sia presente apposita richeesaazata in tal senso
dall'interessato o dal Sindaco.

3. La Commissione Edilizia, sempre qualora sia presepposita richiesta avanzata in tal senso dalasm deve
esprimere parere su eventuali Varianti allo Strumddrbanistico Generale e agli Strumenti Urbanisfittuativi
vigenti, o su Strumenti Urbanistici Generali eduativi di nuova formazione, nonché, sempre su estai del Sindaco,
sulla interpretazione ed eventuale modifica di romel presente Regolamento Edilizio o di norme exunte nella
Strumentazione Urbanistica Generale ed Attuatigante o adottata.

4. La Commissione Edilizia potra esprimere parerfinén sulla revoca dei Permessi di Costruire neélpcacedimento
di emissione sia intervenuta.

5. A mente dell'art.96 del D.Lvo n°267/2000 (NuovoUT.Enti Locali) la vigenza della Commissione Eddiz
subordinata ad atto deliberativo dell Amminista® Comunale da assumere entro la scadenza amd®l&@ giugno.

Art.4 — Composizione della Commissione Edilizia e amsioni dei suoi componenti

1. La Commissione Edilizia si compone di membiricui sono membri di diritto e somembri

elettivi.

2. 1 membri di diritto sono: il Dirigente del Settofieecnico del Comune; il RUP della pratica ediliZidlfficiale
Sanitario o suo delegato; il Comandante dei Vgl Fuoco o suo delegato.

3. | membri elettivi sono: un Architetto o un Ingegaedile designati dai rispettivi Ordini Professitired eletto dal
Consiglio Comunale; un Architetto o un Ingegnerigeedominato dal Consiglio Comunale.

4. La veste di Segretario della Commissione Ediliéne assunta da un funzionario del Settore Teatgt@omune

5. La Presidenza della Commissione Edilizia viersuata dal Sindaco o Assessore da lui delegato.

6. Il Consiglio Comunale pud, con propria deliberdaggrare la C.E. con altri esperti dei settori @a, naturalistico-

ambientale, geomorfologico, ecc.



7. Le segnalazioni delle terne dovranno pervenirdmininistrazione Comunale nel termine di quindidcompi dalla
data in cui la relativa richiesta é stata fattavpeire agli Ordini e Collegi Professionali.

8. Qualora tali segnalazioni non dovessero pervamite tale termine, la Giunta provvedera a fornaularproposte di
designazione, scegliendo i designati fra gli iicaigli Ordini e Collegi professionali sopra indica

9.1 membri elettivi sono nominati dal Consiglio Conale, su proposta della Giunta Municipale.

10. Tutti i membri della Commissione Edilizia, coginee sopra elencati, sono membri a pieno titoloadsiéssa e
devono esprimere il loro parere con il voto, che potra essere in nessun caso di astensione.

11.1 membri elettivi decadono dalla carica quandaltiso assenti senza giustificati motivi, esplitita forma scritta,
a tre sedute consecutive, o per rinuncia scritiée lecadenza é dichiarata dal Sindaco.

12.1 membri elettivi non possono essere eletti per ¢hlte consecutive.

| professionisti nominati nella Commissione Eddizlovranno essere dotati di curriculum che docuimera loro
attivita in materia.

13. Dell'esistenza e congruita di tali curriculum dawlare atto la Delibera di Consiglio Comunale dinima della
Commissione Edilizia, e costituiranno allegato @@&klibera stessa.

14. Per i membri decaduti si procedera alla sostineiocon la stessa procedura sopra indicata. Talii rnommponenti
dureranno in carica fino al rinnovo di tutta la Guoissione Edilizia.

Art.5 — Commissione Comunale per la Tutela del Paaggio

1. Al fine di consentire I'espressione del Parereviste dall’'art. 7 della L.R. n.50/93, cosi come rfigdto dall’art.38
della L.R.n.7/99, con deliberazione del Consiglon@inale, é istituita [€ommissione Comunale per la tutela del
paesaggio composta da: un architetto, un ingegnere edil@anlogo, un biologo naturalista, un agronomo.

2. Detta Commissione, qualora siano presenti gli fisple cui al comma precedente, potra essere sdatifalla
Commissione Edilizia.

3. Il funzionamento della Commissione per la tutetd plaesaggio € regolato dalle stesse identichderégdicate
all’Art.3, con la sola precisazione che le sedutladCommissione Edilizia sono valide anche conmdutee della
Commissione per la tutela del paesaggio (e quindspno essere espressi in tale sede anche pam@ngi della
Legislazione citata al primo comma) quando songgrt a tale seduta gli esperti designati ai séeksprimo comma
del presente Art.5.

Art.6 — Definizione di “Pratica Edilizia”

1. Nel prosieguo del presente Regolamento Edilizioavéndicata come Pratica Edilizid' I'insieme costituito dalla
istanza volta ad ottenere il rilascio del provveslto amministrativo e dai suoi allegati (documesdi elaborati),
oppure l'insieme costituito dalla Denuncia di leittivita e dai suoi allegati.

Art.7 — Funzionamento della Commissione Edilizia

1. La Commissione Edilizia si riunisce di regola urdta alla settimana, in un giorno ed in un orasf@ vengono
prefissati (e comunicati in forma scritta a tuttiomponenti ) dal Presidente, subito dopo la ooeidi insediamento
della Commissione Edilizia.

2. Tale convocazione resta valida in modo automat8gnza necessita di ulteriori convocazioni settanaer
settimana, fintantoche il Presidente non comunichwa qualche variazione al giorno ed all'ora pegfii.

3. Nel caso si presenti la necessita di convocareucgenza la Commissione Edilizia anche in giornedsi da quello
prefissato, la relativa convocazione dovra esstte flal Presidente per mezzo di telegramma alr@érare prima del
giorno e dell'ora di tale convocazione d’'urgenza.

4. Le riunioni della Commissione Edilizia sono valideando sono presenti almeno la maggioranza nuaneec
membri della stessa.

5.1 pareri saranno resi a maggioranza di voti. lspcdi parita prevarra il parere del Presidente.

6. Le pratiche edilizie dovranno essere esaminajeeswlo I'ordine cronologico di presentazione.

7. Qualora il Responsabile del Procedimento, curdiistouttoria della pratica stessa, abbia richiesttegrazioni, la
pratica verra esaminata dalla Commissione Editea@ndo conto della data di arrivo delle integraizio

8. Il Responsabile (o0 i Responsabili, qualora neasitati individuati o nominati pit di uno) del Peatimento, devono
richiedere in forma scritta il parere della Comrnans Edilizia sulle Pratiche Edilizie loro assegnat

9. Tale richiesta scritta di parere dovra riportdedehco delle pratiche per le quali viene richiestparere stesso,
ordinate secondo il cronologico di arrivo dellesseo di arrivo delle integrazioni richieste.

10. Nel caso di richiesta e di arrivo di integraziold, dettagliata Relazione contenente la qualifimagi tecnico-
giuridica dell'intervento dovra essere aggiorndia @sultanze di tali integrazioni.

11. Le richieste di parere sopra menzionate, pervealldeCommissione Edilizia da parte del o dei Raspbili del
Procedimento, costituiranno I'Ordine del Giorno ldwiori della riunione della Commissione Edilizia.



12. Le pratiche edilizie potranno essere esamindta Gammissione Edilizia solo se munite della dgitda Relazione
contenente la qualificazione tecnico-giuridica 'tk rvento, Relazione redatta dal Responsabile del Procedinmento
13. | componenti della Commissione Edilizia non potraressere presenti all'esame o alla discussiote Etiche
Edilizie da essi stessi elaborate o che li concwrmdirettamente, in quanto proprietari dell’aredi @ree confinanti, o
nel caso che riguardino parenti sino al quarto @@dffini sino al secondo grado, o in cui sianmaaque interessati, a
meno che non siano invitati per fornire chiarithé@m merito alla Pratica Edilizia stessa. Essi patranno comunque
assistere alla votazione. L'osservanza di tasguizione deve essere annotata nel verbale.

14. La Commissione Edilizia puo invitare alle riuniatella stessa, quando cid venga ritenuto necessasfmportuno
per acquisire direttamente chiarimenti in meritta dPratica Edilizia in esame, sia il richiedenta 8i Progettista
dell'opera.

15. Qualora il parere reso sulla istanza esaminatafai@revole, tale parere dovra essere adeguatamasttvato, in
modo da rendere possibile I'eventuale adeguamegitprdgetto a quanto espresso dalla Commissioneiadi

16. Il Segretario della Commissione Edilizia provvederverbalizzare i pareri della Commissione Edilizad apporre
sugli elaborati di progetto la dicitura “Esaminatialla Commissione Edilizia nella Seduta del con
parere ", € a controllare che tale dicituemga completata dalla sigla di uno dei Componeetla
Commissione Edilizia, indicato dal Presidente.

17. 1 Verbali delle riunioni della Commissione Ediizdovranno essere controfirmati da tutti i mendlefia stessa.

18. E' consentito, per edifici e complessi edilizigeoe di urbanizzazione di un certo interesse sottep
preliminarmente al parere della CEC anche propgedtiminari, allo scopo di ottenere il suo giudizd eventuali
direttive per modifiche e/o integrazioni.

CAPITOLO I

DISCIPLINA DELLE ATTIVITA’ COMPORTANTI TRASFORMAZIO NI EDILIZIE ED URBANISTICHE

Art. 8 - Definizione degli interventi edilizi

1) -Costruzione- Ai fini del presente regolamento pe&ostruzioné si intende:

- qualsiasi opera edilizia emergente dal suol@oaidante il sottosuolo, realizzata in muraturam ltmpiego di altro
materiale;

- qualsiasi manufatto che, indipendentemente dhitata, dalla inamovibilita e incorporazione allsuaia in grado
di costituire unita abitativa, ovvero unita utilatzle in qualsivoglia maniera, la quale non rieagpressamente nella
categoria dei veicoli ai sensi delle vigenti norsndla circolazione stradale.

2) - Fronte - Per ‘fronté' di una costruzione si intende la proiezione ootwage, sul piano verticale, relativa alle
porzioni di facciata piu esterne, con esclusiongpdirgenze di qualsiasi tipo.

3) - Demolizione - Per demolizione si intende qualsiasi interventochanparziale che tenda alla modifica
guantitativa e qualitativa di una costruzione amimanufatto o di una parte di questi.

4) - Ricostruzione - Per "ricostruzioné si intende qualsiasi intervento, anche parzialee ténde alla
riedificazione di una costruzione o di parte disgsemolita.

5) - Ampliamento - Per 'ampliamentt si intende I'aumento dell'estensione o delle disieni di una costruzione
esistente con la creazione di uno spazio supplarefithiuso o aperto che sia) che concorre allzoyee di volume
e/o superficie utile aggiuntiva.

6) - Sopraelevazione- Per"sopraelevazioriesi intende la estensione in senso verticale datuttdi parte, della
costruzione esistente.

7) - Manutenzione ordinaria - Per"manutenzione ordinarfasi intende qualsiasi intervento che riguardi lerepe
di riparazione, rinnovamento e sostituzione detiéure delle costruzioni e quelle necessarie délgiare 0 mantenere
in efficienza gli impianti tecnologici esistenti.

In particolare sono interventi di manutenzione wadia quelli:

a) Relativi alle opere di finitura interne ed ester quali
- operazioni sui completamenti interni: dipinturajestimento, riparazione e rifacimento intonacella pareti

interne; riparazione, rifacimento delle pavimeraziinterne; bonifica della umidita di pareti e paenti interni

anche con il rifacimento dei vespai e con la castne di contromuri interni; riparazione, dipinturéacimento
dei serramenti interni, ripristino di coibentazieo impermeabilizzazioni ecc. ;

- operazioni sui completamenti esterni: limitatacimenti, risanamento e trattamento superficiaglidntonaci e
dei rivestimenti esterni; limitate riprese dei paedri e delle decorazioni esterne: riparazionitmtgggiature
senza modificazioni di materiali e di colore deirramenti esterni; riparazione e ritinteggiaturanzse
modificazione del colore, delle parti metallichéeese, ripristino di coibentazioni ed impermealziizioni ecc.;

b Relativi agli impianti tecnologici:




- riparazione, sostituzione e integrazione di agpera relativa agli impianti idrici, di riscaldame, di smaltimento

dei rifiuti solidi e liquidi, di distribuzione dajas, elettrici, telefonici, di sollevamento vert&aecc.

E' assimilata agli interventi di manutenzione oadia, ai sensi della legislazione vigente, l'idatabne di
impianti solari e di pompe di calore destinati am@ente alla produzione di aria ed acqua calda gificieesistenti,
sulle coperture degli stessi ovvero negli spaariiprivati annessi.

Detta installazione & considerata estensionerdplkinto idrico-sanitario gia in opera e quindi rioeoggetta ad
alcuna autorizzazione specifica.

8) - Manutenzione_straordinaria - Per 'manutenzione straordinariasi intende l'insieme delle opere e delle
modifiche necessarie per rinnovare e sostituirdi @arche strutturali delle costruzioni, nonché pealizzare ed
integrare i servizi igienico-sanitae tecnologici, sempre che non alterino i volumiesuperfici delle singole unita
immobiliari e non comportino modifiche delle destiioni d'uso; nonché le opere per realizzare intpdirascensore
da ubicare all'esterno degli edifici (cortili, chidne, ecc.), qualora non sia possibile la loralizgazione all'interno
degli stessi. In particolare sono interventi di mignmzione straordinaria:

a) Operazioni di consolidamentanche mediante sostituzione, parziale o totaleeldmenti strutturali quali
fondazioni, murature, scale, solai, tetti, fermstaado le posizioni (quote di imposta dei solatalzzazione dei
muri, pendenze delle falde, ecc.); consolidamentltie e di archi; opere di presidio provvisionaldefinitive:

b) Operazioni di rinnovamentaostituzione di pareti non portanti, sostituzidnisoffittature, di ricostruzione dei
tetti e dei lastrici con tutte le opere accessaémza modificarne la posizione o la geometria @nom materiali e
soluzioni costruttive diverse dalle preesistemserimento di strati coibenti o impermeabilizzastistituzione di
intonaci, rivestimenti, pavimenti, serramenti, edami di finitura (esterni), anche con materiali efisi dai
preesistenti.

9) - Restauro e risanamento _conservative Per "restauro e risanamento conservativei intendono tutti gli
interventi rivolti a conservare l'organismo edbiz ad assicurarne la funzionalita mediante uremsisistematico di
opere che, nel rispetto degli elementi tipologdioimali e strutturali dell'organismo stesso, nesaottano destinazioni
d'uso con essi compatibili. Tali interventi compdeno il consolidamento, il ripristino e il rinnowiegli elementi
costitutivi dell'edificio, l'inserimento degli elemti accessori e degli impianti richiesti dalle gesize dell'uso,
I'eliminazione degli elementi estranei dell'orgamisedilizio. Tale categoria si distingue in:

a) Restauro- Quando l'intervento riguarda edifici 0 manufattomosciuti di intrinseco valore storico, artistioo
documentario nell'ambito dello strumento urbangstiaisultano vincolati ai sensi di leggi specifich
Tale tipo di intervento, volto alla conservazioeeal ripristino del bene, nella sua inscindibiletarstorico-
culturale, deve salvaguardare le peculiari connotézemergenti dalle analisi dei beni culturaliasbientali,
nonché dai vincoli e dalle indicazioni a vario litanteressanti il bene in oggetto. Detti intervemmprendono:

- il ripristino dei fronti esterni ed interni; iBssi non possono essere praticate nuove apefturgristino di
aperture € consentito e/o prescritto quando nédisiastrata la preesistenza con saggi e scrostdiunéonaci),
ad eccezione di quelle funzionali, nel rispettdedabrme igienico - sanitarie e di quelle distribatdettate dalle
esigenze abitative, preventivamente autorizzatdi dagani competenti, volte, con un progetto organial
riutilizzo del bene;

- il ripristino degli ambienti interni, per esigge tecnologiche, distributive (riferite ad evettuauovo utilizzo
dell'edificio o del locale o del manufatto) e fumzali;

- il ripristino o la ricostruzione filologica digsti eventualmente crollate o demolite;

- la conservazione o il ripristino dei volumi e llilmpianto distributivo organizzativo originariogualora
documentato, salvo esigenze tecnologiche, distvibutiferite ad eventuale nuovo utilizzo dell'eciid o del
locale o del manufatto) e funzionali;

- la conservazione o il ripristino degli spazelih esterni ed interni.

- il consolidamento, con eventuali sostituzionil@@arti non ricuperabili, senza modificazioneldglosizione o
della quota e con strutture aventi gli stessi r&itjudi quelle preesistenti, dei seguenti elemstntitturali:

1) murature portanti sia interne che esterne;

2) solai e volte;

3) scale;

4) tetto, con ripristino del manto di coperturgyorale.

- la eliminazione delle superfetazioni;

- linserimento degli impianti tecnologici ed igieo-sanitari richiesti dalle esigenze dell'uso.

b) - Risanamento conservative Quando lintervento riguardi edifici privi di intbeco valore storico artistico o
documentario, ma inclusi in ambiti riconosciuti trébeni culturali ambientali dallo strumento urbstito o
comunque ritenuti meritevoli di conservazione. Tdlpo di intervento, € volto alla conservazione e
all'adeguamento tecnologico degli edifici. In paotare detto intervento € rivolto a conservareagiginari tipi
edilizi il cui impianto tipologico, anche ove abbsbito trasformazioni (per aggregazioni o fusiatietipi
preesistenti) sia leggibile mediante un insieméesiatico di opere che, nel sostanziale rispettdi gdgmenti
tipologici e formali caratterizzanti, ne assicaifinzionalita e ne consenta destinazioni d'usgpeditili.

Tali interventi comprendono:

- il restauro o il ripristino dei fronti esterndénterni; le parziali modifiche degli stessi sotmnsentite soltanto

ove non venga alterata I'unitarieta del prospettimgo salvaguardati gli elementi di valore siiist




- il restauro ed il ripristino degli ambienti imté nel caso in cui vi siano elementi di documeantahportanza,
anche con nuove disposizioni funzionali, nel rigpetelle norme igienico - sanitarie e di quelletritisitive
dettate dalle esigenze abitative, preventivamenteriazate dagli organi competenti, volte, con ungetto
organico, al riutilizzo del bene;

la conservazione od il ripristino delle carattiéche dell'impianto distributivo organizzativoginale;

la conservazione od il ripristino degli elememti collegamento orizzontali e verticali carattednti

l'organizzazione morfologica e tipologica delletaredilizie, ad eccezione di quelle funzionali, ngpetto delle

norme per I'eliminazione delle barriere architeittbe;

la conservazione od il ripristino ove possibde| sistema degli spazi liberi, esterni ed inteonjuanto meno dei

rapporti tra unita edilizia e spazi liberi e detdative caratteristiche dimensionali e formali;

il consolidamento, con sostituzione delle pain ricuperabili, senza modificazione della posieico della

guota ove si tratti di elementi caratterizzantrdanismo edilizio, e con strutture aventi gli stegguisiti di

guelle preesistenti, dei seguenti elementi stralitur

1) murature portanti sia esterne che interne;

2) solai e volte;

3) scale;

4) tetto;

la modificazione o I'eliminazione delle muraturenché degli elementi di collegamento orizzongalierticali

non caratterizzanti I'organismo edilizio, a fini ribrganizzazione distributiva interna e di migharento della

funzionalita;
- la eliminazione delle superfetazioni;
- l'inserimento degli impianti tecnologici ed igieo-sanitari richiesti dall'esigenza dell'uso.

c) anastilosi- Quando l'intervento riguardi unita edilizie nelngplesso o in singole parti tali che per motivazion
storico-artistico ambientali debbano essere manttere possibile la metodologia dell'anastilosa @t recupero
del manufatto nelle sue fattezze originarie intexdessterne.

Detti interventi possono riguardare:

- le facciate ed i loro elementi componenti;

- gli elementi strutturali costitutivi I'edificiévolte, solai, pareti, ecc.);

Gli interventi di anastilosi dovranno essere doentati ed esaminati dalla Soprintendenza ai BeAiAS.

10) - Ristrutturazione edilizia - Per"ristrutturazione edilizia si intende il complesso degli interventi rivodti
trasformare parzialmente 'organismo edilizio coninsieme sistematico di opere che, conservandgarta degli
elementi tipologici, formali e strutturali, ne azgiino la funzionalita per destinazioni d'uso andherse da quelle
dell'organismo originario. Tali interventi comprem il ripristino o la sostituzione di alcuni elentiecostitutivi
dell'edificio, I'eliminazione, la modifica e I'ingamento di nuovi elementi ed impianti.

Si individuano due tipi di ristrutturazione edibzi

- Ristrutturazione ediliziacon stessa volumetria e saggrmapianta ed in prospetto, dell’edificio preesige,

con esclusione della demolizione/ricostruzione, atef salve le sole innovazioni necessarie per
'adeguamento alle Normative antisismiche (RE1);

- Ristrutturazione ediliziacon sopraelevazione dell’edificio preesistentdla misura consentita dal RU. (RE2);
11) - “interventi di demolizione, senza ricostruzighéD), finalizzati alla eliminazione di fabbricaper ragioni
d’interesse generale (pubblica incolumita, miglioeato viabilita, servizi, ecc.);

12) - “interventi di demolizione, con ricostruzioh¢DR1), finalizzati alla demolizione integrale fdibbricati e loro
ricostruzione, con la stessa sagoma (in pianta guidspetto), volume ed area di sedime, per raglbfatiscenza
dell’edificio e pubblica incolumita; (art.3-c.1-tat-ultimo capoverso del DPR n.380/01);

13) - “interventi di demolizione, con ricostruzio€DR?2), finalizzati alla demolizione integrale tibbricati per
ragioni di fatiscenza dell’edificio e pubblica idamita, e loro ricostruzione, anche con sagomared di sedime
diverse;

14) - “interventi di nuova costruziorie(NC), quelli di trasformazione edilizia e urbatiis del territorio non
rientranti nelle categorie definite alle letteregedenti. Sono comunque da considerarsi tali:

o0 la costruzione di manufatti edilizi fuori terra oterrati, ovvero 'ampliamento di quelli esistenti
all'esterno della sagoma esistente, fermo restapelogli interventi pertinenziali, quanto previstb
punto 6);

o (gliinterventi di Urbanizzazione Primaria e Secaraleealizzata da soggetti diversi dal Comune;

o la realizzazione di infrastrutture e di impiantinche per pubblici servizi, che comporti la
trasformazione in via permanente di suolo inedifica

o linstallazione di torri e tralicci per impianti déo-ricetrasmittenti e di ripetitori per i servidi
telecomunicazione;

o linstallazione di manufatti leggeri, anche prefdbhti, e di strutture di qualsiasi genere, quali
roulottes, campers, case mobili, imbarcazioni, sleo utilizzati come abitazioni, ambienti di
lavoro, oppure come depositi, magazzini e similickee non siano diretti a soddisfare esigenze
meramente temporanee;
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o (gli interventi pertinenziali che le Norme TecnicHegli Strumenti Urbanistici, in relazione alla
zonizzazione e al pregio ambientale e paesaggidétie aree, qualifichino come interventi di nuova
costruzione, ovvero che comportino la realizzazidnein volume superiore al 20% del volume
dell’edificio principale;

o0 la realizzazione di depositi di merci o di materikd realizzazione di impianti per attivita protive
all'aperto ove comportino I'esecuzione di lavori cansegue la trasformazione permanente del suolo
inedificato;

15) - Ristrutturazione urbanistica - Per "ristrutturazione urbanistica si intende qualsiasi intervento volto a
sostituire l'esistente tessuto urbanistico-edilizim altro diverso mediante un insieme sistemalicmterventi edilizi
anche con la modificazione del disegno dei lo#gldisolati e della rete stradale.

16) - Planovolumetrico - Per ‘planovolumetrict si intende l'elaborato tecnico, nel quale sia iatdicla
disposizione planimetrica e volumetrica degli ailifiesso non deve necessariamente intendersi cognga r
prefigurazione spaziale delle costruzioni.

Infatti, nel caso di strumenti esecutivi estesiaate porzioni di territorio, che si presume siaostmite in archi
temporali di una certa entita, & opportuno che adbgmulato in maniera flessibile tale da non faerprecise forme di
volumetrie edilizie, ma (allo scopo di consentireaufficiente grado di liberta tipologica ed espies alla successiva
fase di progettazione architettonica), rappresentawrolucro entro il quale dovranno successivameisultare riferiti i
volumi edilizi che verranno definiti in sede diliiesta di concessione.

17) -Destinazioni d'uso- Per 'testinazione d'uscsi intende la tipologia (di seguito specificati)utilizzo alla
guale una costruzione, un manufatto ed in generadégea vengono assoggettati (anche provvisorianeast tempo.

Tale specifica tipologica afferente la fruibilit®ldbene e non il bene stesso viene disciplinati datumento
urbanistico ed in generale puo essere mutata,spEtto delle vigenti leggi, qualora detto cambiatoesia conforme
(compatibile) alle specifiche prescrizioni stakiltd implicitamente non vietate, dallo strumentoamibtico generale o
da disposizioni di leggi nazionali e regionali.

Il cambio di destinazione d'uso & gratuito e quindn necessita di concessione nel momento in coi éo
accompagnato dalla esecuzione di opere edilizisad conseguenti.

In tutti gli altri casi il cambio di destinazionéudo & assoggettato a concessione onerosa.

18) -Destinazione urbanistica- Per ‘tlestinazione urbanisti¢asi intende la tipologia di utilizzo del territori
disciplinata dallo strumento urbanistico generadente ai sensi della legislazione statale e reg#oim merito.

19) -Certificato di destinazione d'uso- L'Amministrazione rilascia a richiesta degli atiediritto il certificato
relativo a terreni, immobili (o parti di questi)l&udestinazioni d'uso compatibili con le presembrme e quelle
contenute nelle N.T.E.

20) - Certificato di_destinazione urbanistica - L'Amministrazione rilascia a richiesta degli atiecausa il

certificato di destinazione urbanistica che speaifiipizzazioni, e le normative prescritte nelloustento urbanistico
generale.

Art. 9 - Parametri urbanistici ed edilizi

1) -St - Superficie territoriale

Si distingue in due categorie:

- Superficie territoriale lorda (STL) costituita dalla superficie di una porzione diriterio (“‘comparto”
urbanistico) comprendente sia superficie fondiartee aree destinate alle opere di urbanizzazioineapa e
secondaria;

- Superficie territoriale netta(STN) costituita dalla STL con esclusione della viahildi RU e/o interna
ricadente nel “comparto” urbanistico.

2) -1t - Indice di fabbricabilita territoriale _ (IFT)

Per ‘'Indice di fabbricabilita territorialé si intende il rapporto tra il volume massimo readizile e la superficie
territoriale netta della zona. Detto indice si &mlin sede di strumenti urbanistici esecutivia &TN del “comparto”
urbanistico individuato dal RU.

3) - Indice di fabbricabilita territoriale perequato (IFP): definisce la volumetria lorda realizzabile, in una

determinata zona urbanistica (e/o comparto), ificggione dei principi dellperequazione urbanisticgefr.: art.
11 NTA-RU 2013)

4) - Superficie minima di intervento (SM)

Per "superficie minima di intervent@i intende quella, generalmente indicata nelle eoteeniche di attuazione
dello strumento urbanistico generale, relativa aliperficie territoriale minima necessaria per prop un intervento
urbanistico esecutivo di comparto . Tale superficari a quella indicata nelle N.T.A. comparto gemparto.

5) - Superficie fondiaria (SF) mq

Per "superficie fondiaria"in caso di strumento urbanistico esecutivo, sindeela parte di superficie risultante
sottraendo da quella territoriale, cosi come prectnente definita, la viabilita di progetto e Uperfici destinate alle

opere di urbanizzazione primaria e secondaria. $afrficie pud essere suddivisa in lotti e siaafber interventi
edilizi diretti.
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In caso di intervento edilizio diretto la superfidondiaria si identifica con I'area edificabileradtto delle strade
pubbliche esistenti o previste nello strumento nigt&co generale.

6) - Indice di fabbricabilita fondiario (IFF)

Per 'Indice di fabbricabilita fondiarid si intende il rapporto fra il volume massimo rezdikile e la superficie
fondiaria precedentemente definita.

7) - Lotto minimo edilizio (LME); - Superficie minima del lotto (LM)

Per 'lotto minimo edilizi6 si intende quella superficie definita in sedeStiE avente caratteristiche di omogeneita
per tipologia e indice di fabbricabilita fondiariba perimetrazione delle LME in sede di SUE noneteina
obbligatoriamente lotti edilizi (LM) e non impona dlefinizione di un unico progetto edilizio o di unica concessione
ad edificare.

Per 'superficie minima del lottosi intende quella relativa allarea minima necdasper operare un intervento
edilizio diretto ovvero la superficie da assendtdabbricato in sede di concessione edilizia.

8) - Superficie destinata ad opere di urbanizzazionerpnaria (SU/1)

Tale superficie comprende tutte le aree da riserpar le opere di urbanizzazione primaria secordguhntita
minime stabilite dalle leggi vigenti o quanto stabj zona per zona, dalle norme dello strumentmnistico generale.

9) - Superficie destinata ad opere di urbanizzazioneesondaria (SU/2)

Tale superficie comprende tutte le aree da risergaiiservate alle opere di urbanizzazione secimdacondo le
guantita minime stabilite dalle leggi vigenti o gt@ previsto, zona per zona, dalle norme dellonsémnto urbanistico
generale.

10) - Rapporto di copertura (RC)

Per 'rapporto di copertura si intende il rapporto tra la superficie copertk esuperficie fondiaria. Deve essere
misurato considerando per superficie fondiaria lqueil cui al parametro SF e per superficie copgutalla di seguito
definita.

11) - Superficie coperta di un edificio(SC)

Per"superficie coperta di un edificicsi intende quella risultante dalla proiezione sahp orizzontale di tutte le
parti edificate fuori terra delimitate dalle superiesterne delle murature perimetrali esclusedende, gli incassi le
parti aggettanti come balconi, pensiline, sportgdinda e simili, ed i porticati (quest’ultimi pkr parte eccedente |l
50% della stessa SC). .

12) - Superficie coperta di piano(SCP)

Per"superficie coperta di piariosi intende la parte di superficie racchiusa dalleature perimetrali escluse le
verande, gli incassi le parti aggettanti come hdlqeensiline, sporti di gronda e simili.

13) - Superficie utile abitabile (SUA)

Per"superficie utile abitabilé si intende la superficie di pavimento degli alloggisurata al netto di murature,
tramezzi, pilastri, sguinci e vani di porte e fitmesdi eventuali scale interne, di logge e di balgsono compresi gli
spazi per armadi a muro.

14) - Superficie non residenzial{ SNR)

Per"superficie non residenzidlesi intende quella destinata a servizi ed accesdetie residenze, misurate al
netto delle murature, pilastri, tramezzi, sguineaei di porte e finestre,

Tali superfici riguardano:

a) cantinole, soffitte, locali motore ascensoramaldriche, lavatoi, centrali termiche ed altrcédi similari;

b) autorimesse singole o collettive;

¢) androni di ingresso, scale e porticati;

d) logge, incassi, verande, terrazzi, lastrici S@aalconi.

15) - Superficie complessivdSC) mq

Per"superficie complessiVasi intende quella costituita dalla somma della sfigie utile abitabile (SUA) e dal
60% del totale della superficie non residenziake.superficie complessiva si utilizza ai fini detlaterminazione del
costo di costruzione dell'edificio

16) - Altezza utile di piana: & costituita dall’altezza misurata tra il piariccélpestio degli ambienti e I'intradosso
del solaio strutturale del soffitto senza considegli spessori coibenti eventualmente sovrapgiiano di calpestio
e quelli eventualmente posti a delimitazione sugerdegli ambienti; gli ambienti ad uso di abitew@ devono avere
un’altezza utile di piano di ml. 2,70. | piani teni ad uso commerciale, artigianale, e per esegpaiablici, non possono
avere altezze inferiori a ml. 3,50.

17) -Volume di un edificio (V) mc

Il volume, ai fini dell'effettiva possibilita eddatoria, va computato sommando i prodotti dellaesfigie lorda
fuori terra di ciascun piano, delimitata dalla Bneontinua del perimetro esterno delle muraturelussi balconi, le
verande, i porticati (nei limiti di cui al precederpunto 11), gli incassi, ed i terrazzi, peréaita dal piano di calpestio
all'estradosso del sovrastante solaio piano.

Per i piani seminterrati e/o interrati verra congatai fini volumetrici la sola parte eccedent@(fterra) la quota
di riferimento (0.00) della sistemazione estern@rdigetto con la sola esclusione delle parti duste delle superfici
minime destinate ad autorimessa.

Per gli edifici a piano rialzato (senza sottostaratume) il volume viene computato a partire dajleota del
pavimento del piano rialzato stesso.
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Nel caso di coperture a falde con inclinazione cogue contenuta entro il 35% si computa il volumé de
fabbricato, calcolato sul perimetro esterno deifiei, sino al piano teorico di imposta della lméi gronda: la parte
soprastante & considerata ai fini urbanistici aelizedome superficie tecnica e quindi non espriteevolumetria

Nel caso in cui, dovessero esserci locali con pareitiro”, esse non saranno sommate all'altedeifiedificio se
contenute nella intersezione delle linee virtual 85% di pendenza della ipotetica copertura @ t@talcolata sul
perimetro esterno dell'edificio), diversamente,eseedono tale pendenza, saranno sommate all'altegttedificio
(Hmax) e quindi computate nella loro globalitaiai folumetrici.

La misurazione della linea di gronda va considemdtgerimetro esterno dell'edificio, ossia quellésumato
all'esterno delle superfici coperte e degli evelntparticati e/o verande e/o tettoie e/o balconmemque coperti
contenuti questi entro il limite del 50% della sesuperficie coperta.

E' da considerare piano teorico di imposta defiadidi gronda, per il calcolo del volume, quellsunato alla
linea teorica di gronda piu bassa includendo, silteventuali sporgenze di tetti, di parapettcatinicioni e di elementi
di carattere ornamentale, non superiori alla distaim orizzontale di ml.1,20 dal perimetro ested®di'edificio piu
sporgente.

Lo spessore delle murature esterne, tamponatureud portanti, superiore ai 30 centimetri nelle neov
costruzioni, il maggior spessore dei solai e futtiaggiori volumi e superfici necessari all’esclusimiglioramento dei
livelli di isolamento termico ed acustico o di iniertermica non sono considerati nei computi petei@rminazione dei
volumi, delle superfici, e nei rapporti di copegtuper la sola parte eccedente i 30 centimetme did un massimo di
ulteriori 15 centimetri per gli elementi verticalidi copertura e di 10 centimetri per quelli oriziadi intermedi.

Nel caso in cui le pendenze delle falde superirdb i, ai fini volumetrici (cosi come per il rispetelle altezze
massime previste nelle N.T.A.) si computera in ag@ a quello di cui ai precedenti commi, la quettettiva di
volume corrispondente ad 1/3 dell'altezza lordaigaione sul piano verticale) dalla linea di gromdla linea di colmo.

Sono esclusi in ogni caso dal calcolo del volumeseatito, i porticati, i balconi, le verande, ladee, i parapetti, i
cornicioni e gli elementi di carattere ornamentalenché i volumi tecnici, extra corsa degli ascens@ni scala
emergenti dalla linea di gronda, serbatoi idri@sivdi espansione dell'impianto di riscaldamensmne fumarie e di
ventilazione.

Per le verande ed i porticati, si intende che quash costituiscano superficie coperta dell'edifi@ quindi
volume, nel caso in cui la somma complessiva dagdizi verandati e/o porticati non superi, pianogano, il 50%
della superficie coperta complessiva del piancsstes

In caso contrario si considera superficie coperfadrte eccedente il citato 50%

18) - Volumi_tecnici (VT): costituiti da cabine elettriche e locai caldaimpianti per il trattamento e
condizionamento dell’aria e relativi locali; impitaper il trattamento e deposito delle acque idnitssie e relativi
locali; gli extra-corsa degli ascensori ed i logatcchina; i serbatoi idrici; le canne fumarie eveitilazione; i vani
scala al di sopra della linea di gronda; tuttiadiii impianti ed opere che a tale categoria siasgimilabili.

19) - Altezza del fabbricato (H): dislivello esistente, per ciascun fronte, trajleta media del terreno naturale, o
del marciapiede, definita dal Comune, ed il piahcalpestio del terrazzo di copertura o la lineaytinda del tetto a
falde.

Nel caso il tetto abbia una pendenza maggiore 5% & altezze, anziché alla linea di gronda, vamigurate a 2/3
della falda del tetto, e la volumetria risultangeocalcolata ai fini della cubatura complessivaatthifricato.

Fanno eccezione volumi tecnici che debbono comunque essere realizzati secondoseinzione architettonica
unitaria, ovvero opportunamente mascherati e norortte superare l'altezza utile di ml. 2,20, traneeadltezze
strettamente necessarie (a norma di legge) pemvacchine ascensori e similari.

L'altezza delle costruzioni su terreni in pendenzésurata quale media ponderale tra le altezzmtdii fronti, non
deve superare I'altezza massima consentita peruriagpo edilizio.

Comunque, qualsiasi costruzione sviluppata surtereeclive, non puod avere complessivamente in messezione un
numero di piani superiore a quello prescritto dakama di zona, né sviluppare fuori terra un volumaggiore di
quello realizzabile sullo stesso terreno se piaiaede.

Nel calcolo dell’altezza del fabbricatmn si tiene conto delle maggiore altezza presenterrispondenza di bocche di
lupo o di accessi esterni (rampe carrabili e peliipabpiano seminterrato purché gli accessi stesaljzzati in trincea
rispetto alla linea di terra (ed ortogonali, odlimati di non piu di 30°, rispetto alle facciat&n siano in numero
maggiore di 1 per ogni unita abitativa e non sieiascuno di larghezza superiore a ml. 3.50.

Nel caso in cui siano presenti pit accessi deldipscritto al capoverso precedente (case a schirxduno e l'altro di
tali accessi dovra essere interposta una porziotegrdno dell’lampiezza di almeno ml. 2.00;

20) - Distanza dalle_strade (DS): E’ la distanza minima, misurata in proieziondzpontale dal punto piu
sporgente del perimetro della superficie copertd, aiplio stradale, inteso questo come limite deglazi pubblici
esistenti o previsti.

21) - Distanze dai_confini (DC): E’' la distanza minima, misurata in proiezionezpontale, dal punto piu
sporgente del perimetro della superficie copeitapafini della proprieta. La distanza minima diaucostruzione dal
confine di proprieta da considerare non puo essgiore a m 5.

22) - Distanza tra i fabbricati (DF): E’ la distanza minima, misurata in proiezion&zpontale, tra i punti piu
sporgenti dei perimetri delle superfici coperteimied nel precedente comma.
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| bow-windows e gli altri_corpi aggettardimilari, devono essere conteggiati nel loro reaféuppo volumetrico agli
effetti della determinazione della cubatura, e devessere considerati, nella loro proiezione orite, agli effetti
dalla misura della superficie coperta, ed aglitéféeei distacchi minimi previsti.

La sporgenza sull'area pubblica dellaggettmn dovra essere superiore a ml. 1,20 (ovver® #idlla larghezza
stradale) per i balconi, ed a ml. 0,50 (ovvero 1d#lla larghezza stradale) per i bow-windows e adfii corpi
aggettanti, e sempre che il loro bordo inferiore ad un’altezza non minore di ml. 3,50 dal puntd afto del
marciapiede, e di ml. 4,50 ove tale marciapiedi chanNel caso di strada “non carrabile”, ferma aesib l'altezza
minima dal piano stradale di ml. 3,50, & consentita sporgenza massima di ml. 0,70.

La sporgenza dei balcoprospicienti i distacchi sino a ml. 1,20, non wermmputata agli effetti dei distacchi.

23) - Numero dei piani(N)

Per 'humero del piatiisi intende il numero delle superfici utili ai vdivelli ad esclusione di quelle interrate,
seminterrate e di quelle dei sottotetti.

24) - Lunghezza massima delle front{LM ) ml

Per"lunghezza massima delle frdnsi intende la piu lunga delle proiezioni di un fr@rcontinuo, anche se a
pianta spezzata o mistilinea.

25) - Spazi interni agli edifici

Per"spazi interni agli edifici si intendonde aree scoperte circondate da costruzioni pedurghezza superiore
ai 3/4 del perimetro. In particolare:

a) -Patio - Si intende perpatia” lo spazio interno di un edificio ad un solo piaaall'ultimo piano di un edificio
a piu piani, con normali minime non inferiori a RO,

b) - Chiostrina - Si intende perchiostrind uno spazio interno all'edificio di superficie mirarsuperiore a 1/18
di quella delle pareti circostanti e con una nogmakdia minima non inferiore a m 3,00;

c) - Cavedio - Si intende percavedid uno spazio interno, per la ventilazione dei bagtocali di servizio ed il
passaggio delle canalizzazioni interne, e sulldegonan si aprono luci o finestre. Tale spazio desgere percorribile
per tutta la sua altezza ed attrezzato con sdalanalrinara ed avere aerazione naturale.

d) - Intercapedine - Si intende perititercapedingé uno spazio esterno perimetrale al filo delle nune, atto alla
ventilazione e l'isolamento dei locali, piani setaimati, interrati o parti di edifici in genere, @sso sono consentiti i
passaggi orizzontali delle canalizzazioni. Talezgpdeve essere percorribile ed ispezionabile ytta ta sua lunghezza
e viene escluso dal calcolo sia dei volumi (in qaarolume tecnico) che delle superfici.

26) -Porticati e logge sono costituiti da:

a. Porticati: porzione di fabbricato aperta su almeno tre latperta da solaio o da frangisole, ubicata al
livello edificato che si trova a piu diretto corntaton le sistemazioni esterne di progetto (piarcat o
seminterrato, rialzato), ed a uso comune; la diggeedel portico eccedente il 50% della superficieda
del piano in cui il porticato € collocato, va cad#ta ai fini della volumetria del fabbricato;

b. Logge porzione di fabbricato aperta su almeno due, taperta da solaio o da frangisole, ed ubicata ai
livelli superiori del fabbricato (dal piano prima isu, ed a uso esclusivo); la superficie delle éogg
eccedenti il 30% della superficie lorda del pianaii le logge sono collocate, va calcolata ai dieila
volumetria del fabbricato.

27) -Piani sottotetto qualora abitabili, ai sensi dell’art. 55 del Rigpnento Edilizio, oltre ad essere considerati ai
fini del calcolo della volumetria (qualora ricormale condizioni di cui al precedente punto 17)| aaso sviluppino una
SCP superiore al 50% di quella del piano sottostaveanno considerati ai fini del computo del numndei piani
consentito per un determinato tipo edilizio.

28) — Soppalchi: si definiscono soppalchi i piani intermedi readitiz all'interno di volumi edilizi:

a) la superficie soppalcata non potra esserersup ad 1/3 della superficie del locale, incretabite fino

ad %2 quando il soppalco abbia apertura finestnatpria pari almeno ad 1/10 della sua superficie;

b) Ilaltezza media utile interna del volume eddi soppalcato, calcolata quale rapporto tra iLueé totale

del vano e la somma delle superfici di pavimentan{greso il soppalco) non potra essere inferioredle

previste dall’art. 53-lett.a, per le diverse destioni d'uso ivi previste;

¢) nel caso di altezza utile al di sotto delpadpo inferiore ai minimi di cui all’art.53-lett.@ comunque non

inferiore a ml. 2,10, & obbligatoria la soluzionehdtettonica a doppio volumg senza tramezzi a tutta

altezza di partizione degli spazi, ad esclusionéatjni e cucine (ma con obbligo di aerazione peopui
ventilazione forzata); idem per le altezze e sugief di sopra del soppalco;

d) nel caso di altezza media al di sopra del algppinferiore ai ml.2,10, la destinazione d’'usdialstesso

potra essere solo per SNR (ripostigli).

29) - Piano Interrato: piano che, a sistemazione esterna di progetimait, risulti totalmente a livello inferiore
rispetto alla linea di terra ed alle sistemaziosieme come definite al comma 14 seguente. TalroPliaterrato
presentera verso I'esterno le sole rampe di acceesde caratteristiche di cui al precedente pdiSto

30) - Piano Seminterrata piano che, a sistemazione esterna di progetimaitt, risulti parzialmente a livello
inferiore rispetto alla linea di terra ed alle simbhzioni esterne come definite al punto 29 seguerdé Piano
Seminterrato, qualora abbia le caratteristichebitiahilita stabilite all’art. 56 del RegolamentoiEdo, dovra essere
inserito per intero nel calcolo della Volumetrid tibbricato.
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31) - Sistemazioni_esternesono costituite dalle superfici pressoché orizalbnpavimentate o no (marciapiedi o
terreno), a contatto con la linea di spiccato dbbficato; nel caso di costruzione a margine skeadeette superfici
debbono seguire 'andamento dei marciapiedi strad#tenti, o definiti dal Comune; nel caso ditoasione arretrata
rispetto al margine stradale, dette superfici, ®aliversa specificazione dei Piani Urbanistici Eg®¢ non possono
risultare costituite da riporti di terreno (risgetalla quota naturale del terreno in corrispondedeh fronte del
fabbricato) di altezza superiore ai ml. 1.50, e gnque con uno sviluppo in orizzontale inferiore l&bM0.

32) —Parametri ambientali: costituiti dai seguenti indici riferiti al comparurbanistico e/o lotto edificabile:

a) - Superficie permeabilgSP): € costituita dalle superfici destinate a vergabplico o privato), orti,
coltivi, 0 comunque pavimentate con sistemi filtrgprato armato o similari).

b) - Carico ambientale(CA = SP/ST x 100): rapporto percentuale tra la sigperpermeabile (SP) e la
superficie territoriale$T) di una determinata zona territoriale.

¢) - Indice di piantumazione(IP): & costituito dal numero di piante di alto fust® mettere a dimora per
ogni mq. di superficie di riferimento; la Strumezitme Urbanistica potra eventualmente prevedere la
specificazione delle essenze da piantumare.

d) - Indice di permeabilita(IPt - IPf): rapporto minimo ammissibile tra la superficiempeabile (SP) e la
superficie territoriale (ST), o fondiaria (SP).

33) -Carico Urbanistico (CU) impegno indotto sui parcheggi dalle diverse aegiioni d’'uso; si distinguono:

- CU/basso= abitazioni singole e collettive; esercizi comaigli di vicinato (fino a 150 mq di superficie di

vendita); uffici e studi professionali; artigianatoservizio; strutture ricettive fino a 50 p.l.

- CU/medio= esercizi commerciali con superficie di venditanpresa tra 150 e 1500 mq.; servizi pubblici e

privati (scuole, banche, ospedali, ecc.); struttigettive con piu di 50 p.l.; industrie ed artigé&o produttivo;

- CUl/alto = attrezzature collettive (sport, spettacolo, wat culto); esercizi commerciali con superficie di

vendita maggiore di 1500 mq.

34) -Destinazioni d'uso

Per ogni singolo intervento di trasformazione detzbessere indicate le destinazioni d'uso degliiggdiiome
sommariamente di seguito elencate e a tutte qaldlestesse assimilabili:

ul - abitazioni;

u2 - uffici pubblici statali, parastatali, regionafirovinciali, comunali, sedi di istituti di dirittpubblico, di enti

previdenziali, assistenziali o di beneficenzantitiesse nazionale, regionale, provinciale o éitad

u3 - sedi di grandi societa, banche e istituti;

u4 - uffici privati e studi professionali;

u5 - esercizi commerciali ed esercizi para commareiatiettaglio (come bar, ristoranti, tavole caltsrmacie,

rivendite di sali e tabacchi), botteghe per athivdrtigianali non moleste (come lavanderie, pahigeg
barbieri, sartorie, scuole guida, ecc.);

u6é - attivita amministrative di servizio (come agenzli banche, istituti di credito di assicurazioaggenzie

turistiche e di viaggio, agenzie di pratiche, arabati medici e veterinari, ecc.);

u7 - botteghe per attivita artigianali di servizigynee idraulico, fabbro, falegname, tappezziere,oearere,

meccanico, elettrauto, ecc., con superficie tatale superiore a 400 mq.;

u8 - alberghi, pensioni, motels, ostelli per la giotle case per ferie per i quali sono prescritt@@atazioni

amministrative di esercizio secondo le leggi inenat
u9 - edifici ed attrezzature per il culto, la cultulaspettacolo, il tempo libero, lo sport;
ulO - sedi di mezzi di comunicazione (stampa, raditevisione)
ull - servizi pubblici di carattere locale (di quardig
ul2 - servizi privati (scuole, case di cura, casegyaiani, convivenze, impianti sportivi, ecc.);
ul3 - attrezzature ed impianti tecnologici (annona&sportuali del gas - acqua - energia elettriedadettezza -
urbana, della depurazione delle acque, ecc.);

uld - impianti sportivi per competizioni;

ul5 - impianti (stabilimenti e opifici e depositi)tayianali, escluse le botteghe aventi caratterigiartale (non-
inquinanti);

ul6 - impianti (stabilimenti e opifici e depositi) indtriali (non inquinanti);

ul7 - impianti (stabilimenti e opifici e depositi) @ianali, escluse le botteghe aventi caratteregiariale
(inquinanti);

ul8 - impianti (stabilimenti e opifici e depositi) indtriali (inquinanti);

ul9 - depositi e magazzini non di vendita;

u20 - depositi e magazzini non di vendita ubicabili hecali sotterranei e terreni di edifici aventitral
utilizzazioni;

u2l - esercizi commerciali all'ingrosso;

u22 - fienili, silos, stalle ed edifici di servizio pk attivita agricole;

u23 - attrezzature aeroportuali;

u24 - attrezzature ferroviarie;

u25 - autorimesse, autosili, parcheggi in elevaziongezrati.
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L'amministrazione ha facolta, sentito il parerda€UC, di modificare o incrementare il presenieneb
individuando ulteriori specifiche (titoli di destinione d'uso) al fine di un piu corretto ed effiteesistema
di identificazione delle compatibilita territoriali

35) -Densita edilizia territoriale
Rapporto tra i volumi edilizi (espressi generalneeirt metri cubi) e la «superficie territoriale» ana di rispettiva
pertinenza (generalmente in metri quadrati).

36) -Verde di decoro (o verde ornamentale)
Verde per lo pit urbano, avente funzione scenogaaidi contorno ad elementi nodali della scenanalfmonumenti,
edifici di particolare rilevanza, assi stradali sfiazi aperti).

37) -Verde privato
Ogni area verde privata, di uso singolo o condoafgnicircostante edifici e complessi abitativi, l@@on unifamiliari,
ricavata all'interno dei rispettivi lotti di perénza.

38) -Verde condominiale
Ogni area verde privata, circostante gli edifici iedomplessi abitativi ricavata all'interno dei pitivi lotti di
pertinenza, destinata alla fruizione esclusivaatdepdei condomini degli edifici e dei complessidesimi.

39) -Area di rispetto
Area circostante spazi, impianti, edifici pubbliicomunque sottoposti a tutela, in cui sussistéettivassoluto di
edificazione.

40) -Parcheqggio pubblico
Area di parcheggio, attrezzata ed ubicata oppontemde in un contesto di quartiere, eventualmentesotuzione a piu
livelli, finalizzata al rispetto - oltreché di umsigenza funzionale ovvia del quartiere - anchi gekscrizioni formali
rinvenienti dagli art. 3, 4 del D.M. 1444/1968.

41) -Parcheggio
Spazio riservato alla sosta prolungata di un insidirveicoli.

Art. 10 - Sportello unico per I'edilizia

1. Le amministrazioni comunali, nellambito della pr@a autonomia organizzativa, provvedono, anche iamel
esercizio in forma associata delle strutture asisdel Capo V, Titolo I, del decreto legislativ8 agosto 2000, n. 267,
ovvero accorpamento, disarticolazione, soppresgiongfici 0 organi gia esistenti, a costituire ufficio denominato
Sportello unico per l'edilizia che cura tutti i rapporti fra il privato, 'amms#trazione e, ove occorra, le altre
amministrazioni tenute a pronunciarsi in ordindra#rvento edilizio oggetto della richiesta di Rexsso di Costruire o
di denuncia di inizio attivita.
1-bis. Lo sportello unico per I'edilizia costituisce Hico punto di accesso per il privato interessateelazione a tutte
le vicende amministrative riguardanti il titolo Bfaitivo e I'intervento edilizio oggetto dello st&s che fornisce una
risposta tempestiva in luogo di tutte le pubbli@mministrazioni, comunque coinvolte. Acquisisceeali presso le
amministrazioni competenti, anche mediante confereti servizi ai sensi degli articoli 14, 14-big-ter, 14-quater e
14-quinquies della legge 7 agosto 1990, n. 24Liceessive modificazioni, gli atti di assenso, coquerdenominati,
delle amministrazioni preposte alla tutela ambientpaesaggistico-territoriale, del patrimonio &to+artistico o alla
tutela della salute e della pubblica incolumitast@ecomunque ferma la competenza dello sportelmyper le attivita
produttive definita dal regolamento di cui al d.P/Rsettembre 2010, n. 160.
1-ter. Le comunicazioni al richiedente sono trasmesskigisamente dallo sportello unico per I'edilizgli altri uffici
comunali e le amministrazioni pubbliche diverse damune, che sono interessati al procedimento, pussono
trasmettere al richiedente atti autorizzatori, ana$ta, pareri o atti di consenso, anche a comamgativo, comunque
denominati sono tenuti a trasmettere immediatamalibesportello unico per I'edilizia le denunce, demande, le
segnalazioni, gli atti e la documentazione ad egsatualmente presentati, dandone comunicazionehiédente
2. Tale ufficio provvede in particolare :
a) alla ricezione delle denunce di inizio attivét@lelle domande per il rilascio di permessi di o e di ogni
altro atto di assenso comunque denominato in naatierttivita edilizia, ivi compreso il certificatdi agibilita,
nonché dei progetti approvati dalla Soprintendexizznsi e per
gli effetti del decreto legislativo 22/01/04 n.42;
b) a fornire informazioni sulle materie di cui aligo a), anche mediante predisposizione di un achi
informatico contenente i necessari elementi nonmathe consenta a chi vi abbia interesse I'accesatuito,
anche in via telematica, alle informazioni suglieagbimenti necessari per lo svolgimento delle prooed
previste dal presente regolamento, all'elenco déimande presentate, allo stato del loro iter mhocde,
nonché a tutte le possibili informazioni utili despbili;
c) alladozione, nelle medesime materie, dei proiwenti in tema di accesso ai documenti amminisirat
favore di chiunque vi abbia interesse ai sensiatéiolo 22 e seguenti della legge 7 agosto 1990241,
nonché delle norme comunali di attuazione;
d) al rilascio dei permessi di costruire, dei dmuti di agibilita, nonché delle certificazionitestanti le
prescrizioni normative e le determinazioni provveentali a carattere Urbanistico, Paesaggistico-Amthaie,
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edilizio e di qualsiasi altro tipo comunque riletiaai fini degli interventi di trasformazione edia del

territorio;

e) alla cura dei rapporti tra '’Amministrazione Comale, il privato e le altre amministrazioni chidma

pronunciarsi in ordine all'intervento edilizio odgg®e dell'istanza o denuncia, con particolare rifegnto agli

adempimenti connessi all'applicazione del TestocOmer I'Edilizia
3. Aifini del rilascio del permesso di costruire,dportello unico per I'edilizia acquisisce diretinte o tramite
conferenza di servizi ai sensi degli articoli 14;His, 14-ter, 14-quater e 14-quinquies della legggosto 1990, n.
241, e successive modificazioni, gli atti di assem®munque denominati, necessari ai fini dellizeazione
dell'intervento edilizio. Nel novero di tali asséngntrano, in particolare:

a) il parere della azienda sanitaria locale (ASk),caso in cui non possa essere sostituito dalichéarazione

ai sensi dell’articolo 20, comma 1;

b) il parere dei vigili del fuoco, ove necessanoordine al rispetto della normativa antincendio;

¢) le autorizzazioni e le certificazioni del comgrge ufficio tecnico della regione, per le costonzin zone

sismiche di cui agli articoli 61, 62 e 94;

d) 'assenso delllamministrazione militare per ésttuzioni nelle zone di salvaguardia contigue pere di

difesa dello Stato o a stabilimenti militari, di @l’articolo 333 del codice dell’'ordinamento ntdre, di cui al

decreto legislativo 15 marzo 2010, n. 66;

e) l'autorizzazione del direttore della circosarizé doganale in caso di costruzione, spostamemimdifica di

edifici nelle zone di salvaguardia in prossimitilalénea doganale e nel mare territoriale, ai senger gli

effetti dell'articolo 19 del decreto legislativon®vembre 1990, n. 374;

f) l'autorizzazione dell’autorita competente pectestruzioni su terreni confinanti con il demaniaritiimo, ai

sensi e per gli effetti dell'articolo 55 del codidella navigazione;

g) gli atti di assenso, comunque denominati, pteper gli interventi edilizi su immobili vincolati sensi del

codice dei beni culturali e del paesaggio, di ¢tuiereto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42, feresiando

che, in caso di dissenso manifestato dal’ammiuzstme preposta alla tutela dei beni culturalpreicede ai

sensi del medesimo codice;

h) il parere vincolante della Commissione per laagguardia di Venezia, ai sensi e per gli effedtii’drticolo 6

della legge 16 aprile 1973, n. 171, e successiwdifioazioni, salvi i casi in cui vi sia stato I'agigamento al

piano comprensoriale previsto dall’articolo 5 dellassa legge, per l'attivita edilizia nella lagweaeta

nonché nel territorio dei centri storici di Chiogg di Sottomarina e nelle isole di PellestrinaolLé

Sant’Erasmo;

i) il parere dell’autorita competente in materiaadsetti e vincoli idrogeologici;

) gli assensi in materia di servitu viarie, feriae, portuali e aeroportual;

m) il nulla osta dell’autorita competente ai sateli’articolo 13 della legge 6 dicembre 1991, r4 3@

materia di aree naturali protette
4. Lo sportello unico per l'edilizia accetta le dordanle dichiarazioni, le segnalazioni, le comunicaize i relativi
elaborati tecnici o allegati presentati dal ricleett con modalita telematica e provvede all'inoleematico della
documentazione alle altre amministrazioni che ir@egono nel procedimento, le quali adottano maaaditematiche
di ricevimento e di trasmissione in conformita atiedalita tecniche individuate ai sensi dell’'arkic84-quinquies del
decreto-legge 10 gennaio 2006, n. 4, convertito, modificazioni, dalla legge 9 marzo 2006, n. 8@li Tnodalita
assicurano l'interoperabilita con le regole teceiaefinite dal regolamento ai sensi dell’articol® 8omma 3, del
decreto-legge 25 giugno 2008, n. 112, convertitm, modificazioni, dalla legge 6 agosto 2008, n.,l83uccessive
modificazioni. Ai predetti adempimenti si provvedll'ambito delle risorse umane, strumentali e firiarie
disponibili a legislazione vigente, senza nuoviaggiori oneri a carico della finanza pubblica.

Art. 11 — Interventi diretti ed indiretti

1. Il Regolamento Urbanistico si attua peterventi diretti ed indirettisecondo quanto previsto dalle presenti Norme.
2. Sonointerventi direttiquelli realizzabili direttamente sulla base dirmResso di Costruire (PdC), Denuncia Inizio
Attivita (DIA), Segnalazione Certificata Inizio #htita (SCIA), Comunicazione Inizio Lavori Asseveaa(CILA —
art.6-c.4-DPRn.380/01), Comunicazione Inizio Lav@IiL — art.6-c.1-DPRn.380/01), o altro tipo di Attzzazione,
richiesti dalle vigenti norme statali e regionddli interventi diretti costituiscono modalita attiva ordinaria nei
seguenti casi:

a. Interventi nella zona “A”;

b. Interventi in tessuti della citta consolidata (z6B&);

c. Interventiin aree agricole;

d. Interventi pubblici per servizi ed infrastrutture.
3. Sono comunque esclusi dalla modalita d’attuazidinetta, gli interventi ricadenti in aree di culeaprecedenti
lettere, assoggettate a Piano Attuativo, Piancedugero, Piano Operativo o Complesso.
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4. Sonointerventi indirettj quelli subordinati all'approvazione del PianoR#cupero, Piano Attuativo, Operativo e/o
Complesso, di iniziativa pubblica o privata. Glidrventi indiretti costituiscono modalita attuativedinaria nei tessuti
urbani in corso di formazione (Ambiti e Compartlideone “C” e “D").

Art. 12 - Attivita edilizia libera

1. Salvo piu restrittive disposizioni previste datlesciplina regionale e dagli strumenti urbanisteicomunque nel
rispetto delle altre normative di settore aventidenza sulla disciplina dell'attivita edilizia & particolare, delle
disposizioni contenute nel decreto legislativo 220@ n.42, i seguenti interventi possono essergudsesenza titolo
abilitativo:
a) interventi di manutenzione ordinaria;
b) interventi volti all'eliminazione di barrierechitettoniche che non comportino la realizzazioneachpe o di
ascensori esterni, ovvero di manufatti che alteldneagoma dell'edificio;
C) opere temporanee per attivita di ricerca nebsablo che abbiano carattere geognostico o sis@guée in
aree esterne al centro edificato;
d) i movimenti di terra strettamente pertinentiealércizio dell’attivita agricola e le pratiche aggilvo-
pastorali, compresi gli interventi su impianti idliai agrari;
e) le serre mobili stagionali, sprovviste di stuuétin muratura, funzionali allo svolgimento deliata
agricola.
2. Nel rispetto dei medesimi presupposti di cui ahota 1, previa comunicazione, anche per via telematiell’inizio
dei lavori da parte dell'interessato all’amminigicme comunale, possono essere eseguiti senzatatdorabilitativo i
seguenti interventi:
a) gli interventi di manutenzione straordinaria,cdompresa I'apertura di porte interne o lo spostatm di
pareti interne, sempre che non riguardino le gamtitturali dell'edificio, non comportino aumentslchumero
delle unita immobiliari € non implichino incremerdei parametri urbanistici;
b) le opere dirette a soddisfare obiettive esigeargingenti e temporanee e ad essere immediatament
rimosse al cessare della necessita e, comunque,l.eantermine non superiore a novanta giorni;
c) le opere di pavimentazione e di finitura di Spesterni, anche per aree di sosta, che siano rmaetentro
I'indice di permeabilita, ove stabilito dallo stremto urbanistico comunale, ivi compresa la reaficaee di
intercapedini interamente interrate e non accdgsibsche di raccolta delle acque, locali tombati;
d) i pannelli solari, fotovoltaici, a servizio degtifici, da realizzare al di fuori della zona é)cui al decreto
del Ministro per i lavori pubblici 2 aprile 1968, 1444,
e) le aree ludiche senza fini di lucro e gli elethdnarredo delle aree pertinenziali degli edifici
e-bis) le modifiche interne di carattere edilizidla superficie coperta dei fabbricati adibiti exkecizio
d’'impresa, ovvero le modifiche della destinaziohesd dei locali adibiti ad esercizio d'impresa.
3. Limitatamente agli interventi di cui al comma 2tdéee a) ed e-bis), I'interessato, unitamente @launicazione di
inizio dei lavori, trasmette all’amministrazionensonale i dati identificativi dell'impresa alla qeahtende affidare la
realizzazione dei lavori e una relazione tecnicavyista di data certa e corredata degli opportlabarati progettuali, a
firma di un tecnico abilitato, il quale assevergiela propria responsabilita, che i lavori sopaformi agli strumenti
urbanistici approvati e ai regolamenti edilizi vigiee che per essi la normativa statale e regiomateprevede il
rilascio di un titolo abilitativo. Limitatamente agterventi di cui al comma 2, lettera e-bis)nsarasmesse le
dichiarazioni di conformita da parte dell’Agenzierpe imprese di cui all'articolo 38, comma 3, éeé c), del decreto-
legge 25 giugno 2008, n. 112, convertito, con moa#Hioni, dalla legge 6 agosto 2008, n. 133, nedadilla sussistenza
dei requisiti e dei presupposti di cui al presexmsma.
4. Riguardo agli interventi di cui al presente aficd'interessato provvede, nei casi previsti dailgenti disposizioni,
alla presentazione degli atti di aggiornamentostata nel termine di cui all’articolo 34-quinquiesmma 2, lettera b),
del decreto-legge 10 gennaio 2006, n. 4, converdo modificazioni, dalla legge 9 marzo 2006, 0. 8

Art. 13- Attivita edilizia delle Pubbliche Amministrazioni

1. Non si applicano le disposizioni del presente tcdgiper:
a) opere e interventi pubblici che richiedano @etdro realizzazione I'azione integrata e coordindit una
pluralita di amministrazioni pubbliche allorché d@rdo delle predette amministrazioni, raggiunta co
'assenso del comune interessato, sia pubblicasemsi dell'articolo 34, comma 4, del decreto ledigo 18
agosto 2000, n. 267,
b) opere pubbliche, da eseguirsi da amministraztatali o comunque insistenti su aree del demstaiale e
opere pubbliche di interesse statale, da realiczdagli enti istituzionalmente competenti, ovvera d
concessionari di servizi pubblici, previo accertatoedi conformita con le prescrizioni urbanistidt edilizie
ai sensi del D.P.R. 18 aprile 1994, n. 383, e ssice modificazioni;
c) opere pubbliche del comune deliberate dal ctinsigmunale, ovvero dalla giunta comunale, adsistalla
validazione del progetto, ai sensi dell’art. 47 diél.R. 21 dicembre 1999, n. 554.
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Art. 14- Interventi subordinati a permesso di costuire

1. Costituiscono interventi di trasformazione urb#oés ed edilizia del territorio e sono subordinatpermesso di
costruire:
a) - gli interventi di nuova costruzione;
b) - gli interventi di ristrutturazione urbanistjca
¢) - gli interventi di ristrutturazione edilizia etportino ad un organismo edilizio in tutto o inrtpadiverso dal
precedente e che comportino aumento di unita imilmobimodifiche del volume, della sagoma, dei et
o delle superfici, ovvero che, limitatamente aglimobili compresi nelle zone omogenee A, comportino
mutamenti della destinazione d'uso.

Art. 15 - Interventi subordinati a denuncia di inizio attivita

1. Sono realizzabili mediante denuncia di inizio\atidi gli interventi non riconducibili all'elenco dui all'articolo 5 e
all'articolo 7, che siano conformi alle previsiagigli Strumenti Urbanistici, del Regolamenti Eddiz della disciplina
Urbanistico-Edilizia vigente.

2. Sono, altresi, realizzabili mediante denuncianddiid attivita le varianti a permessi di costruitee non incidono sui
parametri urbanistici e sulle volumetrie, che nardificano la destinazione d'uso e la categoriazajlnon alterano la
sagoma dell'edificio qualora sottoposto a vincalsensi del decreto legislativo 22 gennaio 2004 2e successive
modificazioni e non violano le eventuali prescriziccontenute nel permesso di costruire. Ai finil'déivita di
vigilanza urbanistica ed edilizia, nonché ai firl dilascio del certificato di agibilita, tali dence di inizio attivita
costituiscono parte integrante del procedimentatira al permesso di costruzione dell'interventio@pale e possono
essere presentate prima della dichiarazione dnaftione dei lavori..

3. In alternativa al permesso di costruire, poss@ser realizzati mediante denuncia di inizio attivi

a) gli interventi di ristrutturazione di cui alltamolo 12, comma 1, lettera c);

b) gli interventi di nuova costruzione o di risturazione urbanistica qualora siano disciplinati gani attuativi
comunque denominati, ivi compresi gli accordi neglbaventi valore di Piano Attuativo, che contengaprecise
disposizioni plano-volumetriche, tipologiche, folima costruttive, la cui sussistenza sia statai@tginente dichiarata
dal competente organo comunale in sede di appravaziegli stessi piani o di ricognizione di quelfienti; qualora i
piani attuativi risultino approvati anteriormentbeatrata in vigore della legge 21 dicembre 2001443, il relativo atto
di ricognizione deve avvenire entro trenta gioraila richiesta degli interessati; in mancanza sspinde dall'atto di
ricognizione, purché il progetto di costruzione garaccompagnato da apposita relazione tecnica gqedie venga
asseverata l'esistenza di piani attuativi con tattaristiche sopra menzionate;

c) gli interventi di nuova costruzione qualora siam diretta esecuzione di strumenti urbanisticiayali recanti precise
disposizioni plano-volumetriche;

4. Gli interventi di cui al comma 3 sono soggeticahtributo di costruzione;

5. La realizzazione degli interventi di cui ai commi2 e 3 che riguardino immobili sottoposti a tat8korico-Artistica
0 Paesaggistica-Ambientale, & subordinata al ptexerilascio del parere o dell'autorizzazione résti dalle relative
previsioni normative. Nell'ambito delle norme didia rientrano, in particolare, le disposizioni alii al decreto
legislativo 22 gennaio 2004, n.42.

6. E comunque salva la facolta dell'interessato didgre il rilascio di permesso di costruire perdalizzazione degli
interventi di cui ai commi 1 e 2, applicando leatale norme del Testo Unico per I'Edilizia (art. 2&mma VII).

Art. 16 - Opere e lavori eseguibili d'urgenza

1. Potranno essere eseguite senza domanda preventiyeere, provvisionali di assoluta urgenza e guetimunque
necessarie per garantire l'efficienza statica eifumale del manufatto, indispensabili per evitaneninenti pericoli o
danni, fermo restando Il'obbligo per il proprietado darne immediata comunicazione al Sindaco e spietare
sollecitamente la richiesta pratica amministrativaui agli articoli precedenti.

2. Inoltre potranno essere eseguite senza domarggeete in attuazione di norme o provvedimenti emanaeguito di
calamita o dissesti, senza che le stesse al momefitespletamento della successiva pratica amtraiiga presso gli
organi competenti, siano considerate in sanatoria .

3. Tali pratiche verranno istruite con precedenzpatée dell'U.T.C..

Art. 17 - Contributo per il rilascio della concessbne e destinazione dei proventi
1. La concessione comporta il pagamento di un cartmittommisurato all'incidenza delle spese di utazione

nonché al costo di costruzione, da stabilirsi celibérazione di Consiglio comunale in applicazialefle disposizioni
legislative vigenti al riguardo, salve le esenziomiduzioni previste per legge.

19



2. Nel caso di pagamenti da calcolare per differemaagli oneri dovuti e quelli versati o quelli cipondenti

all'esistente (per tipologia e destinazione), talori saranno calcolati secondo le tariffe vigefattualizzati) al

momento del rilascio del provvedimento richiesto.

3. La quota di contributo commisurata all'incidenzdlad opere di urbanizzazione deve essere corrigds€omune
secondo quanto stabilito dalla vigente legislazione

4. A scomputo totale o parziale della quota dovdtapnhcessionario puo richiedere di realizzare thraénte tutte o
parte delle opere di urbanizzazione disciplinateegmlare concessione con il Comune.

5. Qualora il Comune accetti la richiesta, deternilic@sto di tali opere, che pud essere dedottadatributo di cui al

comma precedente, se per lo stesso importo iledtdhite consegni al Comune una corrispondente §isiejue bancaria
insieme all'atto con il quale si obbliga ad esegu@ opere di cui sopra; tale fidejussione puo ressecurtata in
corrispondenza delle fasi esecutive e a collauderawto delle opere stesse.

6. La quota di contributo relativa al costo di coziome € determinata all'atto del rilascio della camsione ed &
corrisposta in corso d'opera con le modalita ealamgie stabilite dal Comune e, comunque, non skssanta giorni
dalla ultimazione delle opere.

7. A garanzia di tale versamento, prima dell'iniziei thvori, il concessionario deposita una fidejossi bancaria
concordata con il Comune pari all'importo, o quatate di esso, maggiorato della penalita massimagia dalle leggi

vigenti; tale fidejussione pud essere decurtatezasb di parziale pagamento del contributo di opia.

CAPITOLO 11l
PERMESSO DI COSTRUIRE: CARATTERISTICHE, PROCEDURE E D ALTRE NORME

Art. 18 - Caratteristiche del permesso di costruire

1. Il permesso di costruire € rilasciato al proprietaell’'immobile o a chi abbia titolo per richiedie

2. 1l permesso di costruire € trasferibile, insieni@namobile, ai successori 0 aventi causa. Esso mmide sulla
titolarita della proprieta o di altri diritti reafelativi agli immobili realizzati per effetto delio rilascio. E’ irrevocabile
ed oneroso ai sensi dell’Art.16 del Testo UnicliEdilizia.

3. ll rilascio del permesso di costruire non compdirtétazione dei diritti dei terzi.

Art.19 - Presupposti per il rilascio del permessoiccostruire

1. Il permesso di costruire é rilasciato in confoaratle previsioni degli strumenti urbanistici, geésente regolamento
edilizio e della disciplina Urbanistico-Ediliziaggnte.

2. 1l permesso di costruire € comunque subordinate esistenza delle opere di urbanizzazione primarialla
previsione da parte del comune dell'attuazioneedsttsse nel successivo triennio, ovvero all'impetgyli interessati
di procedere all'attuazione delle medesime conteamgamente alla realizzazione dell'intervento dgg#l permesso.
3. In caso di contrasto dell'intervento oggetto deltamanda di permesso di costruire con le previsitbratrumenti
urbanistici adottati, & sospesa ogni determinazior@dine alla domanda. La misura di salvaguantia ha efficacia
decorsi tre anni dalla data di adozione dello sémtm urbanistico, ovvero cinque anni nell'ipotesicui lo strumento
urbanistico sia stato sottoposto all’lamministragi@ompetente all’approvazione entro un anno dalieclasione della
fase di pubblicazione.

Art. 20 - Competenza al rilascio del permesso di struire

1. Il permesso di costruire € rilasciato dal dirigeot responsabile dello sportello unico nel rispeletie leggi, dei
regolamenti e degli strumenti urbanistici.

2. La regione disciplina l'esercizio dei poteri sigivi di cui all'articolo 21, comma 2 del DPR n@®81, per il caso di
mancato rilascio del permesso di costruire enteomini stabiliti.

Art. 21 - Permesso di costruire in deroga agli Stronenti Urbanistici

1. Il permesso di costruire in deroga agli strumamtanistici generali € rilasciato esclusivamente gdifici ed
impianti pubblici o di interesse pubblico, previaliderazione del Consiglio Comunale, nel rispettonanque delle
disposizioni contenute nel decreto legislativo 240@ n. 42e delle altre normative di settore aventi incidesafa
disciplina dell'attivita edilizia.

2. Dell'avvio del procedimento viene data comunicaeiagli interessati ai sensi dell’articolo 7 ddégge 7 agosto
1990, n. 241.

3. La deroga, nel rispetto delle norme igieniche,itase e di sicurezza, pud riguardare esclusivameérimiti di
densita edilizia, di altezza e di distanza trebbfacati di cui alle norme di attuazione degli stenti urbanistici generali
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ed esecutivi, fermo restando in ogni caso il rigpdelle disposizioni di cui agli articoli 7, 8 ed@| decreto ministeriale
2 aprile 1968, n. 1444.

Art. 22 - Efficacia temporale e decadenza del permesso di tasre

1. Nel permesso di costruire sono indicati i terndininizio e di ultimazione dei lavori.

2. Il termine per l'inizio dei lavori non pud essesaperiore ad un anno dal rilascio del titolo; quell ultimazione,
entro il quale I'opera deve essere completata, joi superare i tre anni dall'inizio dei lavori. Eambi i termini

possono essere prorogati, con provvedimento motivagr fatti sopravvenuti estranei alla volonta tiellare del

permesso. Decorsi tali termini il permesso decaddirdto per la parte non eseguita, tranne cheéer@rmente alla
scadenza venga richiesta una proroga. La prorog@gsere accordata, con provvedimento motivatbysssamente in
considerazione della mole dell'opera da realizzamelle sue particolari caratteristiche tecnicottgtve, ovvero

qguando si tratti di opere pubbliche il cui finamainto sia previsto in piu esercizi finanziari.

3. La realizzazione della parte dell'intervento ndtimata nel termine stabilito € subordinata al s@i@ di nuovo
permesso per le opere ancora da eseguire, salvie slesse non rientrino tra quelle realizzabildraate denuncia di
inizio attivita ai sensi dell'articolo 15. Si prate altresi, ove necessario, al ricalcolo del cbata di costruzione.

4. Il permesso decade con I'entrata in vigore di @stanti previsioni urbanistiche, salvo che i lagino gia iniziati e
vengano completati entro il termine di tre annialdata di inizio.

Art. 23- Procedimento per il rilascio del permesso di costiite

1. La domanda per il rilascio del permesso di costrigottoscritta da uno dei soggetti legittimasensi dell'articolo
18, va presentata allo sportello unico corredatardgitestazione concernente il titolo di legittzioame, dagli elaborati
progettuali richiesti, e quando ne ricorrano i pposti, dagli altri documenti previsti dalla palitd_.a domanda &
accompagnata da una dichiarazione del progettiiitato che asseveri la conformita del progettb sigumenti
urbanistici approvati ed adottati, ai regolameditiiz vigenti, e alle altre normative di settoreeati incidenza sulla
disciplina dell'attivita' edilizia e, in particolralle norme antisismiche, di sicurezza, antinegngdienico-sanitarie nel
caso in cui la verifica in ordine a tale conformitgn comporti valutazioni tecnico-discrezionallealorme relative
all'efficienza energetica.

2. Lo sportello unico comunica entro dieci giornrighiedente il nominativo del responsabile del paimento ai sensi
degli articoli 4 e 5 della legge 7 agosto 199®@41l, e successive modificazioni. L'esame delle domandeolge
secondo l'ordine cronologico di presentazione.

3. Entro sessanta giorni dalla presentazione deltsathola, il responsabile del procedimento curadtistria,
acquisisce, avvalendosi dello sportello unico gisgritti pareri e gli atti di assenso eventualmeeessari e, valutata
la conformita del progetto alla normativa vigeritemula una proposta di provvedimento, corredatardadettagliata
relazione, con la qualificazione tecnico-giuridézll'intervento richiesto.

4. |l responsabile del procedimento, qualora ritectga ai fini del rilascio del permesso di costrgiige necessario
apportare modifiche di modesta entita rispettoragptto originario, puo, nello stesso termine diadicomma 3,
richiedere tali modifiche, illustrandone le ragiobinteressato si pronuncia sulla richiesta di ifical entro il termine
fissato e, in caso di adesione, € tenuto ad inted@adocumentazione nei successivi quindici gidrairichiesta di cui
al presente comma sospende, fino al relativo ekidecorso del termine di cui al comma 3.

5. Il termine di cui al comma 3 puo essere interratia sola volta dal responsabile del procedimeittip trenta
giorni dalla presentazione della domanda, esclusivde per la motivata richiesta di documenti chegrino o
completino la documentazione presentata e cheinan gia nella disponibilita dell'amministrazionele questa non
possa acquisire autonomamente. In tal caso, ilinerncomincia a decorrere dalla data di ricezidaka
documentazione integrativa.

5-bis. Se entro il termine di cui al comma 3 non sonerivgnute le intese, i concerti, i nulla osta cagbensi,
comunque denominati, delle altre amministraziotitgiche, o € intervenuto il dissenso di una o prinanistrazioni
interpellate, qualora tale dissenso non risultdfo sull’assoluta incompatibilita dell'interventbresponsabile dello
sportello unico indice la conferenza di servizsansi degli articoli 14 e sequenti della legge @sém 1990, n. 24%
successive modificazioni. Le amministrazioni cheriesono parere positivo possono non intervenira edinferenza di
servizi e trasmettere i relativi atti di asseng,qliali si tiene conto ai fini dell'individuaziorselle posizioni prevalenti
per I'adozione della determinazione motivata dictosione del procedimento, di cui all’articolo kftcomma 6-bis,
della citata legge n. 241 del 19%0successive modificazioni.

6. Il provvedimento finale, che lo sportello unicmpvede a notificare all'interessato, € adottatoditagente o dal
responsabile dell'ufficio, entro il termine di ttargiorni dalla proposta di cui al comma 3. Quakieaindetta la
conferenza di servizi di cui al comma 5-bis, laedetinazione motivata di conclusione del procedimeassunta nei
termini di cui agli articoli da 14 a 14-ter delegbe 7 agosto 1990, n. 241successive modificazioni, €, ad ogni
effetto, titolo per la realizzazione dell'interventl termine di cui al primo periodo € fissatognaranta giorni con la
medesima decorrenza qualora il dirigente o il raspbile del procedimento abbia comunicato all'itamotivi che
ostano all'accoglimento della domanda, ai sendiadtétolo 10-bis della citata legge n. 241 del 0986 successive
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modificazioni. Dell'avvenuto rilascio del permesdiccostruire & data notizia al pubblico medianfessibne all’albo
pretorio. Gli estremi del permesso di costruiressimlicati nel cartello esposto presso il cantisegondo le modalita
stabilite dal regolamento edilizio.

7.1 termini di cui ai commi 3 e 5 sono raddoppiar pprogetti particolarmente complessi secondodéivata
risoluzione del responsabile del procedimento.

8. Decorso inutilmente il termine per l'adozione pievvedimento conclusivo, ove il dirigente o ilpessabile
dell'ufficio non abbia opposto motivato diniegolls@omanda di permesso di costruire si intendmé&to il silenzio-
assenso, fatti salvi i casi in cui sussistano Mirmmobientali, paesaggistici o culturali, per i §usapplicano le
disposizioni di cui al comma 9.

9. Qualora I'i'mmobile oggetto dell'intervento siatgposto a vincoli ambientali, paesaggistici o awalliyil termine di
cui al comma 6 decorre dal rilascio del relativio @i assenso, il procedimento & concluso conZade di un
provvedimento espresso e si applica quanto predat@rticolo 2 della legge 7 agosto 1990, n.,Z$uccessive
modificazioni. In caso di diniego dell'atto di agse, eventualmente acquisito in conferenza di seécorso il
termine per l'adozione del provvedimento finaleddananda di rilascio del permesso di costruiratsiide respinta. Il
responsabile del procedimento trasmette al richiedié provvedimento di diniego dell'atto di asseestro cinque
giorni dalla data in cui & acquisito agli atti, derindicazioni di cui all'articolo 3, comma 4, ldelegge 7 agosto 1990,
n. 241e successive modificazioni. Per gli immobili sptisti a vincolo paesaggistico, resta fermo quarggigto
dall'articolo 146, comma 9, del decreto legislati®gennaio 2004, n. 42successive modificazioni.

10. 1l termine per il rilascio del permesso di cogteyper gli interventi di cui all'art.15 € di settacinque giorni dalla
data di presentazione della domanda.

Art. 24 - Rilascio Nulla - Osta paesaggistico

1. In riferimento al Nulla - Osta paesaggistico cheemsi della legge Regionale n. 50/1993 vienscitto dagli organi
regionali, i tempi di cui all'articolo 23 del prege regolamento decorrono dalla data di ricevimgde parte del
responsabile del procedimento) del citato parere.

2. Nei casi di cui all'articolo 7 della L.R. 50/1983ulla-Osta & di competenza del Comune, lo stessone espresso
contestualmente all'istruttoria della pratica ai flel rilascio della concessione e/o autorizzazion

3. Nel caso di inadempienza del Comune, il richiedeat sensi dell'articolo 7 della L.R. 50/1993prie ai poteri
sostitutivi del Ministero BB.AA.CC., previa comuaiione alla Giunta Regionale: ottenuto il Nulla-@stricevuti gli
atti dal Comune decorrono i tempi per il rilascalld concessione.

4. Le richieste di Nulla-Osta al Comune per pratictieerse dalla concessione edilizia devono comuregsere
rilasciate nel termine perentorio di sessanta gimyme previsto dalla vigente legislazione.

5. In riferimento alla possibilita di annullamentd dthlla-Osta (rilasciato dal Comune ai sensi deitalo 7 della L.R.
50/1993) da parte del Ministero, la stessa decatl® sessanta giorni: dopo tale scadenza avendm @#icacia il
Nulla-Osta ottenuto e quindi la concessione cormess I'effettiva possibilita di iniziare i lavori

Art. 25 - Intervento Sostitutivo Regionale

1. In caso di mancata adozione, entro i termini [gtediall’articolo 23, del provvedimento conclusigel procedimento
per il rilascio del permesso di costruire, I'intgsato pud, con atto notificato o trasmesso in pr@goomandato con
awviso di ricevimento, richiedere allo sportelldamche il dirigente o il responsabile dell'ufficéh cui all’articolo 9, si
pronunci entro quindici giorni dalla ricezione dstanza. Di tale istanza viene data notizia aldato a cura del
responsabile del procedimento. Resta comunque fierigaolta di impugnare in sede giurisdizionalsiliénzio-rifiuto
formatosi sulla domanda di Permesso di Costruire.

2. Decorso inutilmente anche il termine di cui al eoml, I'interessato puo inoltrare richiesta di iménto sostitutivo
al competente organo regionale, il quale, nei ssigequindici giorni, nomina u€ommissario ad actahe provvede
nel termine di sessanta giorni. Trascorso inutiiteanche quest'ultimo termine, sulla domanda derirgnto
sostitutivo si intende formato il silenzio-rifiuto.

CAPITOLO IV

DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA’

Art. 26 - Disciplina della Denuncia di Inizio Attivita
1. Il proprietario dell'immobile o chi abbia titoleppresentare ldenuncia di inizio attivitaalmeno trenta giorni prima

dell'effettivo inizio dei lavori, presenta allo spello unico la denuncia, accompagnata da una glgtta relazione a
firma di un progettista abilitato e dagli opportwlaborati progettuali, che asseveri la conforniitdle opere da
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realizzare agli strumenti urbanistici approvatianrin contrasto con quelli adottati ed ai regolatinedilizi vigenti,
nonché il rispetto delle norme di sicurezza e dillguigienico-sanitarie.

1-bis. Nei casi in cui la normativa vigente prevede duaisizione di atti o pareri di organi o enti appiosdvvero
I'esecuzione di verifiche preventive, con la sadalesione dei casi in cui sussistano vincoli amiaignpaesaggistici o
culturali e degli atti rilasciati dalle amministiami preposte alla difesa nazionale, alla pubblsiaurezza,
allimmigrazione, all’asilo, alla cittadinanza, 'alinministrazione della giustizia, allamministraa® delle finanze, ivi
compresi gli atti concernenti le reti di acquisimodel gettito, anche derivante dal gioco, nondlgudlli previsti dalla
normativa per le costruzioni in zone sismiche ejuilli imposti dalla normativa comunitaria, esshn@ccomunque
sostituiti dalle autocertificazioni, attestazionagseverazioni o certificazioni di tecnici abiliteglative alla sussistenza
dei requisiti e dei presupposti previsti dalla legdagli strumenti urbanistici approvati o adot&tdai regolamenti
edilizi, da produrre a corredo della documentazidineui al comma 1, salve le verifiche successieglidbrgani e delle
amministrazioni competenti.

1-ter. La denuncia, corredata delle dichiarazioni, &itgeni e asseverazioni nonché dei relativi elatbdeanici, pud
essere presentata mediante posta raccomandataveiso di ricevimento, ad eccezione dei procedimeeti cui €
previsto I'utilizzo esclusivo della modalita teletica; in tal caso la denuncia si considera presarmomento della
ricezione da parte dellamministrazione.

2. La denuncia di inizio attivita & corredata datlitazione dell'impresa cui si intende affidarevioia ed & sottoposta al
termine massimo di efficacia pari a tre anni. Lalirzazione della parte non ultimata dell'intereegatsubordinata a
nuova denuncia. L'interessato € comunque tenutoraugicare allo sportello unico la data di ultimamalei lavori.

3. Nel caso dei vincoli e delle materie oggetto detlesione di cui al comma 1-bis, qualora limmoloiggetto
dell'intervento sia sottoposto ad un vincolo la tiela compete, anche in via di delega, alla at@ssministrazione
comunale, il termine di trenta giorni di cui al cova 1 decorre dal rilascio del relativo atto di asse Ove tale atto non
sia favorevole, la denuncia é priva di effetti.

4. Nel caso dei vincoli e delle materie oggetto dsifesione di cui al comma 1-bis, qualora l'immokblggetto
dell'intervento sia sottoposto ad un vincolo la tutela non compete all'amministrazione comunales ib parere
favorevole del soggetto preposto alla tutela narefiegato alla denuncia, il competente ufficio comle convoca una
conferenza di servizi ai sensi degli articoli 14;His, 14-ter, 14-quater, della legge 7 agosto 189@41 Il termine di
trenta giorni di cui al comma 1 decorre dall'esiétla conferenza. In caso di esito non favoreMaléenuncia € priva di
effetti.

5. La sussistenza del titolo € provata con la copltaddenuncia di inizio attivita da cui risulti tata di ricevimento
della denuncia, I'elenco di quanto presentato eedordel progetto, I'attestazione del professiarailitato, nonché gli
atti di assenso eventualmente necessari.

6. Il dirigente o il responsabile del competenteaifficomunale, ove entro il termine indicato al coaninsia riscontrata
l'assenza di una o piu delle condizioni stabilitetifica all'interessato I'ordine motivato di nofietuare il previsto
intervento e, in caso di falsa attestazione defgssionista abilitato, informa l'autorita giudizare il consiglio
dell'ordine di appartenenza. E comunque salvadialtéadi ripresentare la denuncia di inizio atéiyicon le modifiche o
le integrazioni necessarie per renderla confortaerairmativa urbanistica ed edilizia.

7. Ultimato l'intervento, il progettista o un tecniabilitato rilascia un certificato di collaudo fieache va presentato
allo sportello unico, con il quale si attesta lanfoomita dell'opera al progetto presentato condauwhcia di inizio
attivita. Contestualmente presenta ricevuta de#auta presentazione della variazione catastalseguente alle opere
realizzate ovvero dichiarazione che le stesse mmmd comportato modificazioni del classamento.dseaza di tale
documentazione si applica la sanzione di cui &tt@ib 37, comma 5

Art. 27 - Autorizzazioni preliminari alla segnalazone; certificata di inizio attivita e alla comunicazione
dell'inizio dei lavori

1. Nei casi in cui si applica la disciplina deflegnalazione certificata di inizio attiviti cui all'articolo 19 della legge
7 agosto 1990, n. 241, prima della presentaziolie skegnalazione, l'interessato puo richiederesplartello unico di
provvedere all'acquisizione di tutti gli atti disesso, comunque denominati, necessari per l'imitnadilizio, o
presentare istanza di acquisizione dei medesidicassenso contestualmente alla segnalazionspbxdello unico
comunica tempestivamente all'interessato I'avveacdqaisizione degli atti di assenso. Se tali atti mengono acquisiti
entro il termine di cui all'articolo 23, commas3 applica quanto previsto dal comma 5-bis dedesemo articolo.

2. In caso di presentazione contestuale della segjnakacertificata di inizio attivita e dell'istandaacquisizione di
tutti gli atti di assenso, comunque denominatigssari per l'intervento edilizio, l'interessato plade inizio ai lavori
solo dopo la comunicazione da parte dello sportefico dell'avvenuta acquisizione dei medesimiditissenso o
dell'esito positivo della conferenza di servizi.

3. Le disposizioni di cui ai commi 1 e 2, si apptiosanche alla comunicazione dell'inizio dei lavarcui all'articolo
12, comma 2, qualora siano necessari atti di asseasmunque denominati, per la realizzazione datvento edilizio.
4. All'interno delle_zone omogenee A) di cui al detordel Ministro dei lavori pubblici 2 aprile 1968,1444 nelle
more dell’adozione della deliberazione di Consi@limmunale di cui all’art.23bis-c.4 del DPR.n.38@20e comunque
in sua assenza, non trova applicazione la segoakaziertificata di inizio attivita con modifica tlekagoma.
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Capitolo V

Istanze ed elaborati da trasmettere

Art.28 — Istanza volta ad ottenere il rilascio dePermesso di Costruired Istanza relativa alla Denunzia di Inizio
Attivita

1. Le Istanzevolte ad ottenere il rilascio dBlermesso di Costruire/o relative allaDenunzia di Inizio Attivita
dovranno essere compilate sugli appositi mod@djzposti dell’ Amministrazione Comunale.

2. L'istanza dovra riportare il domicilio nel Comuda parte del Firmatario, I'impegno a comunicarengridell’inizio
dei lavori il nominativo ed il recapito del Direttodei Lavori, del titolare delllmpresa Esecutriemnché quello a
comunicare eventuali variazioni degli stessi neltesso giorno in cui si verifica tale mutamentoaed osservare
guant’altro disposto in merito dall’Art.2 del prese Regolamento Edilizio.

3. Dovra poi essere indicato il titolo in base al lqusi € legittimati alla attivazione della proceale I'eventuale
designazione della persona od Ente cui dovra ességstato il Provvedimento Autorizzativo.

4. Il Progettista ed il Direttore dei Lavori dovranessere iscritti presso i rispettivi Ordini, AlbiGollegi Professionali.
Dovranno inoltre essere rispettate le competerad®lise per le diverse categorie professionaliel&lbenti disposizioni

di legge.

Art.29 — Documentazione ed elaborati da allegare lal Istanze

1. Ogni Pratica Edilizia deve contenere tutte le ¢gadioni necessarie per poter valutare il rispettgarte della stessa
delle norme contenute negli Strumenti Urbanistigenti o adottati, nonché nel presente Regolamgdtlizio.

2. In particolare deve essere indicata la destinazébuso delle unita immobiliari.

3. Devono essere allegati alle istanze, con gli adahti e le limitazioni relative alla natura ecaahtita dell'opera:

a)

Documenti in unico esemplare

Titolo di proprieta o altro documento attestantepdssesso del titolo abilitativo a richiedere la
Concessione Edilizia ;

Parere della ASL (obbligatorio ai sensi dell’Art®8el Testo Unico delle Leggi Sanitarie di cui aDR
27/07/1934 n.1265) Tale Parere dovra essere atmaisiura del richiedente ed allegato alla istarutt
al rilascio della Concessione Edilizia;

Documentazione fotografica;

Plastico, fotomontaggi, immagini fotorealisticheassonometrie o prospettive (solo per complessi di
particolare rilevanza architettonica o ambientale);

Documentazione e dichiarazione previste dalle LelNgzionali n.13/89 e n.104/92 e successive
modificazione ed integrazioni, in materia di elismone delle barriere architettoniche;

Modelli ISTAT per il rilevamento statistico delltatita edilizia;

Eventuale nulla osta condominiale;

Per gli interventi relativi a insediamenti produttsoggetti a leggi speciali per la prevenzionel e i
controllo degli inquinamenti dovra essere presant& copia della domanda al Sindaco per
l'autorizzazione provvisoria allimmissione nellaifgbliche fognature, sul suolo o nel sottosuoloae |
copia della domanda presentata alla Regione peneast la specifica autorizzazione nel caso sirsia i
presenza anche di emissioni in atmosfera;

Piano di Sicurezza e di Coordinamento, quando nacar gli estremi di applicazione dell’'Art.12 del
D.Lgs 494/96;(R.17)

Piano Generale di Sicurezza, quando ricorranosglemi di applicazione dell’Art.13 del D.Lgs 494/96
Impegnativa di asservimento dei suoli alla edifioag, resa sotto forma di Dichiarazione sostitutiva
dell’Atto di Notorieta, secondo il modello apposiltegato al presente Regolamento Edilizio;

— Documenti ed elaborati in triplice copia

Planimetria catastale aggiornata con indicazioeguivocabile della proprieta interessata e ubicezibel
manufatto, con indicazione delle quote rispettoaifini; tale Planimetria Catastale dovra riportanehe

lo stato di diritto rispetto a servitl attive e gige esistenti in sito;

Planimetria catastale aggiornata con perimetrazidelée particelle asservite ai fini dell’edificanie,
redatta in modo tale da consentire una agevoldiceerdel rispetto della distanza entro la quale &
consentito, dalle Norme Tecniche di Attuazioneal&ftrumentazione Urbanistica vigente, I'accorpament
a fini edificatori di particelle catastali ricadeatl'interno di un certo raggio ;

Stralcio dall’'aereofotogrammetrico con individuamodel sito interessato dall’intervento;
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» Stralcio dello Strumento Urbanistico vigente o &atot riguardante I'area interessata dall'interveistan
ubicazione dello stesso;

» Stralcio delle Norme Tecniche di Attuazione deltbughento Urbanistico vigente o adottato riguardante
l'area interessata dall'intervento, limitatamengd aspetti coinvolti nell'intervento stesso;

» Planimetria generale in scala non inferiore a 1/500 indicazione:

« delle strade esistenti e di progetto e delle nadadiistanze rispetto all'intervento da realizzale,
fine di consentire la verifica di quanto in profgositabilito dalla Strumentazione Urbanistica, dal
presente Regolamento Edilizio e dal punto C.3 deflane tecniche per le costruzioni in zona
sismica (attualmente emanate con D.M.16/01/199& quanto riguarda la limitazione
dell'altezza degli edifici in funzione della largtra stradale;

» delle opere di recinzione, con le relative distadakta viabilita pubblica, al fine di consentire la
verifica del rispetto di quanto in proposito stdbildal Nuovo Codice della Strada e relativo
Regolamento di Esecuzione, rispettivamente approwatD.Lgs 285/92 (integrato e corretto con
D.Lgs 360/93) e D.P.R. 495/92 (integrato e correttio D.P.R. 147/93);

» degli edifici circonvicini con evidenziate altezge&umero di piani;

« delle distanze di quanto progettato dai confinipddprieta, dai limiti di zona e dagli edifici
circonvicini;

e delle aree per parcheggio;

» delle rampe di accesso ai locali interrati;

» dialtro elemento che possa caratterizzare lazdna attuale del sito o delle zone limitrofe (¢ors
d’acqua, alberature, eventuali demolizioni previstz.);

* Planimetria Generale in scala non inferiore a 1/80@ indicazione delle opere di urbanizzazionengria
esistenti o di progetto, con I'individuazione dispettivi punti di allaccio;

* Relazione Tecnica, con allegata tabella dei daprdgetto, riportante i parametri urbanistici edlizid
dell'intervento raffrontati con quelli previsti diagStrumenti Urbanistici Generali ed Attuativi vige
nell’area interessata dall’intervento. In tale Redae Tecnica dovranno inoltre essere descrittpddogia
della struttura portante, i materiali, le finitute, coloriture dei paramenti esterni e gli impiaditicui &
prevista la realizzazione.

» Schemi grafici per il calcolo dei volumi e dell¢eaize, con annesse relative calcolazioni;

« Piante di tutti i livelli, compresi il sottotettola copertura, in scala non inferiore a 1/100, itwlicazione
della destinazione d'uso delle unita immobiliargcando la classificazione delle funzioni data dagli
Strumenti Urbanistici e dal presente Regolamenibziy

* Prospetti di tutti i lati interessati all'edificaxie, in scala non inferiore a 1/100;

e Sezioni in numero non inferiore a due, in scalainderiore a 1/100;

» Sezioni di sedime in scala non inferiore a 1/20teses per almeno 20 mt lineari a monte e a valle
dall'opera.

CAPITOLO VI

ESECUZIONE E CONTROLLO DELLE OPERE

Art. 30 - Inizio dei lavori

1. In relazione a qualsiasi Pratica Edilizia che cortip’edificazione di un nuova opera o la ricagtione di una
preesistenza, il titolare del provvedimento AmntigiBvo con cui € stato assentito I'intervento Bute a chiedere al
Sindaco, prima dell'inizio dei lavori, la determii@ne dei punti fissi di allineamento verso gli sppubblici ed,
eventualmente fosse necessaria in relazione abi¢teastiche del progetto assentito, la deterniorezdei punti fissi di
quota. Il titolare sopra indicato attenersi scropamente nella esecuzione dei relativi lavori igotatti fissi.

2. La consegna dei punti fissi sopra indicati & fatanite apposito verbale, da redigersi in contitbalib con I'Ufficio
Tecnico Comunale entro venti giorni dalla preseotaz della richiesta.

3 In caso di inutile decorso del suddetto termihéfdlare del PdC, o il direttore dei lavori, pdare inizio ai lavori
ritenendo come quote di riferimento le eventualdtgudi marciapiedi esistenti o di costruzioni cade adiacenti,
oppure le quote di riferimento riportate nel prageton le sistemazioni esterne.

4. Il richiedente é tenuto a fornire il personalei edezzi d'opera necessari e a consentire le sopliadte operazioni
agli incaricati comunali.

5. Le costruzioni private non possono invadere dlsypubblico neppure con le fondazioni né possoasniettere allo
stesso spinte orizzontali.
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6. Il titolare del Permesso di Costruirenonché gli intestatari dellBenuncie di Inizio Attivitanei casi in cui tale
Denuncia riguardi anche la realizzazione, rifacitnberod adeguamento di impianti di cui alla L.N.10/91
contestualmente all'inizio dei lavori edili previgt progetto, deve depositare in duplice copigdécolazioni relative
alla verifica termica del manufatto e progetto esgo dell'impianto.

7. 1l titolare del Permesso di Costruire, nonchéigiestatari delle Denuncie di Inizio Attivita neasi in cui tale
Denuncia riguardi anche la realizzazione di impieldttrici di cui alla L.N.46/90, contestualmeraiinizio dei lavori
edili previsti in progetto, deve depositare in deplcopia le calcolazioni relative all'impianto gteo stesso, quando
ne ricorrano gli estremi previsti dalla sopra eithegge.

8. Le disposizioni di cui ai precedenti due capovdesiono essere applicate, quando ne ricorrancsgbmai di Legge,
anche a tutti gli altri tipi di impianto.

9. Il titolare del Permesso di Costruire, nonchéiglestatari delle Denuncie di Inizio Attivita neasi in cui tale
Denuncia riguardi anche la realizzazione, rifacitoesd adeguamento di impianti, deve depositareuplice copia il
progetto degli impianti stessi prima dell'inizioidavori relativi agli impianti stessi.

10. E’ fatto obbligo al titolare ddPermesso di Costruire dellaDenunzia di Inizio di Attivitadi apporre in cantiere,
prima dell’inizio dei lavori, in modo ben visibilepposito cartello avente formato almeno “A2”, dahle risultino gli
estremi del Provvedimento e dell’eventuale depgsitssso I'Ufficio del Genio Civile Regionale, norcle generalita
del Titolare delllmpresa Esecutrice, dei Prog#ittilell’Architettonico, delle Strutture e degli manti, del Direttore
dei Lavori, e, se presenti per obbligo sancitoedaifjenti disposizioni di legge in materia di siezza sul lavoro, del
Coordinatore per la Progettazione e di quello fiesdcuzione dei lavori. Dovranno essere altregrtgie la data di
inizio dei lavori e quella entro la quale gli stedsvranno essere ultimati.

11. In caso di necessita di occupazione di suolo lebbeve essere fatta separata domanda al Sindacajbicazione
planimetrica dell'area da includere nel recinto chtiere, onde ottenere I'autorizzazione all’o@zipne temporanea
per la durata dei lavori.

12. Ai fini della validita dei Permessi di Costruieedelle Denunzie di Inizio di Attivita in relaziorse sopraggiunte
nuove norme legislative o nuova strumentazione nistiaa, i lavori si considerano iniziati con laaliezazione, a
seconda della complessita dei progetti approvatutte o di parte delle opere di fondazione.

13. Comunque non potranno considerarsi i Permessoslir@ire il cui inizio dei lavori non sia stato conicato almeno
30 giorni prima della scadenza del relativo prowwehto autorizzativo.

Art. 31 - Controllo sull'esecuzione dei lavori

1. La corrispondenza delle modalita di esecuzionelal@ri assentiti alle norme dettate dalle leggjewnti, dalla
strumentazione urbanistica e dal presente Regotamdtdilizio, 0 a quelle particolari indicate nelopvedimento
Amministrativo rilasciato per la Pratica Edilizia questione, nonché ai grafici ed altri elabowditi progetto in base
a cui lo stesso e stato rilasciato, sara asd®ur dal controllo esercitato dal Dirigente ‘tlficio Tecnico
Comunale, a mezzo dei suoi funzionari ed agenti.

2. A tal uopo il Permesso di Costruire o la Denartiilnizio Attivita e gli elaborati allegati, cofdo copia conforme,
dovranno essere costantemente tenuti a disposizlensuddetti funzionari sul luogo della costrugdiino a che
'opera non sara stata ultimata.

3. Tutti gli addetti alla vigilanza sulle costruziohanno diritto al libero accesso ai cantieri e adgeire qualsiasi
operazione di controllo.

Art. 32 - Ultimazione dei lavori

1. Non appena il fabbricato risulti ultimato nel tiae e negli impianti tecnici, prima di esegugk intonaci, il
Direttore dei Lavori, ovvero il titolare del Pd@ obbligato a darne comunicazione all'Udfi€ecnico Comunale,
il quale provvede ad accertare se la costrezian rispondente alle norme del RegolameBttlizio, in
particolare per quanto riguarda gli impianti ieigco-sanitari e quanto altro non sarebbe pigvagnente
controllabile a costruzione finita. L'Ufficio Teicw provvedera ad eseguire tale sopralluogo eb@rgiorni dalla
comunicazione; scaduto tale termine i lavori patmproseguire.

2.1l Direttore dei Lavori, ovvero il titolardel PdC, ad ultimazione dei lavori, devgedere al Comune,
mediante raccomandata A.R., la visita definipea il rilascio del certificato di abitabiliglo agibilita.

3. Per ultimazione dei lavori, relativi all'openggetto di Permesso di Costruire o Denunziaizio Attivita, si
intende il completamento integrale di ogni paleelavori previsti dal progetto, comprese le siseioni esterne e la
eventuale ripulitura dell'area di cantiere.

Art. 33 - Inadempienza delle disposizioni regolanmari

1. La contravvenzione alle norme del presente regefam alle prescrizioni degli strumenti urbanistidggenti
(generali ed esecutivi), alle modalita esecutigsdte nella concessione e, piu in genere, ad tgmirwrma legislativa
0 regolamentare, comporta I'applicazione delleafisggponi legislative e regolamentari e delle sanzamministrative e
penali previste dalle leggi vigenti.
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2. Quando l'inosservanza si riferisce a costruzisepeite a cura delle Amministrazioni statali, itiDente dell'Ufficio
Tecnico ne informa il Ministro dei LL.PP. tramitafficio regionale competente a norma della legdenistica.

Art. 34 - Autorizzazione di abitabilita e agibilita

1. Nessuna nuova costruzione, ristrutturazione, ampnto o soprelevazione puod essere adibita althusde € proprio
prima di essere dichiarata agibile e/o abitabil@alie del Dirigente dell'Ufficio Tecnico.

2. L'agibilita riguarda le opere destinate ad ativitdustriale, commerciale o artigianale; I'abiitdbriguarda ogni
costruzione o parte di essa destinata ad abitazidfie, scuole, sale di lettura e destinazionalaghe.

3. Con riferimento agli interventi di cui al commaillsoggetto titolare del permesso di costruiresmggetto che ha
presentato la denuncia di inizio attivita, o i leccessori 0 aventi causa, sono tenuti a chidlddescio del
certificato di agibilita

4. 1| certificato di agibilita puo essere richiestuche:
a) per singoli edifici o singole porzioni della tmzione, purché funzionalmente autonomi, qual@acstate
realizzate e collaudate le opere di urbanizzazprimearia relative all'intero intervento edilizioséano state
completate e collaudate le parti strutturali coseesonché collaudati e certificati gli impiantiatévi alle parti
comuni;
b) per singole unita immobiliari, purché siano congte e collaudate le opere strutturali connesaapsi
certificati gli impianti e siano completate le paxmuni e le opere di urbanizzazione primaria idicite
funzionali rispetto all’edificio oggetto di agiltdi parziale.
5. Entro quindici giorni dall'ultimazione dei lavadi finitura dell'intervento, il soggetto di cui abmma 3, € tenuto a
presentare allo sportello unico la domanda dicitagel certificato di agibilita, corredata dellegsiente
documentazione:
a) richiesta di accatastamento dell’edificio, sottdttdallo stesso richiedente il certificato dikalifa, che lo
sportello unico provvede a trasmettere al catasto;
b) dichiarazione sottoscritta dallo stesso richiedéntertificato di agibilita di conformita dell’@ra rispetto al
progetto approvato, nonché in ordine alla avvepubaciugatura dei muri e della salubrita degli anbj
¢) dichiarazione dellimpresa installatrice che atida conformita degli impianti installati negliiédi adibiti ad
uso civile alle prescrizioni di cui agli articoliide 127 nonché all’articolo 1 della legge 9 gennaio 199110
ovvero certificato di collaudo degli stessi, oveysto, ovvero ancora certificazione di confornai&gli impianti
prevista dagli articoli 11& 126 del presente testo unico
6. Lo sportello unico comunica al richiedente, emti®ci giorni dalla ricezione della domanda di dut@mma 1, il
nominativo del responsabile del procedimento asiseegli articoli 4 e 5 della legge 7 agosto 198®41
7. Entro trenta giorni dalla ricezione della domaddaui al comma 5, il dirigente o il responsabitd dompetente
ufficio comunale, previa eventuale ispezione ddlfieio, rilascia il certificato di agibilita veri€ata la seguente
documentazione:
a) certificato di collaudo statico;
b) certificato del competente ufficio tecnico dekaione, attestante la conformita delle opere eszgeile zone
sismiche alle disposizioni di cui al capo IV dgilarte || del DPR n. 380/01;
¢) la documentazione indicata al comma 5;
d) dichiarazione di conformita delle opere realizzdta normativa vigente in materia di accessib#ita
superamento delle barriere architettoniche di gliiatt. 77 ed 82 del DPR n. 380/01.
8. Trascorso inutilmente il termine di cui al commad'agibilita si intende attestata nel caso sidcstdasciato il parere
dell’ASL. In caso di autodichiarazione, il termiper la formazione del silenzio assenso € di sessaoini.
9. Il termine di cui al comma 7 puo essere interratia sola volta dal responsabile del procedimearttyp quindici
giorni dalla domanda, esclusivamente per la rithidsdocumentazione integrativa, che non sia gieamisponibilita
dellamministrazione o che non possa essere atg@stonomamente. In tal caso, il termine di trgitani ricomincia
a decorrere dalla data di ricezione della docunzémte integrativa.
10. Ove l'interessato non proponga domanda ai sehsiodnma 5, fermo restando I'obbligo di presentazidella
documentazione di cui al comma 7, lettere a), d)), elel presente articolo, e del Parere delle ASautocertificazione
sostitutiva se consentita), presenta la dichiarezatel direttore dei lavori o, qualora non nominaiain professionista
abilitato, con la quale si attesta la conformitB'aj@gera al progetto presentato e la sua agibititdredata dalla seguente
documentazione:
a) richiesta di accatastamento dell'edificio chedortello unico provvede a trasmettere al catasto;
b) dichiarazione dell'impresa installatrice che a#tds conformita degli impianti installati negliiédi alle
condizioni di sicurezza, igiene, salubrita, risparenergetico valutate secondo la normativa vigente
11. In assenza dell'autorizzazione o dell'autocedffione di abitabilita e/o agibilita é fatto diwedgli Uffici comunali
di effettuare gli allacci ai servizi pubblici (acgfognatura, gas, ecc.).
12. L'autorizzazione di abitabilita o di agibilita viemilasciata dal Dirigente dell'Ufficio Tecnico dmghe il titolare
dell'opera abbia provveduto al pagamento dei doginunali e della tassa di concessione governagvareviste.

27



Art. 35 - Dichiarazione di inabitabilita - Sgombero

1. 1l rilascio del certificato di agibilita non imgdesce I'esercizio del potere di dichiarazione dagibilita, e di
sgombero, di un edificio o di parte di esso ddepdel Sindaco, sentito I'Ufficiale sanitario, &nsi dell’articolo 222
del regio decreto 27 luglio 1934, n. 1265

CAPITOLO VI

GARANZIA DELLA PUBBLICA INCOLUMITA'

Art. 36 - Segnalazione, recinzione ed illuminaziondella zona dei lavori

1. In tutti i cantieri di lavoro deve essere affisgayista del pubblico, una tabella, delle dimensiminime di cm 40 x
60, chiaramente leggibile, in cui siano indicati:
1) nome e cognome del proprietario committente ee@ntualmente, amministrazione pubblica interesaata
lavori;
2) nome, cognome e titolo professionale del redaitel! progetto architettonico e impiantistico, dieéttore dei
lavori e del calcolatore delle opere in cementoadone del responsabile della sicurezza;
3) denominazione dell'impresa assuntrice dei lagdrieventualmente indicazione che i lavori songusein
economia diretta;
4) estremi della concessione con la data del idasc
2. Ogni cantiere & soggetto alle norme di sicuremdasoro: in particolare, i cantieri devono esserganizzati con il
rispetto delle norme sulla prevenzione degli infoit sulla sicurezza delle opere previsionali e eizzi d'opera di
qualsiasi tipo, sull'uso dell'energia elettrica, @embustibili e dei macchinari e sulla prevenziolegli incendi.
3. | cantieri devono essere cintati e mantenuti lidarmateriali inutili e dannosi per tutta la dardei lavori.
4. Le recinzioni devono essere decorose e dotatgnnangolo di lanterne rosse, facilmente visibitnadia distanza,
mantenute accese, a cura del responsabile deémgndiurante I'intero orario della pubblica illusione stradale, ed
avere porte apribili verso l'interno munite di s¢wre o catenacci che ne assicurino la chiusuta ae di sospensione
dei lavori.
5.1 cantieri devono, inoltre, essere dotati di lrprovvisoria.
6. In ogni cantiere deve essere conservato l'originalna copia autentica della concessione e dajiiprogettuali.
7. In ogni caso devono osservarsi le norme di cailadigge 662/1994 e successive modifiche e intemmnazi

Art. 37 - Scarico dei materiali - Demolizioni - Pulzia delle strade adiacenti ai cantieri

1. E' assolutamente vietato gettare, tanto dai padin§ervizio che dai tetti o dall'interno degli adif materiale di
gualsiasi genere.

2. Durante i lavori, specie se di demolizione, desseee evitato al massimo il sollevamento di polvaediante
opportuni accorgimenti.

3. Il responsabile del cantiere deve provvedere at@sre il costante mantenimento della pulizialireggazi pubblici
per tutta I'estensione della costruzione e le imatediicinanze.

4. |l trasporto dei materiali utili o di rifiuto dewessere fatto in modo da evitare ogni depositocodtastamento anche
temporaneo negli spazi pubblici, salvo specificazzazione del Dirigente dell'Ufficio Tecnico.

Art. 38 - Responsabilita degli esecutori di opere

1. Il titolare del PdC, il responsabile per la sians, il direttore dei lavori e il costruttore, ogrwuper le proprie
competenze, sotto la loro piena ed esclusiva resiiita, devono adottare tutti quei mezzi e acooegti necessari
per evitare pericoli di qualsiasi genere che posstarivare dall'esecuzione delle opere.

2. Il Dirigente dell'Ufficio Tecnico puo far contralte, da funzionari e da agenti, I'idoneita dei peaimenti di cui
sopra e, ove ritenga opportuno, ordinare maggautale, senza che ne derivi in alcun modo una wt@one delle
responsabilita dei soggetti di cui al comma prentale

Art. 39- Rimozione delle recinzioni sul suolo publito
1. Dopo il compimento dei lavori il costruttore prede alla rimozione dei ponti, barriere e recinzipasti per il

servizio dei medesimi, restituendo il suolo pubblibero da ogni ingombro o impedimento entro e albre 30 giorni.
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2.In caso di inadempienza il Dirigente dell'Uffici@cnico puo ordinare I'esecuzione d'ufficio a spisdeproprietario e
salve le sanzioni previste dalle norme vigenti.

CAPITOLO Vil

PRESCRIZIONI IGIENICO EDILIZIE

Art. 40 - Salubrita del terreno

1. E' vietato realizzare nuove costruzioni su tdérche siano serviti come deposito di immondizidetthme o di altro
materiale insalubre a meno che non si sia proveeduisanare il sottosuolo corrispondente.

2. Se il terreno oggetto di edificazione € umido @ggetto alle infiltrazioni di acque sotterraneaupesficiali, deve
essere operato un sufficiente drenaggio.

3.In ogni caso é fatto obbligo di adottare provvedithatti ad impedire che I'umidita pervenga datledazioni alle
murature e/o strutture sovrastanti.

Art. 41 - Isolamento dall'umidita

1. Qualsiasi edificio deve essere isolato dall’'umidiéh suolo.

2. | locali, classificati, nel successivo articolo, 8bme Al, A2 e S1 devono avere, indipendenteméaite quota del

pavimento nei confronti del terreno a sistemazianeenuta, il piano di calpestio opportunamenteaisol

3. Il Comune pud concedere, con autorizzazione dotigratuito, porzioni di terreno pubblico per leea@zione di

intercapedini riservandosi la facolta di uso pegrassaggio di tubazioni, cavi od altro e purchéedetercapedini siano
lasciate completamente libere. Le griglie di aemei eventualmente aperte sul marciapiede devonseiiae

resistenza alla ruota di un automezzo e averetedstiche tali da non costituite pericolo per dpai, per le carrozzine
dei bambini e per le persone con ridotte o impechigacita motorie.

4. Tutte le murature devono essere opportunameni@édsda stratificazioni impermeabili continue poatalisotto del

piano di calpestio interno.

5. In caso di copertura piana di una costruzione padie di essa, la copertura medesima deve esspezmeabilizzata
mediante stratificazioni impermeabili continue satm le moderne tecnologie.

Art. 42 — Isolamento termico

1.Tutte le costruzioni e le porzioni di queste comyplenti locali rientranti, secondo il successivo att, nelle categorie
A e S1 devono rispettare la legislazione vigentenateria di coibenza e di consumo energetico: dm#scrizioni
valgono limitatamente agli interventi richiesti.

Art. 43 - Isolamento fonico

1. Negli edifici di nuova costruzione, nelle soprelgemi, negli ampliamenti o nelle ristrutturazioni fbbricati
esistenti, per tutti i locali classificati nel sessivo art. 51 come Al - A2 - S1 e S2, si considiiadottare sistemi
idonei ed adeguati per l'isolamento fonico.

Art. 44 - Classificazione delle acque

1.In base ai contenuti della legislazione vigentadgue di scarico vanno distinte nelle seguentigcaie:

- acque bianchexcomprendono le acque piovane e quelle derivani daloglimento delle nevi;

- acque nere:comprendono le acque degli scarichi di lavandaiglli, vasche da bagno, docce, bidet e di ogni
altro accessorio con analoga funzione; le acque inquinanti provenienti da procedimenti di lavaggio
compiuti da imprese artigiane o commerciali edn@fcomprendono gli scarichi di natura organicavdsi o
delle latrine di qualsiasi tipo;

- acque inquinanti: sono quelle, di qualsiasi provenienza, che sonaiderate tali dalle vigenti normative in
materia di inquinamenti.

Art. 45 - Modalita di scarico delle acque

1. Per il deflusso delle acque bianche, di cui al pdeate articolo, deve essere prevista appositalréibazioni
totalmente indipendente.

2. Per il deflusso delle acque nere, di cui al preoga articolo, deve essere prevista la realizzaziinuna rete di
tubazioni autonoma, opportunamente dimensionaf@aceadi resistere alle alte temperature e dotatsistitma di
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areazione con condotte di aspirazione fino allaedopa. Gli innesti in detta rete devono avvenio@ timpiego di

sifoni ispezionabili.

3. L'allacciamento allo scarico generale delle achjigmche e nere deve essere realizzato solo mediantgfone

ispezionabile e a chiusura ermetica posto all'estelella costruzione ed in conformita alle dispiasiz legislative

vigenti.

4. Per le acque inquinanti di cui al precedente aldiozale quanto disposto dalla relativa normatiggidlativa e

regolamentare.

5. In mancanza di rete fognante lo smaltimento dgidmi provenienti da insediamenti civili deve avvemediante la
costruzione, a cura e spese dei concessionanppdiséti impianti, con I'osservanza dei criteri, ouéte horme tecniche
stabilite al riguardo dalle norme vigenti.

6. L'immissione di nuovi condotti di scarico nellegf@ature e nei canali pubblici deve avvenire sottadpo aver
ottenuto apposita autorizzazione dal Comune.

7. Qualora in mancanza di reti pubbliche I'aventddinon avesse provveduto alla realizzazione dgapositi impianti

di cui sopra, a seguito di diffida del Sindaco,vweparere dell'Ufficiale Sanitario o del Medicod®inciale, I'unita

edilizia in oggetto dovra essere considerata inbidé e/o inagibile ai sensi del precedente art.34.

Art. 46 - Rifornimento idrico

1. Qualunque costruzione che contenga locali clasdifiin base al successivo art. 51, come Al — 52 eleve essere
prowvvista di acqua potabile proveniente dall'aceittdcomunale ovvero da un acquedotto o pozzo fariwadoneo
contenitore.

2. In tali ultimi due casi, la potabilitd deve essgerantita da un certificato rilasciato dal Laborat provinciale di
Igiene e Profilassi o da idoneo depuratore e liesee essere consentito dall’'Ufficiale sanitario.

3. L'impianto idrico deve essere progettato in modogdrantire una adeguata e proporzionata distobazilel'acqua
in ragione del numero dei locali, di cui al primonema, e del nhumero degli utenti, secondo le digpmsi legislative
vigenti.

4. Gli impianti per la distribuzione dell'acqua poii@nternamente all’edificio devono essere costauregola d’arte e
nel caso di locali con pavimento a quota tale ahve possa essere garantita una regolare erogaziene provvedersi
con apposito apparecchio di sollevamento (autoglave

Art. 47 - Impianto elettrico

1. Qualunque costruzione che contenga locali, claasitome A ed S nel successivo art. 51, deveesk#ata di
impianto elettrico realizzato secondo quanto stahilalla legislazione e regolamenti vigenti.

2. In particolare, tutte le unita immobiliari adibiel abitazione devono essere dotate di dispositsicdrezza in grado
di salvaguardare l'incolumita degli utenti.

Art. 48 - Eliminazione dei fumi, vapori ed esalazioi

1. Tutti i locali classificati, nel successivo art.,5»me Al e destinati a cucine devono essere dbtatbazioni di

sfogo opportunamente dimensionate.

2. Tutti i locali classificati, nel successivo artied2, come S1 sprovvisti di apertura all’estemt@yono essere dotati di
impianto di aspirazione forzata ossia con scaritesterno. In tal caso in detti locali € proibitinstallazione di
apparecchi a famma libera.

3. Gli impianti di riscaldamento relativi a singolaita immobiliari, gli apparecchi a fiamma libere, dtufe e i camini
devono essere muniti di canne fumarie indipendmntiscarico all’esterno.

4. Tutte le canne di scarico in copertura devonoymgdrsi per almeno un metro al di sopra del teterazza .

5. Per i fumi che abbiano caratteristiche nociveigifihe e alla pulizia, occorre prevedere impiantdepurazione
secondo le norme legislative vigenti.

6. | locali destinati a servizi igienici e bagni negdlifici di civile abitazione, negli alberghi, npubblici esercizi, studi,
uffici, ecc., possono essere illuminati e ventiktificialmente: la ventilazione artificiale deessere assicurata da un
condotto di areazione indipendente per ogni sensfciante all’esterno e dotato di elettroaspiato

Art. 49 - Impianti speciali

1. Nei casi di adozione di impianti di areazione, apdi aria condizionata, I'Amministrazione comunale parere
dell'Ufficiale sanitario, pud, caso per caso, siabprescrizioni diverse dalle precedenti perddl di categoria A e S.

Art. 50 - Impianti di ascensore
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1. Gli impianti di ascensori e di montacarichi assat@iead autorizzazioni e verifiche dei competemtii, debbono
essere progettati nel rispetto delle norme perdagnzione degli incendi nonché nel rispetto dedleme per la
prevenzione degli infortuni.

Art. 51 - Impianti per le lavorazioni insalubri

1. Gli impianti e le attrezzature per la produziorelavorazione e il deposito di sostanze e prodeotinosciuti
insalubri, secondo la vigente legislazione, e farella prima classe, non possono essere ulyiedé zone
residenziali, ma soltanto nelle aree destinat@ddfumento urbanistico ad insediamenti industddlin quelle in cui
tali attivita sono consentite, e devono, in ogrEig;assere tenuti distanti dalle abitazioni.

2. Gli impianti e le attrezzature per la produziote, lavorazione e il deposito di sostanze e prodittinosciuti
insalubri e iscritti nella seconda classe, secdaddgente legislazione possono svolgersi ancheoire residenziali a
condizione perd che siano adottate speciali cautielenosciute idonee dall'Ufficiale sanitario, edtare pericoli per
l'incolumita e la salute pubblica

CAPITOLO IX

CARATTERISTICHE DEI LOCALI
PER L'ABITABILITA' O L'AGIBILITA'

Art. 52 - Classificazione dei locali

1. Sono locali abitabili o agibili quelli in cui sivolge la vita familiare, lavorativa e sociale déudividui,
indipendentemente dalle caratteristiche costruttheli configurano come locali permanenti o precar
2.1 locali sono suddivisi, ai fini del presente Rigoento, in due categorie: Al e A2.
3. Lacategoria Alcomprende:
a) soggiorni, sale da pranzo, cucine e camerettagesti in edifici di abitazione sia individuatbe collettiva;
b) alloggi monostanza;
c) uffici, studi professionali, aule scolastichalesdi lettura, gabinetti medici.
4. La categoria A2comprende:
a) negozi di vendita, sale di esposizione, sateudione, sale da gioco, palestre, sale da spéttaco
b) laboratori scientifico-tecnici, servizi igienidi edifici di cura e ospedalieri;
c) officine meccaniche, laboratori industriali dontaggio o relativi ad attivita di lavoro, cucinglettive;
d) parti di autorimesse non destinate al solo gostedelle macchine ma a riparazioni, lavaggi, caht vendite;
€) magazzini, depositi e archivi dove la permanetelfe persone € prolungata oltre le operazioncatico,
scarico e pulizia.
5. Sonolocali accessoriquelli in cui la permanenza delle persone € litaitaben definite operazioni. Essi si dividono
inS1, S2, S3
- Il'tipo S1 comprende i servizi igienici e i bagni deglifieddi abitazione individuale o collettiva, dedbmplessi
scolastici e di lavoro.
- lltipo S2comprende:
a) scale che collegano piu di due piani;
b) corridoi e disimpegni comunicanti quando superiat? mq di superficie o gli 8 m di lunghezza;
€) magazzini e depositi in genere;
d) autorimesse di solo posteggio;
e) locali di macchinari che necessitano di soldawento o di scarsa sorveglianza;
f) lavanderia e stenditoi;
g) stalle, porcilaie e locali con analoghe desfim@iadi uso.
- lltipo S3comprende:
a) disimpegni inferiori a mq 12;
b) ripostigli o magazzini inferiori a mq 5;
c) vani scale colleganti solo due piani;
d) locali macchine con funzionamento automatico.
6. | locali non espressamente elencati vengono ke per analogia dalla Amministrazione comunakntito
l'U.T.C.

Art. 53 - Caratteristiche dei locali

1. Le caratteristiche di seguito precisate riguaodglinedifici di abitazione. Per le caratteristiafieedifici o locali con
altra destinazione si rimanda alle leggi specificheigore.
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2. | locali devono avere le seguenti caratteristiche
A) Altezze minime

1) Locali di categoria A1
L'altezza minima interna utile dei locali classi#tccome Al nel precedente art. 51, non deve egsferiore a m
2,70.
Nel caso di soffitti inclinati o misti, o sottotgttali valori minimi si riferiscono all’altezza ndéa dei locali.
2) Locali dicategoria A2

L'altezza minima interna utile dei locali class#tc come A2 — punto e) — punto Blativamente a negozi di
vendita, sale di esposiziorepunto c)relativamente a laboratori di attivita di lavore nel precedente Art. 52,
non deve essere inferiore a m 2.70 per ambierguplerficie sino a 100 mq., a m 3.00 per ambiensiugierficie
sino a 200 mq., a m 3.50 per ambienti di superficgggiore, salvo prescrizioni particolari contenuatéeggi e/o
regolamenti specifici.
L'altezza minima interna utile dei locali classétccome A2 — punto b) — punto d) — puntaeativamente a sale
di riunione, sale da gioco, palestre, sale da sp=ito — punto c)elativamente a officine meccaniche, laboratori
industriali di montaggio, cucine collettive nel precedente Art. 51, non deve essere inferéom 2.70 per
ambienti di superficie sino a 30 mq., a m 3.00gmwbienti di superficie sino a 200 mq., a m 3.50gmebienti di
superficie maggiore, salvo prescrizioni particotntenute in leggi e/o regolamenti specifici.
Per i locali di categoria A2 nei quali sia previlgresenza contemporanea di un numero di pesgeriore a
100, l'altezza minima interna utile deve esserdgtara m 4,50 salvo che i locali medesimi non sidotati di
impianti speciali di aerazione o aria condizioriata.
3) Locali dicategoria S
L'altezza minima interna utile dei locali class#tc S1, S2, (con esclusione dei punti S2a) e S24)$S3, (con
esclusione del punto c), non deve essere infe@ora 2,40, salvo quanto stabilito da leggi e/o rag@nti
specifici (vedi ad esempio i garage con meno dd&igper cui & prevista un’altezza minima di mi(®,0

B) Superfici minime e caratteristiche

1) Locali di categoria A1 — punti a) e b)

Per ogni abitante deve essere assicurata una sigeliitabile non inferiore a mq 24 per i primiagno abitanti a
mq 10 per ciascuno dei successivi.

Tutti i locali A1 devono avere una superficie miaimon inferiore a mq 9,00.

| locali di categoria Al adibiti a letto devono a¥eina superficie minima di mg 9 se per una pergoma 14 se
per due persone; quelli adibiti a soggiorno o dalpranzo devono avere una dimensione minima pag &4. La
dimensione minima di un lato non puo essere inferiom 2,10.

| locali Al destinati a cucina devono avere unaesfigie minima di mq 5 con il lato minimo non infere a m
1,60.

In alloggi di modeste dimensioni o in caso di titirazione o manutenzione straordinaria di edd&istenti, se
necessario, Ssono ammesse cucine in nicchia, cie girfinestra propria.

L'alloggio monostanza, per una persona, deve aweassuperficie minima, comprensiva dei servizi, irdariore
a mq 28, e non inferiore a mq 38, se per due person

2) Locali di categoria A2

| locali di categoria A2, salvo prescrizioni padiari contenute in leggi e/o regolamenti specifithh possono
avere dimensioni inferiori a mq. 20.

3) Locali di categoria S

I locali di categoria S devono rispettare le dinemisminime stabilite da leggi e/o regolamenti sfiecc

Ogni alloggio deve essere prowvisto di un localecaliegoria S1 dotato dei seguenti impianti igienveiso e
relativa cassetta di scarico, bidet, vasca da bagtuxrcia, lavabo.

Tutti i locali classificati come Al punto ¢) e AZiqti @), ¢) e d) nel precedente art. 51, devonered®rniti degli
indispensabili locali di categoria S1 costituiti tdrina e antilatrina con lavabo, in quantita migihte alla
destinazione d’'uso dei locali Al e A2 ed al persoiche ne usufruisce, possibilmente divisi persess

La superficie minima per una latrina € di mqg 1,48 krghezza minima m 0,90.

I locali di categoria S1 devono avere il pavimesdal rivestimento delle pareti, fino all’altezzanima di m 1,50,
realizzati con materiale impermeabile e faciimdatabile.

Nel caso di unita immobiliari con piu di un localecategoria S1, almeno uno di essi deve averénertsioni
minime di m 1,80 x m 1,80 al fine di poter essefteeazato, se necessario, in maniera da permd#efiacile
utilizzazione anche da parte delle persone corntedoimpedite capacita motorie.

Tutte le costruzioni pubbliche o destinate a usobfico devono, ai sensi della legislazione vigertsere dotate
di locali S1 di cui almeno uno di dimensione minimd ,80 x m 1,80.
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Detti locali devono essere previsti allo stessellov ovvero raccordati mediante rampe o ascensomi le
caratteristiche previste per I'abbattimento deleriere architettoniche previste dalla vigentedkgiione statale e
regionale.

| locali S2 di cui alla lettera g) del precedente a1, devono avere dimensioni e caratteristigfexiche del tipo
di allevamento e rispettare la legislazione vigemtaateria.

C) llluminazione e ventilazione

Tutti i locali, rientranti nella categoria A devofroire di aerazione e illuminazione naturale daeta spazi liberi,
adeguata alla destinazione d'uso.

| locali di categoria Al, devono essere provvisfiimestre apribili sull’esterno e tali da distribel uniformemente
la luce nell'ambiente, I'ampiezza delle finestreveleessere proporzionata in modo da assicurare lomeveli
fattore luce diurna medio non inferiore al 2%. Wpesficie finestrata apribile non deve essere ioferad 1/8
della superficie del pavimento.

| locali di categoria A2, per quanto riguarda Uithinazione e la ventilazione, devono rispettarentpugrescritto
per quelli di categoria Al, salvo prescrizioni pastrittive dovute a leggi e/o regolamenti spetific

Quando le caratteristiche tipologiche delle unitaiobiliari diano luogo a condizioni che non consentdi fruire

di ventilazione naturale, si deve ricorrere allantitazione meccanica centralizzata, immettendo aria
opportunamente captata e con requisiti igienicfacenti.

I locali di categoria S possono ricevere aria e ldall’esterno anche da spazi equiparabili a cavéuliercapedini,
salvo le centrali termiche.

I locali di categoria S1 devono essere forniti gerura all'esterno per il ricambio dell’aria o dbitdi impianto di
aspirazione meccanica.

| locali di categoria S3 possono essere senza @rimice diretta: detti locali possono essere vdintila
meccanicamente con impianti opportunamente dimaasio

D) Riscaldamento

Qualora le condizioni climatiche lo richiedano,téute unitd immobiliari, devono essere dotate dpianti di
riscaldamento.

La temperatura di progetto dell’aria interna degpettare quanto prescritto dalla legislazioneemig in materia
e deve essere uguale in tutti i locali abitati eseevizi, esclusi i ripostigli.

Nelle condizioni di occupazione e di uso degli gfjp le superfici interne delle parti opache dellreti non
devono presentare tracce di condensazione pernganent

Art. 54 - Classificazione dei piani

1. Sono piani abitabili quelli in cui predominano, hacse in misura parziale, i locali di categoria A2,e S1.
Sono piani non abitabili quelli in cui si predomiaela categoria S2 e S3.

Art. 55 - Soffitti inclinati e soppalchi

1. Nel caso di soffitto non orizzontale, il locale pladstesso considerarsi abitabile e rientrare regltagoria A purché
la sua altezza media corrisponda ai minimi sopdati e con un minimo assoluto di ml 1,60 e purekiégano
rispettati tutti gli altri requisiti.

2. Sono ammessi i soppalchi, cioé i solai intermeei,locali di categoria A e S, alle condizioni di @l precedente art.
9-n.28.

Art. 56 - Piani seminterrati

1. Possono, sia pure con limitazioni, essere condidasaabili o agibili anche locali il cui pavimemsia piu basso del
marciapiede o della piu alta sistemazione est@un@hé I'altezza interna dei locali stessi noniisfariore a m 2,70,
salvo le diverse altezze prescritte per particalastinazioni d’'uso e/o relative dimensioni di alliart.52.

2. Devono, altresi, essere rispettate tutte le atirelizioni circa I'aerazione, le dimensioni plantn@he e Iisolamento
dall'umidita di cui agli articoli precedenti.

Art. 57 - Piani interrati

1. Sono considerati piani interrati quelli che si gpjano, in tutto o in parte, al disotto del livellella piu bassa
sistemazione esterna dell’edificio prevista dalgetto approvato.
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2. | locali dei piani interrati non possono, di nornessere utilizzati come locali di categoria A: s@omunque
consentite destinazioni di tipo commerciale artigia residenziale e terziario purché considerghittinenze del piano
soprastante e con le caratteristiche di abitatelitagibilita di cui al presente regolamento.

3. Possono inoltre essere utilizzati come Locali dtggoria A2, indipendentemente dalla pertinenziain il piano
soprastante, sempre che siano rispettate tut@rfeenigienico-sanitarie e di sicurezza vigenti ademative di settore.
4. Tali piani possono essere adibiti a locali di gatéa S1, S2 con esclusione del punto g), e S8ndizione pero che,
ferma la osservanza di particolari prescrizioniidiegive e regolamentari vigenti in relazione afarticolare
destinazione, sia garantito I'isolamento dall'urtdde sia assicurato un sicuro ricambio d’aria amobdiante opportuni
accorgimenti ed apparecchiature meccaniche.

5. Nell'eventualita che il deflusso delle acque darsmo del fabbricato avvenga a quota superiore edlajalel piano
interrato, deve essere installato apposito impiahsnllevamento di tali acque, ritenuto idoned’déficiale sanitario,
ad evitare inconvenienti di carattere igienico.

Art. 58 — Sottotetti

1. | locali sotto le falde dei tetti possono esserieliesta anche dichiarati abitabili purché neiabb tutte le
caratteristiche di cui al presente regolamento.

CAPITOLO X

NORME RIGUARDANTI LA GODIBILITA" GENERALE
DELLE ATTREZZATURE E DELLE STRUTTURE EDILIZIE

Art. 59 - Prescrizioni e norme riguardanti la eliminazione delle «barriere architettoniche»

1. Per facilitare la vita di relazione di tutti i @itlini, compresi gli anziani o i portatori di miaaioni, sulla base di
guanto contenuto e prescritto dalla vigente legistze nazionale e regionale, le soluzioni progédttuaanistico-
edilizie devono tendere alla eliminazione delleiddstte «barriere architettoniche», cioé degli osliadi natura fisica
o psicologica che incontrano le persone con ridoitapedite capacita motorie nel muoversi nell’amkiegli spazi
urbani, delle attrezzature ovvero delle struttutiéize.
2. Tali ostacoli sono costituiti essenzialmente damenti altimetrici che si incontrano lungo i pesidgradini, risalti,
dislivelli, scale, ecc.) ovvero da esiguita di [zags e ristrettezza di ambienti (strettoie, calihascensori, aperture di
porte, ecc.).
3. Il rilascio della concessione, ovvero della autmaizone, da parte del Dirigente dell’Ufficio Teamicper la
costruzione, la ristrutturazione o la modificaziotieedifici e attrezzature, nonché per le opereurdianizzazione
primaria e secondaria (spazi verdi e di parcheggécorsi pedonali, ecc.), &€ subordinato ad unetteff verifica
tecnica, da parte del’U.T.C., che il progettotsi, tra I'altro, da rispettare le norme, di cus@guenti articoli.
4. |l rilascio dell'autorizzazione di agibilita e/obiabilita, nonché della licenza di esercizio ovebligatoria. E
condizionato alla verifica tecnica che sia stateroperato a quanto contenuto nel progetto apprpwatche sotto
'aspetto in questione.
5. Negli articoli che seguono le prescrizioni vengaualdivise in due categorie a seconda del tipasirazione e/o
attrezzatura:
- Categoria A — le norme di questa categoria, in base alla vagdegislazione nazionale, devono essere
applicate per la costruzione, la ristrutturaziorla modificazione di impianti, edifici e/o attrezaee pubbliche
o aperte al pubblico, .di istituzioni scolastichegscolastiche o di interesse collettivo-socialarénistrativo,
culturale, giudiziario, economico, sanitario, ratigo, comunitario, ecc.);
- Categoria B — le norme di questa categoria devono esserecapplsu tutte le costruzioni e/o attrezzature
private, non rientranti nella precedente categéaria
6. All'interno degli edifici ovvero negli spazi ester I'esistenza di particolari percorsi o di spedie attrezzature,
accessibili anche agli handicappati su sedie aleptdeve essere chiaramente individuato e segnatsdiante
l'apposito simbolo internazionale dell’accesso, cbstituisce l'allegato A del DPR 27 aprile 197884,

Art. 60 — Percorsi pedonali
1. Categoria A -Al fine di assicurare il collegamento degli accga$ncipali dell’edificio o delle attrezzature cdm

rete viaria esterna e con le aree di parcheggiagedolare I'avvicinamento, i percorsi pedonali dev@resentare un
andamento quanto piu possibile semplice in relazale principali direttrici di accesso.
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La larghezza minima del percorso pedonale deveresiem 1,50. Il dislivello ottimale fra il pianoet percorso
pedonale e il piano del terreno, o delle zone bdirad esso adiacenti & di cm 2,5; non deve comarsyuperare i 15
cm.
In particolare, ogni qualvolta il percorso pedorsileaccorda con il livello stradale o € interrati® un passo carrabile,
devono predisporsi piccole rampe di larghezzagaguella del percorso pedonale e di pendenza ratisve al 15%.
E’ comunque opportuno che, ove possibile, nel aispasso carrabile, venga mantenuta la continwetapdrcorso
pedonale mediante una fascia orizzontale dellahé&mza minima di m 0,90.La pendenza massima delopsrc
pedonale non deve superare il 5%.
Tale pendenza puo essere elevata fino ad un mas&ii&% solo quando siano previsti:
a) un ripiano orizzontale, di lunghezza minima d1y80, ogni 10 metri di sviluppo lineare del pesmpedonale;
b) un cordolo sopraelevato di 10 cm da entramdt idel percorso pedonale;
€) un corrimano posto ad un'altezza di 0,80 m, @uymgato per 0,50 m nelle zone di piano, lungo atn del
percorso pedonale.
La pavimentazione del percorso pedonale deve easéisgirucciolevole, preferibilmente segnata délsstanalature,
atte ad assicurare un efficiente deflusso dell'acgutali comunque da non generare impedimentstmlia al moto.
| cigli del percorso pedonale, ove previsti, devassere realizzati con materiale atto ad assicutianenediata
percezione visiva ed acustica.
Tale materiale deve pertanto presentare una cabomzdiversa da quella della pavimentazione e davere
caratteristiche sonore, alla percussione con mdazlidegno, diverse da quelle della pavimentazione
2. Categoria B— Valgono le precedenti prescrizioni a meno didtghezza minima del percorso pedonale che pud
essere portata alla misura minima di m 1,20. Qaahai percorsi pedonali e/o nelle rampe di categére B, siano
inserite griglie (per I'aerazione di locali o intepedini, ecc.). queste non devono presentareellskd essere costruite
in modo da non costituire ostacolo per le ruotéededrrozzine dei bambini e delle persone non dedank ovvero per
chi fa uso del bastone.
L’interspazio massimo tra gli elementi costitudatgriglia, nel senso di marcia, non deve essapersore a cm 1,5.

Art. 61— Parcheggi pubblici e/o di pertinenza delle&ostruzioni e posti macchina

1. Categoria A — Al fine di agevolare le persone con ridotte o édlipe capacita motorie nel trasferimento
dall'autovettura ai percorsi di avvicinamento reatagli accessi degli edifici e delle attrezzatuée necessario
prevedere la zona di parcheggio, riservato e opparhente segnalato, in aderenza ad un percorsmgedavente
comunicazione non interrotta con gli accessi mexliesi

Detta zona non deve distare, di norma, piu di nd&llaccesso all’edificio o attrezzatura, deve esg@evista con
almeno un posto auto ogni 50 e con un minimo assdliwdue.

Le caratteristiche della zona di parcheggio ris@rgano le seguenti:

- le zone carrabili e le zone pedonali del parcieggvono essere complanari, o su piani diversi con un
dislivello massimo di 2,5 cm. In caso di maggioi®igello (non superiore a 15 cm) le due zone devessere
raccordate con rampe di pendenza massima parb&l 15

- le due zone devono essere differenziate medimaedeguata variazione di colore;

- la pendenza massima trasversale non deve sujes&ee

- di norma lo schema distributivo del parcheggieedessere a spina di pesce, con inclinazione masdeh
30%.

Lo schema deve comunque consentire sempre unoosliaeio, atto a garantire la completa aperturdadebrtiera
destra o sinistra anteriore verso le zone peddealparcheggio.

L'area di parcheggio riservata ad una autovettulibita al trasporto di persone invalide deve avema larghezza
minima di 3,00 m suddivisa in due zone complanarutilizzazione: la prima, di larghezza di 1,70 nelativa
allingombro dell'autovettura; la seconda, di laegha minima di 1,30 m, necessaria al libero movimeell'invalido
nelle fasi di trasferimento.

La zona relativa all'ingombro dell'autovettura delNalido e la connessa zona di libero movimentoad® essere
differenziate mediante un’adeguata variazione threp ovvero la zona di libero movimento deve essaratterizzata
da strisce trasversali bianche (zebre).

2. Categoria B— Per questa categoria € opportuno prevedere gk posti-macchina, nel numero minimo e con le
caratteristiche specificate per la categoria A.

Art. 62 — Accessi

1. Categoria A— Al fine di agevolare I'accesso all'interno dedfmuttura edilizia & necessario prevedere varghree
esterne allo stesso livello dei percorsi pedonabi essi raccordati mediante rampe.

Gli accessi devono avere una luce netta minimasdi .

Le zone antistanti e retrostanti 'accesso devasem® in piano e allo stesso livello, ed estendesgiettivamente per
ciascuna zona, per una profondita di 1,50 m.

Qualora sia indispensabile prevedere una soglisslivello massimo non deve superare i 2,5 cm.
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La zona antistante gli accessi deve essere prokagiaagenti atmosferici per una profondita minida@.00 m.

Negli accessi prowvisti di soglia, questa deve resserotondata e realizzata con materiale atto sgicararne
'immediata percezione visiva e acustica.

Nel caso di porte esterne, gli infissi devono caotise la libera visuale fra interno ed esternolmeeso una delle porte
apribili deve avere dimensione minima pari a cn®0,9

2. Categoria B— Per questa categoria devono essere rispettegdegunorme prescritte per la categoria A ad eooez
della luce netta minima che non deve essere ime@om 0,90 e dell’'obbligo di protezione dellaceslagli agenti
atmosferici.

Art. 63 - Piattaforma di distribuzione

1. Categoria A— Al fine di agevolare lo spostamento all'interdella struttura edilizia, il passaggio dai percorsi
principali orizzontali ai percorsi principali vectili deve essere mediato attraverso piattaformgistiiibuzione dalle
guali sia possibile accedere ai vari ambienti sollo percorsi orizzontali.

La superficie minima della piattaforma di distrilarze deve essere di mq 6,00 con il lato minore inéeriore a m
2,00.

Alla piattaforma di distribuzione deve essere pumksiaccedere direttamente dai percorsi verticalive-assistiti
(ascensori), mentre il vano scala deve essereaepaediante un infisso, o deve essere dispostwito da evitare la
possibilita di essere imboccato involontariamenseendo dagli ascensori.

Ogni piattaforma di distribuzione deve essere dotdit tabella segnaletica dei percorsi e degli ambida essa
raggiungibili.

2. Categoria B— Per questa categoria valgono le. Prescrizidfa dategoria A salvo per quanto riguarda la supierf
minima della piattaforma di distribuzione e pdatb minore per i quali non si prescrive un miniagsoluto.

Lo spazio antistante la. Porta dell’ascensore deeee profondita minima pari a m 1,50.

Art. 64 — Scale

1. Categoria A —Le scale devono presentare un andamento regolammegeneo per tutto il loro sviluppo.
Ove questo non risulti possibile & necessario medigni variazione nell’landamento delle scale pezauo di ripiani di
adeguate dimensioni.
La pendenza deve essere costante e le rampe di deabno preferibilmente avere la lunghezza ugualeero
contenere lo stesso numero di gradini.
Il vano scala deve essere immediatamente indivitudhlle piattaforme di distribuzione.
| gradini delle scale devono avere:

- pedata minima cm 30;

- alzata massima cm 17.
Il profilo del gradino deve presentare preferibitee un disegno continuo a spigoli arrotondati: &sa di disegno
discontinuo I'aggetto del grado rispetto al sotéalgr, deve essere compreso fra un minimo di cmr2reassimo di cm
2,5.
La pavimentazione delle scale deve essere antisdtencole: essa pertanto deve essere realizzatanateriali idonei e
deve essere dotata di adeguati accorgimenti.
Le scale devono essere dotate di parapetto e @roim
Il parapetto che costituisce la difesa verso iltawteve avere una altezza minima di m 1,00.
Il corrimano deve essere di sezione adeguata dasacurare la prensilita.
Qualora il traffico predominante sia costituito lambini & necessario prevedere un secondo corrinpenrsto ad una
altezza proporzionata all'eta minima degli utenti.
Le scale e le gradinate pubbliche e d'uso pubbli@onprese quelle all'aperto, se di larghezza sopera m 4,00,
devono essere provviste di un ulteriore corrimamnpasizione assiale.
2. Categoria B— Per questa categoria, valgono le stesse prastridie per la categoria A.

Art. 65 — Rampe

1. Categoria A:

- Lalarghezza minima di una rampa deve essere di in60.

- Lapendenza massima di una rampa non deve sufdeBése

- Ogni 10 m di sviluppo lineare la rampa deve prementin ripiano di lunghezza minima di 1,50 m.

- La pavimentazione della rampa deve essere eseguitanateriale antisdrucciolevole con scanalatureilpe
deflusso dell’acqua.

- E’ ammessa l'interruzione della rampa mediante ep@arché rispondano ai requisiti di cui ai precéden
articoli e se precedute e seguite da ripiani djhezza minima di 1,50 metri ciascuno.

- Le rampe devono essere provviste di corrimano sambi i lati, ad altezza di m 0,90 prolungato iaro per
cm. 50.
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E’ consigliabile un secondo corrimano ad altezzendi70.
Qualora la rampa non sia definita da parete vdirtieave essere previsto un cordolo di altezza ménpari a cm
10.
2. Categoria B — Per questa categoria valgono le stesse prestrici®e per la categoria A, ad eccezione della
larghezza della rampa che pud avere dimensionemaiii m 1,00 a condizione che i ripiani siano dgtezza
minima pari a m 1,40.

Art. 66 — Ascensori

1. Categoria A— In tutti gli edifici con piu di un piano fuoretra deve essere previsto I'ascensore che, pereesse
idoneo anche al trasporto degli invalidi su sedietalle, deve presentare le seguenti carattdnistic

- avere una cabina di dimensioni minime 1,50 m dgherza e 1,37 m di larghezza;

- avere la porta della cabina di luce libera minirad p 0,90 m;

- avere una luce libera sul ripiano di fermata, aotarente alla porta della cabina, di almeno 2,00 m;

- avere l'arresto ai piani dotato di un sistema dbdivellamento del pavimento della cabina con tudel
piano di fermata, o in assenza di tali carattefistj essere sottoposto oltre che alla manutenzioneo,
anche ad una frequente correzione dei disliveliedhata;

- avere le porte interne ed esterne, a scorrimetecala automatico.

Il sistema di apertura delle porte deve esseretalatiasidoneo meccanismo per l'arresto e l'inversiatella chiusura
delle porte stesse (cellula fotoelettrica, costodaili, ecc.), in caso di ostruzione del vano porta
Le porte di un ascensore automatico devono, rineaaperte per almeno 8 secondi e il tempo di chiusan deve
essere inferiore a 4 secondi.
Lo stazionamento della cabina ai piani di fermataedavvenire con porte chiuse. La bottoniera diaymio interna ed
esterna deve avere il bottone piu alto ad unazdtezassima di m 1,10/1,40 dal pavimento. Nell'intedella cabina,
oltre il campanello di allarme, deve essere postoitofono ad un’altezza massima di m 1,10/1,20pd&imento.
Qualora siano previsti i posti-macchina riservatipiani interrati, almeno uno degli ascensori, oaratteristiche di
cui sopra, deve arrivare a tale livello nel rispetbmunque delle prescrizioni antincendio.
2. Categoria B— Per questa categoria almeno uno degli ascemssenti negli edifici, che garantisce il serviaitutte
le unita immobiliari ovvero a tutti i locali nei gli si preveda I'accesso del pubblico (uffici, stymfofessionali,
ecc.),deve avere le seguenti caratteristiche:

- cabina con dimensioni interne minime di 0,90 x Iy80on apertura sul lato piu corto;

- porte, a battenti o a scorrimento laterale, avanghezza minima di 0,80 m, m.0,75 in caso di adewnto;

- luce libera sul ripiano di fermata, anteriormerite porta della cabina di almeno 1,50 m.;

- inizio della corsa a partire dalla quota piu badslia costruzione (locali cantinati, autorimessadaminiali,

ecc.), nel rispetto delle prescrizioni antincendio;
- bottoniera di comando interna ed esterna deve aveogone piu alto ad una altezza massima di40;1,
- posizione della bottoniera in cabina a distanza gimag od uguale a cm 50 dalla porta e sulla parete
perpendicolare alla stessa.

Per entrambe le categorie A e B & opportuno preeede dispositivo di emergenza che consenta conaufigtrivo
della cabina al pianerottolo piu vicino.

Art. 67 — Corridoi e passaggi

1. Categoria A— Al fine di agevolare la circolazione internaggta deve svolgersi attraverso corridoi e passagiti
andamento quanto piu possibile continuo o con le¢erdhinate variazioni di direzione, senza asimmetri

Non sono ammessi pilastri, colonne o mobili spotigeraddossati alle pareti. La larghezza minimaaberidoi e dei
passaggi deve essere di 1,50 metri.

| corridoi o i passaggi non devono presentare zama al livello. In caso contrario queste devorsse¥e superate
mediante rampe.

La pavimentazione dei corridoi e dei passaggi dmssere antisdrucciolevole; essa deve essere mertalizzata con
materiali idonei o deve essere dotata di adeguatirgimenti.

2. Categoria B —Per questa categorialgono le stesse .prescrizioni della categoriadfeecezione della larghezza
minima dei corridoi e dei passaggi che deve esfierel,10.

Art. 68 — Porte

1. Categoria A— Al fine di rendere agevole I'uso delle porte, speedevono essere di facile manovrabilita anche da
parte di persone con ridotte o impedite capacsiaHe.

Le porte, comprese quelle dei gabinetti, devoneeauaa luce netta minima di ml 0,85 con dimensiowelia ottimale

di 0,90 m.

Nel caso di porte a due o piu battenti, deve essemgpre garantito un passaggio con luce netta raimin©0,85 m
realizzato con unico battente o con due battemtaaovra unica.

37



In caso di porte successive deve essere assiaumatepazio libero intermedio tra le porte stesselmieno 1,50 m,
oltre quello eventualmente interessato dalle anspertura.

| materiali con cui devono essere realizzate letepar gli stipiti devono essere resistenti all'udgd all’'usura,
specialmente per le parti comprese entro un’altdz8e40 m dal pavimento.

Le porte interamente realizzate con materiali Bespti devono presentare accorgimenti atti ad assice I'immediata
percezione.

Devono essere evitati spigoli, riporti, cornici spenti equanto altro atto a recare possibile danno in dasato.
L'apertura e la chiusura delle porte deve avveminediante una leggera pressione e preferibilmenteres
accompagnata da apparecchiature per il ritarda dbiusura stessa.

Le maniglie devono consentire una facile manowragenere € preferibile I'uso di maniglie a leva. maniglia deve
essere posta ad un’altezza massima di 0,90 m.

Nel caso di adozione, nelle porte a ventola, diebarcorrimani di apertura orizzontali o verticajiesti devono essere
di sezione adeguata, atta ad assicurare la ptansili

Nel caso di dispositivo di sicurezza a doppia p{ptr banche, ecc.) le dimensioni della zona fittewono essere tali
da consentire I'accesso e la manovra anche a pessosedie a ruote.

2. Categoria B— Per questa categoria la porta di accesso deld@lsi unita immobiliari ovvero dei locali nei quali
prevede l'accesso del pubblico, deve essere defateno di una anta della dimensione minima di O380Si
suggerisce, inoltre, per quanto possibile di teoeto delle prescrizioni relative alla categoria A.

Per entrambe le categorie sono comunque, vietgterte girevoli o dispositivi similari.

Art. 69 — Pavimenti

1. Categoria A— | pavimenti all'interno della struttura ediliziave necessario, possono contribuire ad una chiara
individuazione dei percorsi e ad una eventualendisine dei vari ambienti di uso, mediante un’adgguwariazione nel
materiale e nel colore.

| pavimenti devono essere antisdrucciolevoli; @estanto devono essere eseguiti con materiali idmaevono essere
dotati di adeguati accorgimenti.

Al fine di evitare possibili incidenti devono essavitate variazioni anche minime di livello, quatl esempio quelle
dovute a zerbini non incassati, guide in risaltm, e

Nei percorsi aventi caratteristiche di continuitagualita dei materiali impiegati per i pavimeddive essere omogenea;
qguesto al fine di evitare possibili ostacoli al madovuti a disuguaglianza di comportamento deimanti stessi.

Deve essere assicurata, nel tempo, la perfettagiardel pavimento, scegliendo materiali che niamal luogo a ritiri,
gibbosita, scheggiature, sconnessioni o fessurazion

2. Categoria B— Per questa categoria si suggerisce di teneo abmfuanto prescritto per la categoria A.

Art. 70 — Locali igienici

1. Categoria A— Al fine di consentire I'utilizzazione dei locagjienici anche da parte di persone con ridottenpedite
capacita motorie, i locali igienici stessi devorssere particolarmente dimensionati e attrezzatiudil comunque non
meno di uno, dei locali igienici devono essere ssitili mediante un percorso continuo orizzontal@acordato con
rampe,

Per edifici di notevoli dimensioni tali locali dewo essere previsti in maniera da non dover peneupa distanza
superiore a m 50.

La porta di accesso deve avere una luce netta midir,85 m e deve essere sempre apribile verstetio.

Le dimensioni minime del locale igienico devonoessdi 1,80 x 1,80 m.

Il locale igienico deve essere attrezzato con tazzaccessori, lavabo, specchio, corrimani orizibmetaverticali,
campanello elettrico di segnalazione. La tazza exed:ssere situata nella parete opposta all’'acceasua posizione
deve garantire dal lato sinistro (per chi entra spazio adeguato per l'avvicinamento e la rotazidnana sedia a
rotelle, dall'altro, una distanza tale da consengrchi usa il wc un agevole appiglio ai corrimpasti sulla parete
laterale (destra per chi entra). Pertanto I'asdka dezza wc deve essere posto ad una distanzanaidi 1,40 dalla
parete laterale sinistra e a una distanza di 0,d@lta parete laterale destra.

La distanza tra il bordo anteriore della tazza e garete posteriore deve essere di almeno 0,10 m.

L'altezza del piano superiore della tazza deveresdie0,50 m dal pavimento. Gli accessori (comapepil lavaggio
idraulico della tazza wc, porta-carta igienica) aley essere sistemati in modo da rendere I'uso é&gedoimmediato.

Il lavabo deve essere posto preferibilmente neHeete opposta a quella cui & fissata la tazza aterdimente
all'accesso.

Il piano superiore del lavabo deve essere postmadtezza di 0,80 m dal pavimento. Deve esserdigiela mensola in
maniera da consentire adeguato avvicinamento adia agotelle.

Le tubazioni di adduzione e di scarico devono @ssetto traccia in modo da evitare ogni possilvigombro sotto il
lavabo. La rubinetteria deve avere preferibilméintemando a leva.

Lo specchio deve essere fissato alla parete, supwmte al lavabo, interessando una zona compra$a9%0 e 1,70 m
di altezza dal pavimento.
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Il locale igienico deve essere provvisto di un tnano orizzontale continuo, fissato lungo I'intgrerimetro del locale
(ad eccezione dello spazio interessato dal lavatlla porta) ad una altezza di 0,80 m dal pavimend una distanza
di 5 cm dalla parete.
Altro corrimano deve essere previsto all’altezzaOgB0 m fissato nella faccia interna della porta,niodo da
consentirne I'apertura a spinta verso l'esterno.
E’ necessario inoltre prevedere due corrimani galitfissati al pavimento e al soffitto e opportarente controventati
alle pareti.
Un corrimano verticale deve essere posto allatsin{per chi entra) della tazza wc ad una distatetbasse wc di 40
cm e dalla parete posteriore di 15 cm in modo derpessere solidamente afferrato con la mano ddatgarte di chi
usa la tazza wc.
Il secondo corrimano verticale deve essere potdadaktra (per chi entra) della tazza wc, ad usgadza di 30 cm dal
bordo anteriore della tazza wc e di 15 cm dallefgalaterale destra in modo da poter essere saidi@nafferrato con
la mano sinistra.
| corrimani orizzontali e verticali devono esseealizzati in tubo di acciaio da 1 pollice, rivestié verniciato con
antiusura.
Il campanello elettrico deve essere del tipo a @oed posto in prossimita della tazza wc, con sangpicata in luogo
appropriato al fine di consentire I'immediata peioee della eventuale richiesta di assistenza.
2. Categoria B — In tutte le unita immobiliari, residenziali e moal fine di consentire una eventuale successiva
modifica per l'utilizzazione anche da parte di jpees con ridotte o impedite capacita motorie, sisgglia che almeno
uno dei locali igienici deve avere le seguenti ttarestiche:

- dimensioni minime del locale, 1,80 x 1,80 m;

- porte di accesso con luce netta minima pari a @B@er garantire la visitabilita prevista dalle wige

normative.

Art. 71 — Apparecchi elettrici di comando e di segalazione

1. Categoria A— Tutti gli apparecchi elettrici di comando, caaf, interruttori, campanelli di allarme, manovialda
parte della generalita del pubblico, devono esgesti ad una altezza massima di 0,90 m dal paviment

Devono inoltre essere facilmente individuabili esivili anche in caso di illuminazione nulla (pia&sto pulsanti
fluorescenti, ecc.), ed azionabili mediante leggeessione.

Gli apparecchi elettrici di segnalazione ottica atey essere posti ad un’altezza compresa fra i 53,00 m dal
pavimento.

Tutti gli apparecchi elettrici di segnalazione dewaessere posti, nei vari ambienti, in posiziore ¢tk consentirne la
immediata percezione visiva ed acustica.

2. Categoria B— Per questa categoria si consiglia il rispetiéed@escrizioni relative alla categoria A.

Art. 72 - Impianti telefonici

1. Alfine di consentire I'uso di impianti telefonipubblici o d’'uso pubblico anche da parte di persmmeridotte o
impedite capacita motorie sono adottati i seguwitsri:
a) - Gli impianti telefonici pubblici o d’'uso pubbb di nuova costruzione, o ristrutturati, o ai lijséa possibile
apportare le conformi varianti, devono essere llastan posizione accessibile, posti ad una akkermassima di
0,90 m dal pavimento e convenientemente isolatb sbprofilo acustico.
2. Nei posti telefonici pubblici, almeno uno deglipapecchi deve presentare le caratteristiche diatutomma
precedente e una delle cabine deve essere sttateigdtrezzata come segue:
- il dislivello massimo tra il pavimento internolidespeciale cabina telefonica e il pavimento egtaron deve essere
superiore a cm 2,5;
- la cabina deve avere dimensioni minime pari 8 8,2,30 m;
- la porta di accesso apribile verso I'esterno dexere una luce netta minima di 0,85 m;
- l'apparecchio telefonico deve essere situatoradaltezza massima di 0,90 m dal pavimento;
- sulla parete ove é applicato I'apparecchio deevgrersi un sedile ribaltabile a scomparsa av@ateo d’appoggio
ad una altezza di 0,45 m;
- la mensola porta elenchi deve essere posta adligzaa di 0,80 m.
3. Negli edifici pubblici e nei locali aperti al puladp, muniti di apparecchi telefonici d’uso publdjcalmeno un
apparecchio deve essere installato in posizionesadule dalle persone che utilizzano sedie aleotelapparecchio
telefonico e quello per la distribuzione dei gettdavono essere posti ad una altezza compresaA@ae00,90 m dal
pavimento e convenientemente isolato. Qualora dagqrhio telefonico sia posto in apposita cabirsa eeve avere
dimensioni minime pari a 0,90 x 1,30 m con portaitdle verso I'esterno di larghezza minima pari 8@ m e il
pavimento della cabina stessa deve avere un dislivessimo pari a 2,5 cm.

Art. 73 - Sale e luoghi per riunioni e spettacoli
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1. Al fine di consentire la piu ampia partecipaziofia gita associativa, ricreativa e culturale, naléde per riunioni o
spettacoli facenti parte di edifici pubblici, d'ysabblico o di interesse sociale, almeno una zefia dala deve essere
utilizzabile anche da persone con ridotte o impgec#pacita motorie.
2. Tale zona deve avere i seguenti requisiti.
- essere raggiungibile preferibilmente mediante pgmcorso continuo e raccordato con rampe o mediante
ascensore in alternativa ad un percorso con scale;
- essere dotata di un congruo numero di stallrilidiefacile accesso, ricavati tra le file dellelgpone e riservati
alle persone utilizzanti sedie a rotelle.
3. Per le persone utilizzanti sedie a rotelle glilisieri ad essi riservati devono essere in humngari ad un posto per
ogni quattrocento o frazione di quattrocento postimali.
4. Lo stallo libero deve avere le seguenti caratiehis:
- lunghezza 1,20 - 1,40 m;
- larghezza 1,10 m;
- spazio libero, anteriore o posteriore, per la ovaa di uscita, di larghezza pari a quella dellallgte di
lunghezza minima di 1,00 m;
- il pavimento dello stallo deve essere orizzontale
5. Nei locali di cui al primo capoverso nei quali poso svolgersi convegni, ecc., qualora venga feevisa pedana o
similari, essa deve essere raccordata alla saleantedampa di pendenza opportuna che consentad'se anche alle
persone su sedie a ruote.

Art. 74 - Locali di ufficio accessibili al pubblico

1. Al fine di consentire la piu ampia fruibilita deidali per ufficio accessibili al pubblico, deve @ssresa possibile la
piena utilizzazione di tali locali anche da parit@e&rsone a ridotte o impedite capacita motorie.

2. Detti locali, devono essere raggiungibili esclasiente o in alternativa ad un percorso con scadgliante un
percorso continuo orizzontale o raccordato con gropmediante ascensore.

3. I locali per ufficio accessibili al pubblico sosaddivisi, in ragione del tipo di contatto conigblico stesso.

A) - Negli uffici, nei quali il contatto con il pudlico avviene mediante tavoli o scrivanie, deveessprevisto un
adeguato spazio libero, eventualmente in ambiesyiarato, che permetta lo svolgersi di una ordiattsa, nel quale
inoltre possano disporsi un numero di posti a sedereferibilmente sedie separate) pari al 20%ndetero totale di
affluenze giornaliere prevedibili.

In tali uffici, la distanza libera anteriormente aghi tavolo, deve essere almeno 1,50 m, e laterakndi almeno 1,20
m al fine di consentire un agevole passaggio faali e le scrivanie.

B) - Negli uffici, nei quali il contatto con il pudtico avviene mediante sportelli su bancone cowtiowsu parete,
deve essere consentita una attesa sopportabite gklleralita del pubblico, al fine di evitare kirgere di situazioni
patologiche di nervosismo e di stanchezza.

In tali uffici deve pertanto essere previsto unqa@go spazio libero, eventualmente in ambienteragpaove possa
svolgersi una ordinata attesa, nel quale inoltrespno disporsi un numero di posti a sedere (pbéfimente sedie
separate) pari al 5% del numero totale di affluegienaliere prevedibili.

C) - Negli uffici dove risulti necessario, in fuone di particolari affluenze di pubblico, prevedér@nsenne
guida-persone, queste devono essere di largheigamihima di 0,70 m ed avere lunghezza minima d#00. La
transenna che separa il percorso di avvicinamdlat@portello da quello di uscita deve essere intéa ad una distanza
di 1,20 m dal limite di ingombro del bancone coutiro del piano di lavoro dello sportello a parete.

4. Le transenne guida-persone devono essere rigidanfissate al pavimento ed avere un‘altezza alldiveei
corrimano, di 0,90 m.

5. Il piano di lavoro dello sportello, su bancone oo o su parete, deve avere un‘altezza minimaagp@r80 m dal
pavimento.

6. Inoltre il vano libero dello sportello deve intesare una zona compresa fra 1,10 m e 1,80 di altadzpavimento.

CAPITOLO XI
PRESCRIZIONI VARIE
Art. 75 - Norme di buona costruzione
1. Relativamente ad ogni costruzione devono esseeswade le norme e prescrizioni fissate dalla legisine vigente
in materia di stabilitd delle fondazioni e dellesttazioni, nonché di sicurezza degli impianti tdogei.

2. | proprietari degli immobili hanno I'obbligo di @rvedere alla manutenzione degli stessi in modotutie le loro
parti mantengano costantemente i requisiti di Btala di sicurezza richiesti dalle norme vigenti.
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Art. 76 - Elementi aggettanti

1. Nessun aggetto maggiore di 10 cm puo essere amrakgssotto della quota di m 3,50 relativamentpialsiasi
prospetto su strada pubblica. Tale divieto valdhamel caso di aggetti di tipo mobile o provvisagiali ad esempio
porte, gelosie e persiane.
2. Nel caso in cui la strada sia fornita di marcidpigubblici o privati) tali aggetti non possonsere previsti ad una
altezza inferiore am 2,50 .
3. Se per ragioni di sicurezza sono necessari infi@giapertura verso l'esterno ad una quota inferiguesti devono
essere opportunamente arretrati.
4. La realizzazione di balconi e pensiline in aggetto suolo pubblico o d'uso pubblico, &€ consemigarispetto delle
seguenti prescrizioni:
a) oltre l'altezza di m 3,50 I'aggetto, misuratbfda del fabbricato, non puod superare m 1,50 menque deve
essere non superiore a 1/8 della larghezza stradale
b) fino all'altezza di m 4,50 dal marciapiede,pargenza di tali aggetti deve essere altresi imfera cm 50 della
larghezza del sottostante marciapiede.
5. Le altezze vanno misurate in corrispondenza dedgpiu basso del profilo dell'aggetto.
6. | balconi totalmente chiusi (bow-window), o comipi due lati chiusi, sono ammessi soltanto suispalblici e
comunque per un aggetto non superiore ad 1/8 ldetjaezza stradale:
7. Per le strutture a sbalzo si devono osservarispesizioni legislative vigenti.

Art. 77 — Intercapedini

1. Nel caso di intercapedine relativa a locali intBroaseminterrati, essa deve essere dotata ditalipetr lo scolo
delle acque, posta ad un livello pit basso delmaunto e di larghezza non inferiore a 1/3 dellaadtezza.
2. E' opportuno che l'intercapedine sia praticabitpianto meno ispezionabile.

Art. 78 — Coperture

1. Le coperture, i loro aggetti, i lucernari e i voliuecnici sporgenti da esse devono considerarsiaio
architettonico o di conclusione dell'edificio ertamto, la loro realizzazione deve rispondere a&ipeeprescrizioni di
progetto mediante il coordinamento dei diversi elatne materiali relativi ai prospetti ed alle cdpee stesse.

2. Le coperture devono essere munite di canali diolecdelle acque meteoriche e di pluviali che cgtvo le stesse,
attraverso pozzetti, nella rete fognante. Qualguviali, nella parte basamentale, siano estdrfalzbricato debbono
essere realizzati in materiale indeformabile pealtezza minima di m 3,00.

3. In tale sistema, relativo al deflusso delle acane¢eoriche, é assolutamente vietato immettere avengee luride.

Art. 79 - Spazi scoperti interni agli edifici e usalei distacchi tra fabbricati

1. Negli spazi scoperti interni agli edifici esistedortili chiusi, semiaperti, ecc.) non possoneessealizzate
costruzioni, salvo sistemazioni a verde, di arnedmno e di abbellimento e pergolati per ombreggiato di
parcheggio.

2. Salvo che nelle chiostrine e nei cavedi gli spaopiperti interni devono essere possibilmente seiesgngiardino o a
verde assicurando in ogni caso lo smaltimento daique mediante opportune pendenze e fognoli gifena
prevedendo una efficiente protezione dell'edifitadl'umidita del terreno.

3. Salvo precise disposizioni di cui alle NTE, nestdcchi esistenti tra fabbricati non possono sergestruzioni sia
pure a carattere precario; detti distacchi devosser utilizzati generalmente per giardini o sisiéra verde; sono
ammesse, rampe di accesso ai locali interrati ongerrati, o per parcheggi.

4. In tali zone non sono consentite recinzioni comirdialtezza superiore a m 2,00.

Art. 80 - Uscita dalle autorimesse, rampe carrabili

1. Le uscite dalle autorimesse pubbliche o privaise spazi pubblici devono essere opportunamegtekse.

2. Le uscite dai locali interrati 0 seminterrati dagoessere realizzate mediante piani inclinati. iTgunto di inizio
della livelletta inclinata e il ciglio della stradizve esservi idonea distanza pari ad almenodaéara del marciapiede
0, in assenza, dello spazio visuale libero.

3. Fra le uscite suddette e le uscite pedonali delli@ollettivi (scuole, cinema, ecc.) deve intarece una distanza di
almeno 10 metri misurata tra gli stipiti piu vicithin ogni caso deve essere assicurata buona igibllconducente di
veicoli (eventualmente anche a mezzo di specchidppamente disposti).

4. Le rampe devono comungue essere realizzate inrialat@antisdrucciolevole con scanalature per iludesfo delle
acque e fornite di corrimano, almeno da un lataj@dltezza pari a m 0,90.
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Art. 81 - Marciapiedi e porticati

1. | marciapiedi, gli spazi di passaggio pubblicopmiticati devono essere lastricati con materiatésdrucciolevole.

2. Almeno uno dei marciapiedi lungo le nuove strade giazze, pubbliche o d’'uso pubblico, deve alarghezza non
inferiore a m 1,50.

3. | porticati di raccordo tra piani terra commergi@ le strade pubbliche, debbono distaccarsi nf0 Xlarghezza
marciapiede), dalla strada carrabile.

Art. 82 — Recinzioni

1. Le aree non edificate, fronteggianti vie e piazgmrte al pubblico passaggio, possono essere thtknai recintate.
Qualora i proprietari intendano eseguire le recinziqueste devono avere un aspetto decorosoyioniispetto a
guelle esistenti nelle zone limitrofe, possibilnentimetizzate col verde; devono rispettare tutteolene relative alla
distanza dal ciglio stradale e dalle curve, allasizza del traffico e alla visibilita richiesta,base alla normativa
vigente, dall'Ente proprietario della strada oal&lutorita preposte alla sicurezza del traffico.

2.1 cancelli d'ingresso su qualsiasi strada o sppazhliblico, ove consentiti, devono essere arrediatciglio stradale in
modo da consentire la sosta di un autoveicolo ina&n o in uscita dinanzi al cancello stesso #fes della sede
stradale e in buone condizioni di visibilita.

3. Eventuali prescrizioni specifiche possono essggetio della normativa dei singoli strumenti urlsini esecutivi.

4. Tutte le aree destinate all'edificazione ed avigedallo strumento urbanistico e non ancora zg#ite, e quelle di
pertinenza degli edifici esistenti, devono essesntenute in condizioni tali da assicurare il decdligiene e la
sicurezza pubblica.

5. Il Sindaco puo disporre i provvedimenti necesgai assicurare il rispetto di tali condizioni sottomminatoria
dell'esecuzione d'ufficio a spese del proprietar@empiente.

Art. 83 - Provvedimenti per costruzioni che minac@ano pericolo

1. Nel caso una costruzione o parte di essa minaetiapdalla quale possa derivare pericolo alla ficalincolumita,

il proprietario e/o gli utenti hanno I'obbligo dire immediatamente denuncia al Comune e aglicatjdni competenti, e,
nei casi di estrema urgenza, provvedere a un imateedommario puntellamento e/o opera provvisionale.

2. 1l Sindaco, sentiti gli uffici competenti e doppportuni accertamenti, mediante sopralluoghi efieke di stabilita,
ingiunge al proprietario, o a chi per esso, i pegimenti piu urgenti da prendere nei riguardi dpliablica incolumita,
fissando le modalita del lavoro da eseguire e assatp un termine preciso per I'esecuzione del tastasso.

3. In caso di mancata osservanza delle disposizimticate da parte degli interessati e dopo intimaziad eseguire i
lavori stessi, il Sindaco provvede, a cura e spbdeproprietario o dei proprietari inadempientifea eseguire i
provvedimenti urgenti richiesti a tutela della ihgoita pubblica, ed eventualmente allo sgombertiaedemolizione
della costruzione o parte di essa che minaccianapva norma della legislazione vigente e senzaiymizgp
dell'eventuale azione penale.
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CAPITOLO Xl
PRESCRIZIONI ANTINCENDIO
Art. 84 - Caratteristiche dei fabbricati di altezzainferiore a m 24

1. Ai fini della prevenzione degli incendi, nei fabdati di altezza inferiore a m. 24 devono essespetitate le seguenti
condizioni:

1) le gabbie delle scale e degli ascensori e deiivelaccessi e disimpegni non devono avere alcuna
comunicazione con i magazzini, depositi, negobiptatori e comungue con locali destinati esclusmata ad
abitazione e ad uffici;

2) le rampe delle scale ed i pianerottoli devono awdratture portanti in cemento armato e altri miater
resistenti al fuoco ed all'urto. La larghezza mimidelle rampe e dei pianerottoli delle scale ckergiegnano
piu di una unita immobiliare non pud essere inferia m 1.20, salvo che norme specifiche richiedano
dimensioni maggiori.

3) le pareti delle gabbie delle scale e degli ascénlgsmono avere uno spessore minimo di cm 18 seuiratura
di mattoni pieni e di cm 15 se in cemento armato;

4) scale ed ascensori possono arrivare alle cantile attraverso zone aerate direttamente dall'esteoro
superficie minima di mqg 0,50 e prowvisti di portatallica del tipo antincendio;

5) tutti gli insediamenti le cui unita abitative prasmno i prospetti provvisti di vani non raggiungjilsion auto-
scala aerea ovvero presentano gli androni delle gcdel cortile non direttamente accessibili dalldblica
via e comunque condizionati da recinzioni, delizitai e simili € non sono servite da scale a prviamo,
devono essere raggiungibili tramite un passaggimabée, idoneo al transito degli automezzi di sweo dei
VVFF (dimensioni minime: larghezza ed altezza m.4).

Art. 85 - Centrali termiche
A) - Centrale termica a combustibile liquido:

1) le strutture dei locali devono avere le carattiehe di resistenza al fuoco previste dalle vigeisposizioni in
materia;

2) il canale da fumo ed il camino, nonché la camireaccolta che per caratteristiche costruttiieyethsionamento,
ecc. devono risultare conformi a quanto richiestbadnorme del regolamento antismog, non possoseresibicati
allinterno di locali autorimessa, magazzini, elca.separazione da detti locali (ferma restandsd'nsnza delle
norme previste dal regolamento antismog) deve essatizzata con strutture in cemento armato giaperture;

3) nella realizzazione degli impianti (caldaia, be#oio, canale da fumo, camera di raccolta eceypuo essere
osservate tutte le norme prescritte dalla legistazivigente.

4) qualora il deposito di olio combustibile o disgio superi i 25 mc deve essere richiesto alldeRrea il relativo
decreto per l'autorizzazione all'esercizio del dipcstesso.

B) - Centrale termica a gas di rete:

1) le aperture di aerazione del locale caldaia devasultare di superficie non inferiore a quelhalicata nei dati
caratteristici dell'impianto termico e comunque mnaieriore a mq 0,50;

2) le strutture dei locali e dei relativi impiartevono essere realizzate con le caratteristicheigbeedalle vigenti
disposizioni;

3) il misuratore del gas deve essere installatesédirno dello stabile;

4) tutti i materiali, gli apparecchi, le installari e gli impianti alimentati con gas combustildievono essere realizzati
in conformita alle leggi vigenti secondo le regspecifiche della buona tecnica per la salvaguateliia sicurezza;

5) il locale dell'impianto termico non deve esseottostante ad autorimesse, scuole, caserme, salengbne, o
comunque locali destinati a collettivita.

Art. 86 — Autorimesse

1. Le autorimesse ad uso privato con numero di autolieion superiori a 9, ai fini delle norme di peezione
incendio, devono rispettare le seguenti precauzioni
- le eventuali comunicazioni con i locali dell'adid a diversa destinazione devono essere pratetieporta
resistente al fuoco almeno 30' con chiusura auiceat
- la superficie di aerazione naturale deve essemdnferiore a 1/30 della superficie in pianta;
- I'altezza del locale deve essere non inferid2arzetri;
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- le strutture orizzontali e verticali devono avenea resistenza al fuoco non inferiore a 60, @asdo di
autorimesse del tipo misto, cioé situate nel catipedifici destinati anche ad altri usi), ed esseoembustibili
e di classe | di reazione al fuoco (se del tiptais).
2. L'indicazione circa il numero massimo di autovéiathe si intendano ricoverare deve risultare d@osfia
dichiarazione rilasciata sotto la responsabilith titelare del diritto all'uso del locale, al quat®mpete I'obbligo
dell'osservanza delle norme precedenti.
3. Per le autorimesse di tipo diverso si applicadanmativa specifica vigente.
4. Ai fini della godibilita generale della struttuedlilizia, si consiglia che l'autorimessa deve, d&edpossibile essere
servita da ascensori che arrivino alla stessa auelt@autorimessa, singola o condominiale, ovvesseee raccordata,
alla quota di arrivo dell'ascensore ove esista,raatpe pedonali aventi pendenza max pari all'8%.

Art. 87 - Nulla-osta dei Vigili del Fuoco

1. Il nulla-osta dei Vigili del Fuoco é espressamaitthiesto per il rilascio del certificato di addiflita o di agibilita nel
caso di edifici di altezza superiore a m. 24, ditagzioni industriali o di carattere speciale (tiis&, ricreativi, culturali,
commerciali, comunitari, ecc.).

Art. 88 - Criteri di sicurezza per impianti domestici di gas liquefatto

1. Gli impianti per usi domestici funzionanti con dagiefatto devono soddisfare ai seguenti requisiti:
a) la bombola (o le bombole) di gas liquefatto desesere situata all'esterno del locale di utilizza in vani
chiusi verso l'interno, apribili ed aerati permateemente verso I'esterno;
b) le tubazioni fisse metalliche nell'attraversatoedelle murature debbono essere protette con guaime
metallica, aperta verso l'esterno, chiusa ermetcaeverso l'interno e munita di valvole d'inteionz del flusso;
c) la tubazione flessibile di collegamento traubazione fissa e I'apparecchio utilizzatore deweresrealizzata
con materiale resistente all'usura e all'azionenda del gas liquefatto, con giunzioni, sia alldazione che
all'apparecchio, ugualmente resistenti all'usuta,ad evitare fughe di gas.

Art. 89 — Criteri di sicurezza per impianti centralizzati di riscaldamento e condizionamento

1. Gli impianti di riscaldamento o di condizionameptr edifici di abitazione, uffici, negozi e similitre ad essere
realizzati secondo le disposizioni vigenti in me®t ove ne ricorrano le circostanze, secondosigodizioni per i
luoghi di pubblica frequenza, devono osservaretene seguenti:
a) il locale destinato a centrale deve essere sibilesdirettamente dall’esterno mediante portaibélper verso
I'esterno; salvo casi in cui cio sia assolutameémigossibile e comunque dietro specifica autorizzagidell'autorita
comunale tale porta deve prospettare su spazitpeiveon su spazi pubblici;
b) prese ed uscite d’aria di impianti di condiziovento di qualsiasi dimensione non possono aprirsspazi
pubblici se non al di sopra dell'altezza di m 2d#) marciapiede o, ove mancante, dalla sistemazsterna al
fabbricato.

Art. 90 - Rinvio a leggi particolari

1. Ascensori 0 montacarichi con relativi vani di cotisapianti elettrici e termici, autorimesse, deiadii materiali
infiammabili, ecc. sono soggetti anche a normeesgizioni tecniche degli enti preposti che qungtndono
richiamate.

2. Lo stesso dicasi per gli edifici speciali comdegdi spettacolo, edifici collettivi, alberghi, sua, collegi, ospedali,
case di cura, industrie, impianti sportivi, ectie cottostanno a speciali regolamentazioni predistieggi particolari.
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CAPITOLO Xl

DISPOSIZIONI RELATIVE ALLE OPERE ESTERIORI Al FABBR ICATI
E ALL'ARREDO URBANO

Art. 91 - Aspetto e manutenzione degli edifici

1. Qualsiasi costruzione, sia pubblica che privatie, eventuali aree a servizio delle stesse degssere progettate,
eseguite e mantenute in ogni loro parte, compeesapertura, in modo da assicurare I'esteticaledbro

dell'ambiente.

2. Nelle nuove costruzioni, nelle ristrutturazionopere di manutenzione straordinaria di costruzésistenti, tutte le
pareti esterne prospettanti su spazi pubblici gl@f, anche se interni alla costruzione, e tigtepere ad esse attinenti
(finestre, parapetti, ecc.) devono essere readizzain materiali e cura di dettagli tali da garantla buona
conservazione delle stesse nel tempo.

3. Nelle pareti esterne, sopra definite, € vietastesnare tubi di scarico dei servizi igienici e degluai delle cucine e
relative canne di ventilazione, o canalizzazioni genere; sono concesse deroghe nel caso sia do@ianen
l'impossibilita di agire altrimenti: in tutti i caslette tubature devono essere debitamente masehera

4. Le tubazioni dell’'acqua e del gas e i cavi telafoad elettrici non devono, nei limiti del posséiessere posti sulle
pareti esterne se non in appositi incassi, e oppamente rivestiti, in modo tale da consentire igisea soluzione
architettonica.

5. Oltre all'ordinaria esecuzione delle opere daeai¢i privati, degli Enti, delle Aziende e del Caraustesso, il
Sindaco puo obbligare alla esecuzione delle ripanaz della manutenzione ordinaria e straordindegli edifici,
imponendo un determinato termine, passato il giaaéeeseguire i lavori d'ufficio a spese degli netesati.

6. Qualora vengano rilevati abusi, il Dirigente défficio Tecnico, su parere della Commissione, pighiedere
rimozioni, ripristini e modifiche a salvaguardial decoro cittadino e del buon ordine. In caso filité o inadempienza
il Sindaco pud provvedere d’autorita a spese deggressati.

7. Per il recupero delle spese relative si applidardisposizioni legislative vigenti.

Art. 92 - Tinteggiature e rivestimenti

1. In tutte le opere di ristrutturazione, risanamentanutenzione ordinaria e straordinaria delle cagtni,
nell'esecuzione di tinteggiature, intonaci colooativestimenti esterni, gli interessati devonoteretin opera i
materiali e le tinteggiature rispondenti alle iradiioni contenute nella concessione e/o autorizrazio

2. Salve le sanzioni previste dalla normativa vigemecaso di inosservanza, il Sindaco puo orditiapplicazione di
nuove tinteggiature o rivestimenti, e in caso dadempienza, puo fare eseguire i lavori d'ufficicmese degli
interessati.

Art. 93 - Antenne radio-televisive

1. Nelle nuove costruzioni, ristrutturazioni o neligeve di manutenzione straordinaria di edifici, paindi una unita
immobiliare o nei quali comunque possono essetalias piu apparecchi radio o televisivi con nesigsdi antenna, &
obbligatoria la posa in opera di un'unica anterardralizzata.

2. Sono vietate le discese delle antenne mediantevolanti; tali cavi, di preferenza, devono essgigposti nelle pareti
interne delle costruzioni e nel caso cid non fgssssibile, in appositi incassi, e opportunamentestiti, in modo tale
da consentire una idonea soluzione architettonica.

3. E' comunque facolta del Sindaco richiedere in agoimento, per motivi di sicurezza pubblica e di lgido
interesse, l'installazione dell'impianto centradizedi antenna radio-televisiva, con I'eliminazidiedle singole antenne.

Art. 94 - Decoro e arredo urbano

1. Le costruzioni a carattere semipermanente o psovia (ad esempio cabine telefoniche, chioschigeérendita di
giornali o di fiori, bar, ecc.), le serrande, Ighpazioni di carattere commerciale reclamisti@indicazioni turistiche e
stradali, le attrezzature tecniche, le indicaztanistiche e stradali, le attrezzature tecnichaligusostegni ed i cavi per
I'energia elettrica, gli apparecchi di illuminazestradale, le antenne radio e televisive, ecegrieessere previsti e
realizzati in modo da rispondere a requisiti diiloece di decoro tali da non costituire disturbo.

2. Sono tassativamente vietate tutte quelle opersciizioni che possono nuocere al decoro dell'anibjealterare
elementi architettonici o limitare la visuale dosfli architettonici, paesistici o il diritto di veta dei vicini.

3. Qualora i marciapiedi abbiano larghezza limitat&véro inferiori a ml.3) & vietata l'installaziordi pali per
segnalazioni varie se non per comprovata pubbtiGtu

4. Tutti gli elementi relativi all'arredo urbano elalsistemazioni esterne (fermate di servizio pezzan@ubblici,
cassette per l'inoltro della corrispondenza, pamghaccessi e percorsi pedonali relativi a zondiyvepazi di sosta per
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la ricreazione, attrezzature per la raccolta ditiiffontanelle, ecc.) devono essere realizzathodo da essere agibili e
utilizzabili anche da persone anziane e/o con tedotimpedite capacita motorie.

Art. 95 - Mostre, vetrine e insegne in genere

1. L'esposizione al pubblico di mostre, vetrine, batiee insegne, iscrizioni, pitture, fotografie, edlrpubblicitari,
ecc., € subordinata, in tutto il territorio comwnald autorizzazione.
2. Gli interessati devono fare domanda alla Pubbdiganinistrazione presentando apposita documentaZiomata a
cura di un tecnico abilitato (ingegnere, architegiometra) contenente le seguenti documentazioni:

1) domanda in carta da bollo;

2) planimetria a scala urbana con individuaziorlkadea e del lotto interessato;

3) particolari costruttivi (con indicazione dei od| dei materiali e delle grafie);

4) due fotografie dello stato attuale a colori @ejuali sia possibile individuare l'intero frontellebdificio e in

genere del contesto ed in particolare della zormaaldificare;

5) atto notorio con il quale il richiedente cedéil'abilitazione per la richiesta in oggetto;

6) relazione illustrativa al progetto.

L'autorizzazione verra rilasciata dal Dirigentel'tdficio Tecnico previo parere consultivo della Bmissione.

3. Trascorsi inutilmente detti termini I'avente tdgdotra dare inizio ai lavori,
4. E' consentito di apporre insegne a bandiera diggmza massima pari alla larghezza del marciamledimuita di cm
50 ad un'altezza non inferiore a m 2,50 dal pisglowhrciapiede.
5. Tali insegne, in caso di inesistenza di marciapigebtranno essere apposte a condizione che naanablarghezza
massima rispetto al filo del fabbricato pari a dd@ £d un'altezza non inferiore a m 4,50 dal pidrawale.
6. Le insegne su pali, indipendentemente dalla laxzdelel marciapiede, non potranno comunque avexdanghezza
superiore a cm 150 e potranno essere ubicate a gootinferiore a m 2,50 se non invadono la sed@elale, in caso
contrario saranno ubicate a quota non inferiore58.
7. In caso di riparazioni o modifiche di marciapieddel piano stradale, che richiedano la temporaimazione di
mostre, vetrine od altri oggetti occupanti il sualdo spazio pubblico, gli interessati sono oblligal eseguire la
rimozione e la ricollocazione in pristino, con I@difiche resesi necessarie dalle nuove condiziehpdno stradale o
del marciapiede, a loro spese e responsabilita.
8. Ove non ottemperino, il Dirigente dell'Ufficio Tico pud ordinare la rimozione d'ufficio a loro spe
9. A norma della legislazione vigente sono vietatenigegne, i cartelli, gli altri mezzi pubblicitae le sorgenti
luminose, siano essi collocati o0 meno a ridosste d®struzioni, visibili dai veicoli transitanti k& strade, che per
forma, disegno, colorazione o ubicazione possomyeriarare confusione con i segnali stradali o c@nalazioni
luminose di circolazione, ovvero renderne difficlee comprensione, nonché le sorgenti luminose aleglyzono
abbagliamento.
10. Sono comunque vietati i cartelli e gli altri mepzibblicitari, anche su pali, in prossimita deglroci stradali e di
piazze o in posizione tale da arrecare danno alificeo ambienti di valore storico e/o artisticoda ingenerare
confusione nei confronti delle indicazioni toponatiche ovvero da costituire intralcio e pericolgadoni.
11. Salvo quanto previsto dalle leggi di pubblica sé@za, fuori dei centri abitati, il collocamentoddirtelli e di altri
mezzi pubblicitari, lungo le strade o in vista dbe, € soggetto anche ad autorizzazione da pdftentie proprietario
della strada.
12. | cartelli e gli altri mezzi pubblicitari previstlai precedenti commi devono avere dimensioni taclbi, sia dal
ciglio stradale che tra di loro, secondo quantbibta dalla vigente normativa in materia. Sono emmgue vietati in
corrispondenza di curve.
13.1 cartelli e gli altri mezzi pubblicitari che n@iano conformi con le disposizioni del presenteait devono essere
rimossi, a cura e spese del titolare della autarimne entro il termine, che comunque non pud superquindici
giorni, stabilito nella diffida dal'Ente proprieta della strada o, per le autostrade in concessidall'Ente concedente,
nonché dal Sindaco. Decorso inutiimente il ternstabilito nella diffida, la rimozione viene effedia dall'Ente a spese
del titolare della autorizzazione.

Art. 96 - Tende aggettanti sullo spazio pubblico

1. Quando non nuocciano al libero transito e non irgoecho la visuale a danno dei vicini, il Dirigextig!'Ufficio
Tecnico puo autorizzare, dietro pagamento delkivel tassa e con lI'osservanza delle condizionritdrea opportune
caso per caso, l'apposizione a porte e finestiendie aggettanti sullo spazio pubblico.

2. Nelle strade con marciapiede l'aggetto non putemdissare il limite di cm 50 dal ciglio del marceaie verso
l'interno.

3. Le tende, le loro appendici ed i loro meccanison possono essere situati ad altezza inferiore2e2fh se ricadenti
sul marciapiede.
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Art. 97 - Tabelle e numeri civici

1. Le tabelle stradali ed i numeri civici sono colloactal Comune sui muri esterni degli edifici seche i proprietari
possano fare opposizione. | proprietari hanno ligbkdi non rimuoverli, di non occultarli alla pulida vista e di
sostenere le spese di ripristino nel caso che serugistrutti, danneggiati o rimossi per fattoeolimputabili.

2. Lo stesso dicasi delle altre segnalazioni stragdliservizi di pubblico interesse che il Comunisgrva di collocare
o di far collocare previo avviso agli interessatii muri dei fabbricati e delle costruzioni di cgiaki natura.

3. Nel caso di demolizione di immobili o recinziomhe non devono essere ricostruite, o di soppressibrporte
esterne, di accesso, il proprietario deve notiéicrSindaco i numeri civici degli ingressi che geno soppressi.

Art. 98 - Esecuzione di opere su zone di interess@numentale storico

1. Per qualsiasi modifica dell'aspetto esterno o mateli immobili di interesse artistico, monumentat®yico,
archeologico, vincolati ai sensi della Legge 1 gmd 939, n.1089, oltre che I'approvazione del Camarrichiesta
guella della Soprintendenza competente.

2. Nuove costruzioni o ristrutturazioni, risanamemtopere di manutenzione straordinaria di quellstesiti, poste in
prossimita di edifici aventi carattere monumentafacenti parte di ambienti di interesse storicambientale, possono
essere concesse e/o autorizzate con particolesciimimni imposte sia dal Dirigente dell'Ufficio @idco, sentita la
Commissione, che dalle altre Autorita competetity, scopo di non alterare o turbare la visualgriaspettiva, la luce e
il carattere dei monumenti o del complesso ambienta

3. Tutto quanto costituisce o completi la decoraziarehitettonica delle costruzioni, i frammenti ahtj le lapidi, gli
stemmi, le mostre, i graffiti e qualsiasi altra @pdi carattere ornamentale o che abbia interdéesesnon pud essere
asportato, spostato o comunque modificato senzae@entiva autorizzazione del Comune, e nei casvigti dalle
disposizioni vigenti dal competente organo regienal

4. Nel caso di demolizione, ristrutturazione o rigaerato di immobili, il Sindaco puo prescrivere ckeopere di cui
sopra, anche se di proprieta privata, siano copmégimente collocate nel nuovo edificio o in luoghdssimi o
conservati in raccolte aperte al pubblico, o effatt tutti i rilievi o calchi che ritenga opportumll'interesse della
cultura pubblica.

5. Per quanto attiene le opere di scavo vanno prinegnénte concordate con la Soprintendenza le ntadéli
intervento salvo quanto specificatamente previsteMNTE.

Art. 99 - Rinvenimenti di opere di pregio artisticoe storico

1. Qualora durante i lavori di scavo per nuove cosbnizdi movimenti di terra a qualsiasi titolo eddenerale di
modificazione dell'assetto del territorio, sianovenuti elementi di interesse archeologico, actiststorico, ecc., il
proprietario, il direttore dei lavori e l'esecuta®i lavori stessi sono obbligati a farne denumiimediata al Sindaco, il
quale € tenuto a fare sorvegliare il sito e a daraunicazione agli organi competenti, come prewdstita legislazione
vigente sulla tutela del patrimonio storico artisti

Art. 100 - Zone verdi e parchi

1. Nelle zone verdi e giardini privati & fatto obbligoproprietari di conservare il tipo di vegetaam@pecialmente per
qguanto riguarda gli alberi di alto e medio fustocurare e mantenere pulito il terreno e di pogiralberi stessi.

2. Quando per l'esecuzione di opere edilizie o p&r ®miotivi, sia necessario abbattere alberi di dlisto, si deve
provvedere, nella restante area libera, alla massimnora di altrettanti alberi possibilmente deltassa grandezza ed
essenza.

3. Qualsiasi abbattimento o sostituzione deve essdmgizzato.

4. Le nuove costruzioni devono possibilmente essbieate in modo da salvaguardare gli esemplari dntei piu
cospicui e caratteristici.

5. Nei casi in cui € prevista dalle NTE la pianturmoaa, il progetto deve indicare la tipologia deldesiin oggetto
(pubblico e privato), e le essenze:

Art. 101 — Parcheggi

1. Nelle nuove costruzioni devono essere riservatzispterni o esterni per parcheggio in misura nuferiore a 1 mq
per ogni 10 mc di costruzione destinata ad abitezio conformita comunque alla vigente legislazistatale e
regionale; nel caso di destinazione extraresidénfigfici, negozi, ambulatori, terziario direzidean genere ecc..)
deve essere rispettato quanto previsto dal comrag.th, del DM 2 aprile 1968, n. 1444 e successitegrazioni.

2. Per spazi di parcheggio debbono intendersi glizispecessari alla sosta, alla manovra ed all'aoceegli
autoveicoli.

3. | parcheggi suddetti possono essere ricavati angéezialmente o totalmente, all'esterno del faatoi 0 come
disposto dalla Legge 24 Marzo 1989, n. 122 e ssogesnodificazioni ed integrazioni.

a7



CAPITOLO XIV

DISCIPLINA DELLA FABBRICAZIONE
DELLE ABITAZIONI E ATTREZZATURE RURALI

Art. 102 - Norme edilizie

1. Le costruzioni rurali, destinate ad abitazione,ai@vessere possibilmente isolate, in modo da eviddossamento
delle murature a terrapieni e simili, e costruiteegjola nelle zone piu elevate del podere edagduasciutto.

2. Si applicano alle abitazioni rurali, tutte le disjzioni relative alle costruzioni residenziali t®mute nel presente
Regolamento salvo quanto diversamente stabilitpresente capitolo.

3. Il pavimento di pianterreno destinato ad uso atze deve essere sopraelevato di m 0,30 almespetto al piano

di sistemazione esterna

4. Nel caso in cui al disotto del piano citato norstespiano interrato o seminterrato, la parte tbfecato emergente
dal piano di sistemazione esterna fino alla quetgdno terra o rialzato, non costituisce volume.

5. Tutto attorno alle costruzioni deve essere real&Zzzina zona pavimentata di larghezza non infedame 1,20, fatta

eccezione di eventuali rampe di accesso ai pidgiirgti 0 seminterrati che comunque non potranpesure il 40% del

perimetro del fabbricato.

6. Le pendenze del suolo circostante alla casa,ajdell'aia, dei cortili ed orti adiacenti alle a&zibni devono essere
sistemate in modo che le acque meteoriche possaimamente defluire, evitando, ogni ristagno.

7.1 locali abitabili e gli accessori devono avereégatteristiche stabilite dal precedente art. 52.

Art. 103 - Norme igieniche

1. Ogni abitazione rurale deve essere provvista diaguptabile di conduttura o di pozzo, costruitcoseo le norme
igieniche vigenti, chiuso e provvisto di pompa bagto meno, di cisterna igienicamente costruiteogefta

2. Per quanto attiene al rifornimento idrico all'mme delle costruzioni rurali si richiama quantobdito nel precedente
art.45.

3. Ogni alloggio deve essere provvisto ove possikildpcale accessorio, classificato come S1 netgumente articolo
51, e dotato dei seguenti impianti igienici: vasidet, vasca da bagno o doccia e lavabo.

4. Per lo scarico delle acque bianche, nere e lud®no osservarsi le disposizioni del precedentéar

Art. 104 - Impianto di riscaldamento e acqua calda

1. Nelle nuove abitazioni rurali, nelle ristrutturazi@ opere di manutenzione straordinaria di quedistenti gli
impianti di riscaldamento e di produzione di acqakla potrannessere alimentati mediante fonti energetiche
alternative e le volumetrie degli impianti o maritifper contenerli, saranno considerate volumiigdsolare, eolica,
ecc.).

2. L'Amministrazione comunale deve, anche ai serlfa tlgislazione vigente, incentivare tali instaltani.

Art. 105 - Manutenzione delle abitazioni rurali

1. Nelle opere di manutenzione, il manufatto ediliziotiferimento all'epoca di costruzione ed alfzotdgia, deve
conservare ove possibile, le caratteristiche ctisteuoriginarie: non sono ammesse modificazionifali e tecnologie
che alterino i contenuti architettonici dell'edi€ioriginario, salvo richiesta di autorizzazioneancessione edilizia.

Art. 106 - Collegamenti alla viabilita

1. Le abitazioni rurali devono essere collegate allavirina strada comunale e/o vicinale da stradeha non
asfaltate, percorribili in ogni epoca dell'annofié di permettere il normale accesso delle autp easo di necessita,
dell'ambulanza e di evitare danni fisici agli abttacausati da possibili incidenti dovuti al cattistato delle medesime.
2. Tali strade vanno considerate a tutti gli effsttiade private e mantenute a cura e spese deiigtapdei fondi
serviti.

Art. 107 - Condizioni minime di abitabilita delle abitazioni rurali esistenti

1. In caso di ristrutturazione edilizia, delle costoun rurali esistenti, devono essere, per quangsibde, rispettate le
prescrizioni previste per le nuove abitazioni dalsente Regolamento, limitatamente agli intervechiesti.

2. Le abitazioni rurali esistenti devono, ove podsihispettare le condizioni di abitabilita e dicdeo di cui al presente
regolamento.
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Art. 108 - Osservanza delle prescrizioni minime dabitabilita

1. Le prescrizioni relative alle condizioni igienichesanitarie, agli accessi, alle stalle, alla mamitae in genere
delle abitazioni rurali esistenti, devono essefetefate compatibilmente con le disponibilita esgenze dei
proprietari o aventi causa.

Art. 109 - Ispezioni dell'Ufficiale sanitario. Sanzoni

1. Qualora la costruzione o parte di essa risultassdgtabile, il Sindaco pud acquisito il parere 'tificiale Sanitario,
ordinarne lo sgombero, a norma della legislazidgente.

Art. 110 — Stalle, concimaie e serre

1. Le nuove costruzioni rurali, adibite a stalle, g\plollai, porcilaie, ecc. devono distare almenecdimetri oltre le
distanze fissate dalla legislazione vigente a giotee del nastro stradale e devono essere maselieraiepi o filari di
piante sempreverdi.

2. Le stalle devono essere costruite in conformiié @lescrizioni legislative e regolamenti statategionali vigenti al
riguardo e avere dimensioni e caratteristiche $igbei e idonee al tipo di allevamento. Il pavimedglle stalle deve
comungque essere costruito con materiale imperneabiiunito di scoli.

3. Le urine, qualora non siano raccolte in opportd@positi, devono essere allontanate dalle stallendate alla
concimaia con tubi impermeabili, 0 smaltite in stijgée a distanza non minore di m 10,00 dai fabdstiic

4. Le stalle devono avere le pareti intonacate estiteedi materiale impermeabile sino all'altezzaimia di m 2,00 dal
pavimento.

5. Le mangiatoie devono essere costruite con matefilabile e gli abbeveratoi devono essere sedviticqua
corrente.

6. Le concimaie devono essere costruite in conformbée prescrizioni legislative e regolamenti diagaregionali
vigenti al riguardo e devono distare da pozzi, adgtti e serbatoi di acqua, e da qualsiasi abit@zm pubblica via,
almeno 25 metri.

7. 1l Sindaco, sentito I'Ufficiale sanitario, puod plisre particolari prescrizioni per le concimaie gsistenti, tutte le
volte che ne sia riconosciuta la necessita.

8. Tutti i depositi e gli ammassi di letame per ugiieoli fuori dalle concimaie, sono permessi soi@perta campagna,
purché limitati ai bisogni del podere e per limig@riodi di tempo opportunamente distanziati (selole disposizioni
vigenti) da qualunque abitazione da pozzi di ageptabile, acquedotti, serbatoi e vie pubbliche.

9. Nelle zone agricole & consentita la costruzion&sdire’, ovvero di impianti infissi al suolo prefabbricat costruiti
in opera, destinati esclusivamente a determinaegifighe e controllate situazioni microclimatichengionali allo
sviluppo di particolari colture.

10. Queste possono essere distinte_in serre con copesblo stagionale tfpo X'), e serre con copertura permanente
(“tipo Y"): ambedue i tipi, per essere considerati taluadi non "costruzioni”, devono avere le superficinviluppo
realizzate con materiali che consentano il passadegila luce ed avere altezze massime a m 4 indgred a ml 7 al
colmo.

11. Per leserre di ‘tipo X' il rapporto di copertura massimo consentito 8%8della superficie del fondo; la distanza
minima della serra dai confini e dal ciglio stradaldi 3 metri; il loro montaggio & consentito paesomunicazione al
Comune (SCIA), nella quale deve essere specifleatmantita di materiale plastico (non biodegralddbmpiegato, i
tempi di utilizzo e le modalita di smaltimento a@efitesso (luogo di accumulo), una volta esauriticib produttivo del
materiale coprente.

12.Non e consentito il mantenimento di tali struttimestato di abbandono: il Sindaco vigila sullotstdi tali strutture
ed in caso di fatiscenza impone con apposita ondenép smontaggio delle stesse a carico dei praprigel suolo.
13.Non é altresi consentito lI'accumulo del materihleopertura deperito nel fondo agricolo o I'ablmmadello stesso
in luoghi non debitamente autorizzati (zone di ségyio): l'ufficio tecnico vigila sulle quantita otiarate dagli
imprenditori in sede di autorizzazione, cosi coméase di dismissione degli impianti.

14. Per le_serre ditipo Y” il rapporto di copertura massimo € I'80 % dellaextdicie del fondo; la distanza minima
della serra dai confini e dal ciglio stradale é5dmetri; la loro costruzione & sottoposta al rilasti Permesso di
Costruire non oneroso.

15. 1l volume di ambedue i tipi di serre non rientnaguello consentito dall'indice di fabbricabiliteepisto per la zona.
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CAPITOLO XV

DISCIPLINA DEI COMPLESSI RICETTIVI E COMPLEMENTARI

Art. 111 - Modalita per l'installazione

1. L'attivita di trasformazione urbanistica consiséenéll'esecuzione di opere per la predisposizidtsteezzatura di
complessi turistici ricettivi complementari, & sutlinata a concessione.

2. La concessione per l'allestimento del complegsttivi complementari di cui al comma precedeneyedessere
rilasciata dal Dirigente dell'Ufficio Tecnico.

Art. 112 — Definizione di complessi turistici ricetivi e complementari

1. Si intende per attivita ricettiva quella dirett@groduzione di servizi per I'ospitalita.

2. In particolare sono aziende ricettive e complememfli esercizi pubblici, a gestione unitaria, ¢hespecifiche aree
attrezzate forniscono servizi al turismo per quaitiene la ricettivita, lo sport, la cultura edgenere il tempo libero.
3. Sono considerate aziende ricettive i seguentidiaseenti: gli alberghi, i motels, i villaggi albaergle residenze
turistico alberghiere, i campeggi, i villaggi tuits, gli alloggi agroturistici, gli ostelli per lgioventu, le pensioni, gli
agricampeggi, ecc.

4. Sono considerate strutture complementari le siitsportive realizzate all’aperto e al copertostiitture per la
ristorazione, il gioco, le strutture ricettive gmvegni, conferenze, riunioni, mostre, manifestaizin genere e quanto
altro connesso con la gestione del tempo libero

Art. 113 — Domanda di concessione

1. La domanda per l'allestimento di aree per attrageaticettive e complementari di nuova realizzagiateve
esplicitamente contenere:
a) [l'elezione del domicilio nel Comune da parte diehiedente e la designazione dell’eventuale gesto
dell'esercizio;
b) le date di apertura e chiusura annuale del oesspt
c) limpegno di comunicare al Comune il nominatidella persona residente nel Comune o ivi domieiliat
responsabile del complesso nei periodi di chiusura.

Art. 114 - Documentazione a corredo delle domande

1. A corredo della domanda di cui al precedente ddidevono essere di norma allegati i seguenti e&btacnici in
sei copie:
a) corografia in scala adeguata con stralcio ddtlemento urbanistico vigente;
b) estratto autentico di mappa 6 rilasciato in dta anteriore a sei mesi;
c) planimetria, della localita relativa allo stalicfatto in scala con l'indicazione degli edificliacenti;
d) planimetria di progetto, con lindicazione dedleee con le varie destinazioni di uso e di tuteopere da
realizzare;
e) planimetria di progetto, con lindicazione de#feentuali opere di urbanizzazione primaria esistégete
fognante e sistema di depurazione, rete idrica,efettrica, ecc.);
f)  prospetti e piante degli edifici per attrezzatw servizi comuni redatti secondo le prescrizibeli presente
Regolamento;
g) dettagli dei vari tipi dei servizi igienici erstari, dei sistemi di scarico, evacuazione, depioree, ecc.;
h) relazione tecnica e illustrativa.

Art. 115 - Norme specifiche dei complessi ricettive complementari

1. Le modalita di intervento per la realizzazione dowi complessi ricettivi sono quelle indicate nelterme tecniche
di attuazione del P.R.G. e nelle tavole di zoniimaz tutte le strutture e gli edifici da realizziadevono rispondere
alle indicazioni cola previste.

2. Gli eventuali edifici rurali esistenti, possonose&® mantenuti e ristrutturati per attivita ricgdfi attrezzature
necessarie o complementari al funzionamento deptasso stesso; per gli edifici di valore storicob@éntale valgono
le prescrizioni indicate nelle norme tecniche dicezione.

3. Per le costruzioni fisse, valgono tutte le dispiosii del presente Regolamento edilizio per i fatdir in genere.
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4. Per servizi e attrezzature comuni si intendono; bstorante, spaccio, attrezzature sportive (pé&ctennis, bocce,
ecc.), attrezzature collettive (sale convegni,idaoin mostre, ecc.), attrezzature ricreative (gidaimbi, locali e spazi
per lincontro, televisione, ecc.), pronto soccerservizi igienici, impianto telefonico d'uso coneynservizio
accettazione e custodia, ecc.

5. E' vietato, all'interno dell'area del complessocpdere all'abbattimento di qualsiasi albero a'dltsto e alla
rimozione di eventuale sottobosco e macchie sampiazzo delle stesse vegetazioni sia nel numeeoneiie essenze,
cosi come previsto negli articoli precedenti.

6. E' consentita la parziale livellazione del terreporché essa sia eseguita in modo da formare ateavprdi ovvero
con eventuale costruzione di manufatti di sostegnmateriale naturale (legno, pietra, ecc.) dézia non superiore a
m 1,50.

7. Gli eventuali differenti livelli delle varie zorgel complesso devono essere collegati anche mediamype pedonali
con le caratteristiche di cui alla precedente Paeisonda.

8. E' prescritto I'impianto di nuove alberature d'dlisto, di essenza locale, per la formazione diezeerdi a parco,
attrezzate o no, nella misura minima di una piagai 100 mq di superficie dell'intera area di im@nto (superficie
territoriale), qualora non esistano in loco.

9. L'area del complesso, deve essere, di norma, endhiecinzione costituita essenzialmente con srefiimetalliche,
muri a secco ecc., e comungue conformi alle piasar di questo regolamento e delle Norme Tecnidhattuazione.

Art. 116 - Parcheggi e strade interne

1. All'interno del complesso ricettivo, devono esspredisposte una o pil aree, appositamente segnadati
parcheggio dei veicoli; la sosta delle automol®li mesto del complesso € di regola vietata. Le peedl parcheggio
devono essere ubicate in modo da non eliminareialladto fusto.

Art. 117 - Attrezzature tecnologiche

1. Devono essere installate, in modo da non disturdbazentinuita naturale dell'ambiente, le attreamati seguito
elencate.

a) Impianto idrico
L'approvvigionamento idrico di acqua potabile ogiilizzata deve garantire almeno 100 litri di acqugiorno per
persona fatta eccezione per i complessi allacdiegitamente con la rete idrica cittadina e deseescomunque
dotato di serbatoi che garantiscono una autonon@lreno 24 ore.
Se il complesso ospita pit di 300 persone talafifaava aumentata di litri 10 a persona per ogferiore 300 unita
o frazione di 300.
La distribuzione di acqua non potabile all'intexd® complesso € consentita per i soli servizingie-sanitari con
chiare ed evidenti indicazioni per gli impiantiidigazione e per gli impianti antincendio.

b) Rete fognante per acque luride, nere e meteorieh
Deve essere realizzata secondo le norme vigeptaeto contenuto nel presente Regolamento.
La rete fognante deve essere allacciata alla fagaabmunale ovvero provvista di proprio impiantaepurazione
e smaltimento delle acque dimensionato per la oapienassima del complesso.

¢) Raccolta dei rifiuti
In ogni complesso ricettivo, devono essere assiicefficienti accorgimenti di riparo e chiusura genti di raccolta
dei rifiuti.
Essi devono essere periodicamente svuotati, |adiainfettati, disinfestati.
E' obbligatorio prevedere appositi recipienti paiminazione dei contenitori di vetro e metallici

d) Impianto elettrico e di iluminazione
Devono essere realizzati con cavi interamentatiselcon sistemi di sicurezza corrispondenti atieme CEI.
L'impianto di illuminazione deve prevedere punité ad una distanza massima di 50 m l'uno dadi'aldisposti in
modo da garantire I'agevole fruizione della vidhjliveicolare e pedonale, nonché dei servizi edbzahture
comuni.
Il complesso ricettivo, deve altresi essere dothtampianto di illuminazione autonomo capace dragire in
gualunque momento una sufficiente illuminaziondedehrti comuni per almeno 10 ore consecutive.

e) Impianto antincendio
Deve essere realizzato se previsto dalle dispsidi legge, nel rispetto delle stesse

Art. 118 - Norme per la godibilita generale dei comlessi ricettivi e complementari
1. Alfine di migliorare la godibilita generale deiroplessi ricettivi complementari, e di consentirnéilizzazione

anche agli anziani e alle persone con limitate cigg@anotorie, nell'ambito dei complessi stessi,af@vessere evitate le
barriere architettoniche di cui alla legislaziongente
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CAPITOLO XVI
DISCIPLINA PER L'APERTURA E LA COLTIVAZIONE DELLE C AVE
Art. 119 - Modalita per l'apertura e la coltivazione

1. L'attivita estrattiva rappresenta una trasformaziorbanistica ed € quindi regolata da specificazzazione,
relative norme, ed & soggetta a specifica conveezio

2. La concessione con convenzione per l'aperturaade quo essere rilasciata dal Dirigente dell'Usfidiecnico

soltanto nelle aree destinate dallo strumento usheo vigente a tale scopo, nel rispetto dellenm®rin
espressamente previste, ferma restando la necdssitantuali altre autorizzazioni al riguardo.

€SS0

3. Sono comunque fatti salvi i contenuti di cui &l€E del PRG che eventualmente in caso di contrasévalgono sui

contenuti del presente articolo.

Art. 120 - Procedura per la richiesta

1. Larichiesta al Sindaco per la concessione con@umivne, relativa alla attivita di trasformaziombanistica,
nonché la domanda di autorizzazione regionale’apeftura o coltivazione della cava o delle ar¢eés/e (alvei
fluviali) deve esplicitamente contenere:

a) limpegno di osservare le norme dello strumamtsanistico vigente e del presente Regolamentochioie

disposizioni legislative e regolamentari vigentesifiche dell’attivita estrattiva;
b) il titolo che conferisce il diritto alla coltizéone (proprietario, locatario, concessionario, gcc

c) l'eventuale copia della domanda di eserciziospngata al Comune e al Distretto Minerario ai seldia

legislazione vigente;
d) il nominativo del direttore della cava.

Art. 121 - Documenti tecnici da allegare alla richésta

1. A corredo della richiesta per ottenere la concessieve essere allegata la seguente documentazione:

A) Il piano, da redigersi da un professionista itdiib, in sei copie, relativo alle aree interessdle coltivazione,
comprese le eventuali zone di rispetto, che deseressomposto dai seguenti elaborati:
1) planimetria stralcio del Piano Regionale deltévita estrattive (qualora esista) nonché dettursento
urbanistico vigente, in scala adeguata, con I'emane anche della destinazione delle zone lingtadfarea di
intervento e degli eventuali vincoli paesisticiddeologici, militari, ecc.;
2) estratto autentico di mappa, in scala adegudssciato in data non anteriore a sei mesi, agtetle
indicazioni atte alla individuazione della localita
3) planimetria dello stato di fatto, in scala ad&g con l'indicazione della viabilita esistentellel zone
limitrofe e dell'altimetria, allo scopo di conoseéfrapporto fra la zona della cava e il restaatgtorio;
4) inquadramento geologico costituito da una ielaz tecnica e da specifica cartografia, in scalegaata
gualora non sia ancora in vigore uno specifico ®Ragionale;
5) piano di coltivazione costituito da una rel@gotecnica e da una rappresentazione cartograficzala
adeguata, estesa, all'area di intervento, copal & le modalita di coltivazione della cava, le reparbanistiche
necessarie per allacciare la cava alle infrastritasistenti e le indicazioni di massima delle epedilizie
necessarie;
6) progetto di sistemazione paesaggistica, estaéstia I'area di influenza della cava, costitditouna relazione
e planimetrie, in scale opportune, con l'indicagiatelle sistemazioni e delle opere di ripristind oh@nto
vegetale e delle alberature, delle scarpate deknia seconda del tipo di coltivazione.
B) Il programma economico-finanziario, in relaziamepiano di coltivazione e alla consistenza datignento, che
deve illustrare la produzione media annua, le tanistiche del materiale da estrarre, I'utilizzagipla distribuzione
dello stesso, ecc.
C) Lo schema di convenzione da stipularsi corchigdente, che preveda:
a) l'assunzione a carico dello stesso degli améativi alle opere urbanistico-edilizie necessaee allacciare la
cava alle infrastrutture esistenti, oppure l'esenea sue cure e spese di tali opere;
b) l'impegno di eseguire, a proprie cure e sgesepere necessarie per la sistemazione deglickcatielle zone
di cava abbandonata e di ogni altra area utilizzatanodo da ripristinare il manto vegetale con ajyme
alberature, rimboschimenti, rinzollamenti e quaattee opere si rendano necessarie a garantireiliteou
idrogeologico e l'aspetto paesistico, cosi comdtasial progetto di sistemazione paesaggistico;
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c) il termine entro il quale deve essere ultim@secuzione delle varie opere di cui alle precédettere a) e
b);
d) congrue ed idonee garanzie per I'adempimentaidii punti precedenti.

Art. 122 - Procedura per il rilascio della concesshne

1. Per le concessioni di cui al presente capitolgpliea la procedura stabilita dal precedente &tllDirigente
dell'Ufficio Tecnico rilascia la concessione predefinizione e registrazione, a norma di leggelated d’obbligo.

Art. 123 - Revoca della concessione e/o della autrazione

1. Nel caso di interruzione della coltivazione debleva da parte del titolare, per un periodo di tesygzeriore a due
anni, la concessione e/o I'autorizzazione pud esgcata per grave e reiterata inosservanzadisflesizioni
autorizzative.

Art. 124 - Cave esistenti

1. Per le cave esistenti e tutte le attivita estrattivgenerale, il titolare al fine di proseguigdtlvita deve provvedere
entro dodici mesi a regolarizzare la sua posizioediante richiesta di concessione con atto d'oblaipguandosi alle
norme del presente capitolo.

CAPITOLO XVII

STRUMENTI URBANISTICI ESECUTIVI

Art. 125 - Concetti generali

1. Lo strumento urbanistico generale si attua ai sgelta legislazione vigente statale e regional@attrso strumenti
urbanistici esecutivi (SUE) quali:

- Piani PEEP per I'Edilizia Economica e Popolare;

- Piani per gli Insediamenti Produlttivi (anche prsp da privati);

- Piani Particolareggiati;

- Piani di Lottizzazione;

- Piani di Recupero.
2. Sono comunque fatti salvi gli strumenti specialiuma della vigente legislazione Statale in matdridccordi di
Programma (Programmi Integrati, Programmi di Reoujrbano, Programmi di Riqualificazione Urbanaon@atti di
Quartiere, ecc..) e successive modificazioni eglgrgzioni.
3. Gli strumenti urbanistici attuativi sopra ripoitpbssono essere realizzati a cura della Pubblioanistrazione o su
proposta dei privati: in tal caso nel rispetto ldéio urbanistico minimo di intervento (LUMI) presto per le varie zone
nelle NTE gli aventi titolo si devono impegnareradisporre, a proprie spese ed a cura di tecniliiadl) una proposta
complessiva che investa l'intera maglia urbanistax@si come delimitata nelle tavole di zonizzazidnebana e
territoriale) del R.U..
4. Nel caso in cui la quota residua di aree dellalimagbanistica (non oggetto di richiesta di inmo) non consenta
la realizzazione di un LUMI, la stessa deve comenessere inglobata nella proposta di piano corigiessel caso la
proposta di intervento sul comparto venga a ddiirgttraverso diversi subcomparti, le volumetrierispondenti alle
aree destinate dal RU a viabilita di piano devosseee inglobate nei subcomparti contermini alledgtrstesse.
5. | proprietari di tutte le aree ricadenti all'imerdi un comparto, preliminarmente alla redazioakkbodSUE devono
cercare, attraverso l'ausilio dei propri tecniaairicati, di accordarsi per presentare allAmmiaigbne una proposta
unitaria che ottemperi, oltre gli interessi di @idscuno & portatore, alle condizioni su esposik,abbiettivi, alle
direttive ed alle prescrizioni di cui al presenteé & alle NTE.
6. In analogia alla procedura della Conferenza devide(previa redazione di appositi verbali) gliemti causa
dell'intero comparto, specificano le proprie det@arioni, raggiungono e sottoscrivono l'accordocaso di mancanza
di accordo ciascun avente causa con i requisitimiiprevisti dalle NTE (LUMI) puo predisporre lagpria proposta
complessiva preliminare di SUE (estesa all'intenmjgarto).
7. L'Amministrazione entro i dieci giorni successatiricevimento degli atti relativi alla prima progia preliminare,
invita tutti gli aventi causa del comparto, accogeti eventualmente dai tecnici di fiducia, a pepare ad un
incontro, nella sede Comunale, per la definizioe#'eentuale accordo tra le parti redigendo inia@so apposito
verbale.
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8. Qualora in tale incontro non si addivenga ad uep@sta unitaria preliminare di SUE tutti gli aviesdusa dell'intero
comparto verranno invitati entro sessanta giotai @lesentazione di una propria proposta prelinigaiISUE.

9. L'Amministrazione ricevuti gli atti che i proportefaranno pervenire nei termini assegnati, li v@ta, sentita la
CUC, nei successivi venti giorni, ed invitera inmet delegati, ad apportare le modifiche necessadi@iniformare le
varie proposte alle direttive eventualmente indicdalla CUC ed a redigere il piano definitivo canfemente ai
contenuti del RE e delle NTE.

10. Qualora tutti gli aventi causa non ottemperine airettive indicate, I'Amministrazione fara prapta eventuale
proposta conforme pervenuta, avviando l'iter dirapazione del SUE, come PL per gli aderenti e cBieal'ufficio per
i non aderenti.

Art. 126 - Redazione degli strumenti urbanistici escutivi

1. Gli strumenti urbanistici esecutivi (SUE) devonserg redatti da architetti o da ingegneri iscdttrelativi Albi
professionali, nonché, ove richiesto per singgledis specifici, da altri professionisti abilitati.

2. In termini di obiettivi generali i SUE devono rispdere prioritariamente ai seguenti requisiti @astnali, da
ritenersi essenziali e da esplicitarsi in sede pstapdi progetto preliminare di piano:

- definire i diversi sistemi previsti e prevedildi viabilita: 1) esistente e/o da ampliare; 2)ddyisione di PRG
(viabilita principale); 3a)di previsione di SUE #tilita secondaria); 3b) di previsione di SUE (Viigd privata
e/o condominiale);

- definire il sistema degli accessi alle proprittadiarie (lotti edilizi), minimizzando gli accessulla viabilita
principale di cui sopra; definire il sistema degihesti della viabilita secondaria rispetto a cagitincipale
(massimizzando I'efficienza degli incroci e degleetuali rondo) e dimostrando i criteri per la detmazione
dei flussi di presumibile carico carrabile rispedtaomparto ed ai vari prevedibili subcomparti;

- definire i criteri informatori per la determiname delle aree destinate ad US (verde e parcheggi)

massimizzando il concetto di unitarieta e di funailita dello standard rispetto alla maglia, al esis
localizzativo edilizio ed alle presumibili destinaai dello stesso;

- specificare le soluzioni urbanistiche, ediliziede arredo per il recupero delle preesistenze, Manwiale
demolizione di manufatti edilizi (soprattutto quetion destinati alla residenza, ma complementda al
preesistente attivita agricola);

- specificare i criteri per la definizione del verd qualsiasi titolo (pubblico, privato, di arredadi cortina)
individuandone di massima la localizzazione e lIstriiuzione al fine di una prima determinazionelalel
qualita ambientale e paesaggistica dell'interagstapdi trasformazione;

- evidenziare e motivare la scelta (sempre in teirpaesaggistici ed ambientali) della distribuzioieg volumi e
delle relative funzioni ad essi attribuite: taldidizione deve esplicitare anche la congruenza dessjva con
il sistema delle UP e delle US (in riferimento igtesma viario, del verde a vario titolo e dei pawdy);

- definire in via preliminare l'attribuzione dei lumi (territoriali) e delle relative pertinenze perascuna
proprieta concorrente, soprattutto in riferimentgelle che non determinano LUMI e quelle destirate
realizzazione di UP o US localizzandole in manigr#aria.

3. Tali strumenti devono inoltre:

- individuare chiaramente l'area oggetto di inteite (comparto di intervento, subcomparti (LUMI)ne] caso
in cui lo strumento in oggetto si proponga comeiarde dello strumento generale o di altro strumento
urbanistico attuativo, individuare le parti spegfamente interessate con apposita delimitazieikata
oggetto di variante;

- dimostrare le aree oggetto di piano, specificaedl'identificazione catastale, le generalitaptebrietario, le
superfici calcolate analiticamente;

- specificare le urbanizzazioni primarie e secoiedareviste nello strumento generale e quelle ex¢mente da
individuare nel progetto;

- definire nei contenuti la parte interessatasiddcomparto di intervento ed in generale I'assetttermini di
proposta, dell'intera maglia, specificando le ureazioni primarie e secondarie e le modalita trivento;

- quantificare per le varie parti le aree da cedegr le urbanizzazioni primarie ed eventualmerte quelle

secondarie, compresa la eventuale specificaziongudile strettamente necessarie per il collegamento

funzionale dell'intervento;

- calcolare gli oneri di intervento generale aacdel pubblico e del privato;

- dimostrare l'autorizzazione della Pnoia o dell'Anas, necessaria solo nel caso in‘ictiétvento comporti la
creazione di nuovi accessi su strade provinciatagali;

- dimostrare i nulla osta preventivi degli Brtituzionalmente competenti

- definire le aree (e le rispettive qui@nvolumetriche) su cui insiste:
a) — Edilizia Sociale ed ERP (o compensazionguiliall'art. 11 delle NTA/RU 2013;
b) — eventuale Edilizia Convenzionata ai sensidéljente legislazione in materia: detta quanti&inita con
deliberazione del consiglio comunale, dovra comenegsere compresa tra un minimo del 40% ed un massi
del 70% della volumetria di ciascun comparto, imnprese le quantita di cui alla precedente letra
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Art. 127 - Piani di Zona per I'Edilizia Economico-Fopolare

1. | Piani di zona per I'Edilizia Economica e Popol@&EP) che il piano presuppone solo in riferimeadanterventi
dello IACP sono disciplinati dalla Legge 18/4/1962167 e successive modificazioni ed integrazioni.
2.1 Piani di zona di cui al presente articolo devenatenere i seguenti elementi:
a) la delimitazione del territorio interessato e la sollocazione nello strumento urbanistico generale
b) la rete stradale e la delimitazione degli spaarviati ad opere, impianti, edifici d'interesse pidub(opere di
urbanizzazione primaria e secondaria);
c) la suddivisione delle aree in lotti di intervengdilizio, con l'indicazione della tipologia edik e, se
necessario, l'ubicazione e la volumetria dei singgifici;
Gli elaborati del progetto sono costituiti da:
a) planimetria in scala non inferiore a 1:4.000, coatee le previsioni di RU., con la precisa indioas delle
zone destinate al piano;
b) planimetria in scala non inferiore a 1:2.000, disdg su mappa catastale aggiornata, contenergkeglenti di
cui ai precedenti punti b, c;
c) gli elementi catastali delle proprieta compresepigho;
d) il compendio delle norme urbanistico-edilizie pebliona esecuzione del piano.
3. Per l'efficacia dei Piani e le modalita di utibzione degli immobili in essi compresi si applicdmmorme stabilite
dalla Legge 17/4/1962, n. 167 e successive modifioaed integrazioni.

4. Le varianti ai Piani che non coincidono sul dimenamento globale dei medesimi, osservano la prgeedi
formazione ed approvazione dei Piani medesimi.

Art. 128 - Piani per gli Insediamenti Produlttivi

1.1 piani delle aree da destinare ad insediamentygtivi di cui al presente articolo devono contenieseguenti
elaborati:
a) estratto cartografico dalla zonizzazione del RUhtenete la delimitazione del territorio interessedonpresi
eventuali strumenti attuativi preesistenti;
b) cartografia di base del piano in adeguata scatajetdicazioni della toponomastica, dell'orienéanto, delle
preesistenze, dell'uso attuale del suolo, dellaetezipne esistente, del sistema idrografico di g
dell'andamento altimetrico, degli eventuali vinatilivaria natura e delle varie servitu;
c) planimetria catastale aggiornata delle aree ingate, contenente I'elenco delle ditte proprietaile relativa
consistenza di superficie;
d) documentazione fotografica dello stato di fattoeledeventuali emergenze con schema esplicativquleti
dai quali sono scattate le riprese;
e) planimetria di progetto su base aerofotogrammetniGadeguata scala con la indicazione della reselate, la
delimitazione degli spazi riservati ad opere, imfiigedifici d'interesse pubblico (opere di urbaaizione primaria e
secondaria) e la suddivisione in lotti delle a@® l'indicazione della tipologia edilizia e, se@ssario, I'ubicazione
e la volumetria dei singoli edifici;
f)  planimetria di progetto su base catastale con dicazione delle linee progettuali e le specificazidelle
superfici, calcolate analiticamente per ciascuneiqedla, delle aree destinate alle urbanizzaziprimarie e
secondarie (aree da cedere, aree da espropriayeelmle aree destinate agli interventi ediliatt();
g) profili e sezioni stradali dell'esistente e di quaprevisto in progetto con la specificazione deHeatteristiche
costruttive di massima;
h) planimetria con lo schema degli impianti tecnidatiei alle opere di urbanizzazione primaria: aadpito,
fognatura (ed eventuali impianti di depurazione)) aadividuazione dei punti di allaccio alle retistenti, rete di
distribuzione dell'energia elettrica, eventuali dotbe del gas metano, impianto di pubblica illurzinae (con
indicazione dei punti luce e delle relative caridtzhe), il tutto con la specificazione di quargventualmente
esistente e quanto di progetto;
i) tavola riassuntiva del progetto e delle quantitzanistiche derivate;
I) il compendio delle norme urbanistico-edilizier p& buona esecuzione del piano (NTA), in merite apere di
urbanizzazione, alle tipologie edilizie, alle deatiioni d'uso ammesse, alle prescrizioni per lgemsiazione e
l'arredo degli spazi aperti, al tipo di vegetazialecollocare, alle finiture degli interventi, gitdi recinzione e di
accesso carraio;
m) relazione illustrativa sui criteri di impostaziomkel progetto, programma di esecuzione sulle madalit
intervento e sui tempi di esecuzione, relazionk qurevisioni di spesa occorrente per I'eventuatpisizione delle
aree, le sistemazioni generali necessarie e perataone del piano;
n) bozza di convenzione;
0) i pareri, ove richiesti, ai sensi della vigelggislazione in materia di tutela dei beni architeici, archeologici
e paesaggistici, ecc.;
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Art. 129 - Piani Particolareggiati e di Lottizzazime

1.1 piani particolareggiati e di lottizzazione di @lipresente articolo devono contenere i seguéaiideati:
a) estratto cartografico dalla zonizzazione del Rlhtepete la delimitazione del territorio interessedonpresi
eventuali strumenti attuativi preesistenti;
b) cartografia di base del piano in adeguata scatajetdicazioni della toponomastica, dell'orienéanto, delle
preesistenze, dell'uso attuale del suolo, dellaetezipne esistente, del sistema idrografico di g
dell'andamento altimetrico, degli eventuali vinatilivaria natura e delle varie servitu;
c) planimetria catastale aggiornata delle aree ingate, contenente I'elenco delle ditte proprietaie relativa
consistenza di superficie;
d) documentazione fotografica dello stato di fattoeledeventuali emergenze con schema esplicativquleti
dai quali sono scattate le riprese;
e) planimetria di progetto su base aerofotogrammetriGadeguata scala con la indicazione della reselate, la
delimitazione degli spazi riservati ad opere, imgiigedifici d'interesse pubblico (opere di urbaaizione primaria e
secondaria) e la suddivisione in lotti (Lme) dallee, con l'indicazione della tipologia ediliziase, necessario,
l'ubicazione e la volumetria dei singoli edifici;
f)  planimetria di progetto su base catastale con dicazione delle linee progettuali e le specificazidelle
superfici, calcolate analiticamente per ciascuneiqedla, delle aree destinate alle urbanizzaziprimarie e
secondarie (aree da cedere, aree da espropriayeelmdle aree destinate agli interventi edilizi;
g) profili e sezioni stradali dell'esistente e daqgto previsto in progetto con la specificazionkedearatteristiche
costruttive di massima;
h) planimetria con lo schema degli impianti tecnidatiei alle opere di urbanizzazione primaria: aadpito,
fognatura (ed eventuali impianti di depurazione) swlividuazione dei punti di allaccio alle retigenti, impianto
di pubblica illuminazione (con indicazione dei pumice e delle relative caratteristiche), il tuttmn la
specificazione di quanto eventualmente esisteg@anto di progetto;
i)  peri piani di lottizzazione: progetto estieo delle urbanizzazioni a corredo della pratichanistica;
[) tavola riassuntiva del progetto e delle quantitzanistiche derivate;
m) il compendio delle norme urbanistico-edilizie pgibluona esecuzione del piano (NTA), in merito afiere di
urbanizzazione, alle tipologie edilizie, alle deatiioni d'uso ammesse, alle prescrizioni per lgemsiazione e
l'arredo degli spazi aperti, al tipo di vegetazial@ecollocare, alle finiture degli interventi, gitdi recinzione e di
accesso carraio;
n) relazione illustrativa sui criteri di impostam® del progetto, programma di esecuzione sulle fitaddi
intervento e sui tempi di esecuzione, relazionk quievisioni di spesa occorrente per I'eventuatpisizione delle
aree, le sistemazioni generali necessarie e perataone del piano;
0) bozza di convenzione;
p) i pareri, ove richiesti, ai sensi della vigelggislazione in materia di tutela dei beni arcliteici, archeologici
e paesaggistici, ecc..

Art. 130 - Piani di Recupero

1. | piani di recupero sono finalizzati al migliorantemlell'assetto urbanistico ed edilizio di una ealitterritorio
costruito ed eventualmente alla attualizzazionkegebblematiche inerenti strumenti urbanisticicegivi attuati solo in
parte o non piu rispondenti alle esigenze dellgettolita in riferimento ad un nuovo standard qtaiivo.
2. 1l piano di recupero dopo aver definito I'areantérvento, in ossequio alle prescrizioni delle N[bEh mancanza di
gueste della intera maglia urbanistica o edilizia) apposita perimetrazione sulle tavole di zorizree del P.R.G.,
sulle planimetrie catastali e sulla cartografidase in scala 1:1000 € chiamato a definire prelimiente una puntuale
valutazione dello stato di fatto attraverso lavdlgone dei seguenti elementi:
- urbanizzazioni esistenti;
- unita edilizie e loro consistenza;
- tipologie e destinazioni d'uso;
- specificazioni sugli interventi autorizzati, abigd oggetto di sanatoria;
- numero di utenza insediata (residenti e/o addetti
- spazi accessori, proprieta e destinazioni d'uso;
- stato di conservazione e valore ambientale.
3. A fronte di tali elementi di indagine il piano feebkua proposizione di riassetto individua prigidmente i seguenti
elementi:
- interventi previsti per la riqualificazione;
- nuove localizzazioni e/o delocalizzazioni;
- specifiche tipologiche sugli interventi edilimfrastrutturali e di arredo;
- valutazione degli oneri di intervento a caricd pigbblico o del privato;
- procedure per l'attuazione.
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4. Con tali presupposti in termini di contenuti, &pi sono assimilabili a piani particolareggiatimziativa pubblica o
privata e seguono le procedure di formazione (&4), i contenuti (art.125) e le procedure di atioiae (art.131) di
quelli.

Art. 131 - Contenuto delle convenzioni

1. La convenzione deve prevedere essenzialmente:
a) la cessione gratuita, entro i termini stabilitglle aree necessarie per le opere di urbanizzeziimaria e
secondaria;
b) le opere di urbanizzazione che devono esserguidsea cura e spese del lottizzante, le relatiammngie
finanziarie, le modalita di controllo sulla esear® delle opere, nonché i criteri per lo scompatal¢ o parziale
della quota dovuta a norma della legislazione vigerle modalita per il trasferimento delle opdr€@mune;
c) i termini di inizio e di ultimazione degli edifi e delle opere di urbanizzazione, in accordo k®rentuale
programma di attuazione;
d) le sanzioni convenzionali, a carico dei priatpulanti, per la inosservanza dei contenuti fissel piano di
intervento.

Art. 132 - Istruttoria, pubblicazione ed approvazime degli strumenti urbanistici esecutivi (SUE)

1. Fermi restando i contenuti e le modalita prelimiicui agli articoli 124 e 125 del presente RE strumenti
urbanistici esecutivi (SUE) si attuano secondo d¢elatita e le procedure previste dalla vigente lagisne statale e
regionale in materia.

2. In particolare per quanto attiene i piani di intbva privata, la domanda di approvazione del prtogdi piano,
corredata degli elaborati e dei documenti richiasfirecedenti articoli, va presentata in Comune.

3. L'Ufficio Comunale ricevente, verificata la docum@zione prescritta, rilascia apposita ricevuta tarumero di
protocollo e la data di arrivo.

4. Nel caso in cui venga verificata la mancanza didleumentazione prescritta dai precedenti artiwalel caso in cui
si renda comunque necessaria documentazione ititegiiaDirigente dell'U.T.C. ne fa richiesta dtai all'interessato.
5. L'Ufficio Tecnico Comunale, secondo le vigentighsizioni di legge, istruisce la pratica verificand

- la conformita del progetto alle prescrizioni zlbn@a normative di P.R.G. nonché alle eventuali
previsioni del relativo Programma Pluriennale dii@zione;

- la conformita del progetto alle disposizioni geésente Regolamento Edilizio;

- la conformita del progetto alle disposizioni kgiive e regolamentari nazionali e regionali
concernenti la materia urbanistica in generalechéralle disposizioni specifiche attinenti la zala
intervento o la destinazione d'uso alla qualeahpié finalizzato;

- la compatibilitd del progetto con i vincoli digge e con le servitu che condizionano l'uso edildg!
terreno oggetto di urbanizzazione;

- la congruita delle previsioni di spesa relatia aealizzazione delle opere di urbanizzazione in
progetto;

- la congruita degli oneri di urbanizzazione fiss&ila bozza di convenzione.

6. Completata l'istruttoria, il Dirigente dell'UfficiTecnico trasmette la pratica alla Commissioneatidtica Comunale
(CUC).

7. Sempre appena finita l'istruttoria, contemporare@mall’eventuale invio alla CUC, il Dirigente liéfficio Tecnico
deve disporre anche l'invio della proposta di SUE autorita esterne all' Amministrazione comunale quali compete
di rilasciare autorizzazioni, nulla-osta o parerirelazione ai vincoli che gravano sull'area irdse¢a dal piano
particolareggiato.

8. Ottenuto l'eventuale parere della CUC, il Dirigedill'Ufficio Tecnico trasmette la proposta di SEHa relativa
bozza di convenzione, corredati dei suddetti pasdld Giunta Comunale, la quale adotta. la prapatSUE e la
relativa convenzione, tenuto conto dei pareri ctiivéisopra richiamati.

10. Il Sindaco mediante avviso affisso all’Albo Pregczomunale ed in luoghi pubbilici, pubblicato sorgiali locali e
sul Foglio Annunzi Legali, da notizia alla cittaditea che la proposta di piano di iniziativa privdta cui
identificazione ed ubicazione debbono essere aniemnée specificati) e la relativa convenzione adiottal Consiglio
Comunale sono depositati presso la segreteria calmenli resteranno, per la libera visione da paetepubblico, per
trenta giorni consecutivi.

11. Entro i successivi trenta giorni al periodo di plitazione della proposta di SUE, gli aventi titgh@ssono
presentare osservazione al Sindaco: per le ossenvaeve essere istituito un apposito protocoflecsale.

12. Scaduti i termini su indicati, il Sindaco trasmeetiuovamente la proposta di SUE, insieme alle wasEmi
pervenute, al responsabile del procedimento. IH&p deve accompagnare le osservazioni ed oppoiszim un
proprio certificato in cui le stesse risultino edate con il numero di protocollo speciale ed il model firmatario ed in
Cui venga attestato che quelle e quelle soltano goosservazioni pervenute al Comune nei terdiilggge.
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13. 1l responsabile del procedimento deve esprimengraprio parere circa l'opportunita o0 meno di adieog le

osservazioni pervenute: si possono anche accogpargialmente alcune osservazioni, specificandopreprie

controdeduzioni in merito.

14. 1l Sindaco trasmette infine la proposta dello SWEQsservazioni, il proprio certificato attestaitteumero delle
stesse nonché il parere del responsabile del proeatb al Consiglio Comunale.

15. Nel caso in cui non siano state presentate osgeniascaduto il termine di legge, il Sindaco endirettamente al
Consiglio Comunale la proposta di SUE, accompagaiatan proprio certificato attestante che, entarrini di legge,
non sono pervenute al Comune osservazioni.

16. Nel trasmettere la proposta di SUE al Consiglion@Gpale, il Sindaco deve anche redigere un appositiificato

attestante i pareri ed autorizzazioni necessargpporto ai vincoli apposti sulla zona dell'intento stesso.

17. La proposta di SUE viene approvata dal ConsiglionGnale insieme alla convenzione, tenuto contopdeéri

consultivi degli organi comunali e dei pareri edosizzazioni vincolanti richiamati nel certificattel Sindaco di cui ai
precedenti commi.

18. Con la delibera di approvazione sono anche déeissservazioni.

19. La delibera di approvazione deve contenere i sggakementi:

- generalita del soggetto o dei soggetti attuateliiintervento;

- breve descrizione qualitativa e quantitativaptelgetto;

- estremi di adozione e di approvazione del vigegdi). e delle delibere comunali attinenti gli ordri
urbanizzazione in vigore;

- sintesi ed estremi amministrativi del parereresgo dalla CUC;

- estremi amministrativi e sintesi dei pareri djani esterni all'’ Amministrazione comunale neceésrar
rapporto alla natura dell'intervento o ai vincataganti sull'area da urbanizzare;

- decisioni finali assunte in merito alle eventwaservazioni: la Delibera deve decidere singotara
ogni osservazione, distinta in base al numero diggollo speciale (per evitare errori & opportuno
citare anche il nome del firmatario);

- condizioni alle quali I'approvazione del proge& eventualmente subordinata (possono essere le
condizioni imposte dagli organi esterni allAmmingzione Comunale gia richiamati, le condizioni
necessarie per l'adeguamento del progetto alleosiisipni legislative e regolamentari vigenti, le
prescrizioni utili per il miglioramento formale erfzionale del progetto e per la tutela del pubblico
interesse);

- convenzione.

20. Il SUE di iniziativa privata diviene efficace dopbe la Delibera di Consiglio Comunale che lo apar¢con la
quale & anche approvata la convenzione tra i sbhggetatori dellintervento ed il Comune e comglaale sono anche
decise le eventuali osservazioni) ha riportatasiosdi cui alla L. 10/2/1953, n.62.

21. Per l'attuazione delle opere di urbanizzazionecke bpere edilizie previste dallo SUE di iniziatiyprivata e
comunque necessaria la stipula della convenziopmagta dal Consiglio Comunale e la registrazialela medesima
presso la Conservatoria dei Registri Immobiliacusa del Comune ed a spese del soggetto attudediiatervento.

21. Per le suddette opere di urbanizzazione ed ezliizinecessario anche il rilascio della concessieneoncessione
relativa alle opere di urbanizzazione € gratuit@; cbncessione relativa alle opere edilizie &€ omeroppure
convenzionata.

23. Una copia dello SUE e della relativa convenziameredato degli estremi amministrativi della Detdoeonsiliare
di approvazione, resta negli archivi dell'Uffici@dnico Comunale, mentre un‘altra copia, analogamemtredata degli
estremi amministrativi dell'atto di approvazionegne restituita al soggetto attuatore dell'intetgen

24. Trovano comunque applicazione le procedure ateleli approvazione dei SUE di cui alla L.R. n/987e L.R.n.
25/2012.

Art. 133 - Modalita per lo scomputo del contributoper le opere di urbanizzazione. Divieto di compeng#one

1. Agli effetti dello scomputo totale o parziale aelntributo di concessione per le opere di urbazimne il Comune
nell'effettuare la valutazione delle opere cheriNgto si obbliga a realizzare direttamente deveite distinte le opere
di urbanizzazione primaria da quelle di urbanizaagisecondaria.

2. Non é ammessa compensazione tra il contributopere di urbanizzazione e quello per il costo dtrezione.

3. Non vanno, comunque, scomputate dagli oneri danidzazione primaria le spese che i concessiorerbaho
sostenere per la realizzazione delle reti elegri¢blefoniche e del gas in quanto tali spese oo sonsiderate nella
determinazione del costo-base di urbanizzazione.

Art. 134 - Concessioni nell'ambito delle lottizzazini

1. Per la domanda ed il rilascio delle concessionil'pdificazione nell'ambito degli strumenti urbditsesecutivi
approvati e convenzionati si seguono le norme caéenella Parte Prima del presente Regolamento.
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Art. 135 - Progetto esecutivo delle opere di urbanzazione

1. Qualora, tra i documenti presentati all'atto deltananda per la lottizzazione, non risulti il pragetsecutivo delle
opere di urbanizzazione il lottizzante € tenutgesentare in Comune prima dell’inizio dei lavoprbgetto esecutivo
delle opere che egli si &€ impegnato con la coneerza eseguire.

2. | progetti esecutivi delle opere di urbanizzazipnienaria, quelli delle opere di urbanizzazioneosetaria della zona
interessata devono essere autorizzati cosi comesfurelall’art. 4 del presente Regolamento.

3. Durante la esecuzione di tali opere, gli uffigezvizi comunali possono effettuare visite di colibrper accertarne la
buona esecuzione e la conformita al progetto. Airtal il proprietario deve dare comunicazione deltio dei lavori e
della ultimazione dei medesimi.

Art. 136 - Tempi di attuazione della convenzione

1. Le opere previste nella convenzione devono essalizzate entro i tempi previsti nella convenzistessa; essi
comungue non possono eccedere il periodo di 10 anni

Art. 137 - Penalita per inadempienze. Svincoli dedl cauzione

1. Nella convenzione vengono precisate le penalitdgimadempienze dei lottizzanti nel realizzarepere di
urbanizzazione e le modalita per lo svincolo, & fawvori, della cauzione.

2. Qualora, scaduto il termine di ultimazione deidid\per la realizzazione delle opere di urbanizaaziprevisti dalla
convenzione, le opere di urbanizzazione realmenegéte risultino inferiori al’80% di quelle congdsivamente
previste, il proprietario perde il diritto alla t#szione della cauzione.

3. Lo svincolo della cauzione deve avvenire su artedione del Sindaco e, comunque, nella misuré&b0& solo
dopo il favorevole collaudo di almeno 1'80% deldlat delle opere di urbanizzazione convenzionatdawao da
effettuarsi a cura del Comune e spese del lottizzan

4. 1l restante 50% della cauzione viene svincolam@re su autorizzazione del Sindaco, a totale aftione e
favorevole collaudo di tutte le opere previste.

Art. 138 - Compilazione d'ufficio dei progetti di lottizzazione a scopo edilizio

1. Nelle porzioni di territorio per le quali il prograna di attuazione preveda la formazione di piarlottizzazione, i
proprietari singoli o riuniti in consorzio, ove nabbiano gia provveduto alla presentazione dig&lro esecutivo, ai
sensi del precedente articolo 109, sono tenutesgmtare al Comune il progetto del piano di lotizzane entro |l
termine stabilito dal programma pluriennale d'atioiae o da altra deliberazione delll Amministrazione

2. Decorso inutiimente il termine, di cui al primonsma del presente articolo, il Comune invita i prefari di
immobili alla formazione del piano entro il termide60 giorni.

3. Ove i proprietari degli immobili non aderiscaalbinvito, il Comune provvede alla compilazionefficio del piano.
4. 1l progetto del piano stesso e lo schema di conieme vengono depositati in Comune e tale deposiae
comunicato con natifica, secondo le norme del aodicprocedura civile, ai proprietari degli immaelibn invito di
dichiarare la propria accettazione entro 30 gidadla data della naotifica. In difetto di accettamoo su richiesta dei
proprietari il Sindaco ha facolta di variare il gedto e lo schema di convenzione.

5. Il piano viene approvato nei modi e nelle forrtabdite dai precedenti articoli.

CAPITOLO XVIII
DISCIPLINA DELLE ALTRE AUTORIZZAZIONI
Art. 139 - Norme generali

1. Sono oggetto di specifiche autorizzazioni:
- la permanenza su suolo pubblico di mezzi ataéger il pernottamento;
- l'installazione di strutture precarie;
- la realizzazione di depositi di materiali a oiébero;
- l'occupazione temporanea di suolo pubblico;
- la realizzazione di esposizioni a cielo liberawvgicoli e merci in genere;
- la realizzazione di discariche e di accumuli;
- la trivellazione di pozzi;
- il taglio dei boschi;
- I'apertura di accessi su spazi pubblici.
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Art. 140 - Sosta continuata di roulottes e di veidbo rimorchi attrezzati per il pernottamento su swlo pubblico

1. La sosta continuata, per un periodo superiore@ueigiorni consecutivi, di roulottes e di veicdlrezzati per il
pernottamento deve essere autorizzata dal Dirigegit®& TC ed avvenire sul suolo pubblico indicato
nell'autorizzazione stessa.

2. Al fine di mantenere il carattere pubblico del lsue della carreggiata stradale e di non sottraotevoli spazi al
parcheggio di veicoli circolanti, la sosta sulle @ sugli spazi pubblici pud essere autorizzataupgreriodo massimo
di trenta giorni; dopo tale periodo i veicoli dii@opra devono essere rimossi e ricoverati in appeasee pubbliche o
private. In caso di inadempienza il Dirigente pugpdrre, la rimozione del veicolo. Trascorso ungrao periodo di
tempo, tale da giustificare I'uso della roulottded veicolo attrezzato per il pernottamento, |'aé@izazione pud essere
ripetuta.

3. Durante la sosta le roulottes o gli altri veicaliddetti devono tenere ben visibile I'autorizzagionde consentire gli
opportuni controlli; a detti veicoli non possone@&® eliminate le ruote e sostituite con apposgiegyni.

4. Il richiedente deve provvedere giornalmente aisase in appositi siti i serbatoi di accumulo deltEue nere.

Art. 141 - Installazione a tempo determinato di stutture trasferibili, precarie e gonfiabili

1. L'installazione e lo spostamento di costruziorsfeeabili (chioschi prefabbricati per la venditagiornali, fiori,

frutta, generi alimentari o adibiti a bar, ecc.holé destinate a ricovero di automezzi ed attrezmiagazzino, ecc., di
strutture gonfiabili per usi diversi (coperturapiicine od altri impianti sportivi, ecc.), di temd@ similari per
spettacoli, rappresentazioni, ecc. & soggetta exlizzazione da parte del Dirigente del'UTC, ansbeali strutture
vengono localizzate su aree private.

2. L'autorizzazione € rilasciata, a tempo determinatper periodi differenti a seconda del tipo déHazione richiesto
sentito il parere dell'Ufficiale sanitario comundlautorizzazione & subordinata al rilascio daepédellinteressato di un
atto di rinuncia al plusvalore nonché di un atténabegno a rimuovere o a demolire tali costruzimisirutture precarie
a propria cura e spese e senza diritto ad alcumpenso o risarcimento, a semplice richiesta dell'Amstrazione, in
caso hon venga rinnovata l'autorizzazione stessa.

3. Il Dirigente dellUTC pud, in ogni caso, subordiad'autorizzazione alla osservanza di particopeigscrizioni o
cautele ovvero al parere della Commissione Edilizia

4. E' ammessa la realizzazione o l'installazioneogtrazioni temporanee o precarie di qualsiasi éigaiso di residenza
saltuaria, o la predisposizione di aree per l'impieontinuativo di mezzi di qualsiasi genere (rtelwe "case mobili")
nelle aree destinate dallo strumento urbanistictala scopo, secondo le previsioni delle N.T.E. & plesente
Regolamento.

Art. 142 - Criteri per il rilascio delle autorizzazioni di strutture trasferibili, precarie e gonfiabi i

1. Le costruzioni trasferibili (chioschi e similgpossono essere autorizzate sul suolo pubblimivato. Dette
costruzioni non devono, comunque, essere previsiesie prossime ad incroci stradali, limitare Ehilita per la
circolazione veicolare e ostacolare la perceziaia degnaletica stradale o delle indicazioni tapoastiche.

2. Esse sono ammesse in aderenza agli edifici esistasondizione di non ridurre il soleggiamento'aetazione di
locali abitabili e purché la larghezza libera delraiapiede non risulti, di norma, inferiore a mQ,,&é inferiore a un
terzo della larghezza totale dello stesso.

3. E' opportuno che, dal lato dove si effettua ivego o la vendita, lo spazio libero pedonale nnisferiore a m 2,00.
4. Dette installazioni possono essere autorizzatprassimita di monumenti purché non limitino parkigo visioni
panoramiche.

5. La superficie massima di tale tipo di costruziowa deve superare preferibilmente i mqg 25,0 esfalh massima
totale non puo superare i m 3,50. Le strutturegfedchioschi e similari) possono, in casi pattco essere abbinate.
6. Nel caso di piu richieste per l'installazione ttuture trasferibili nella stessa localita, datdese ad usi diversi,
dette strutture devono essere collocate tra diddrana distanza minima pari all'altezza massima.

7. Le installazioni di tendoni e similari e di sturt¢ gonfiabili possono essere autorizzate su ateda non provocare
impedimenti per il normale andamento del traffico.

8. Dette aree devono garantire uno spazio per ilhemygio adeguato al tipo di struttura e relativaieraga ed essere
ubicate in maniera che l'installazione richiesta acrechi disturbo, sia sotto il profilo dell'igeeche della rumorosita,
nei confronti delle abitazioni o attrezzature dvego.

9. L'accesso e l'uscita del pubblico devono avveinirenaniera da evitare intralci alla circolazionala tutelare la
pubblica incolumita.
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Art. 143 — Depositi di materiali su aree scoperte

1. | depositi su aree scoperte di materiali, allausiaf o accatastati, visibili da strade o spazi pabdbno vietati nelle
zone destinate alla residenza, alle attrezzatareservizi e nelle fasce di rispetto stradale,@® opportunamente
mascherati da piantumazioni di alberi cespuglictneoni sempreverdi.

2. | depositi non devono comunque costituire bruttpeaicolo per l'igiene pubblica o del suolo e pgicolumita delle
persone.

3. Nelle zone agricole sono tassativamente esclumiinmpianti di demolizione di auto e relativi degitd; tale attivita
devono trovare opportuna collocazione all'intermdle@lzone industriali e artigianali e non devononooque risultare
visibili dalle strade di primaria importanza. Pepianti e attivita attualmente esistenti anchenstima abusiva sara
consentito il mantenimento previo ottenimento di iypareri e autorizzazioni degli Enti preposti.

Art. 144 - Occupazione temporanea o permanente dpazio, suolo o sottosuolo pubblico

1. L'occupazione anche temporanea del suolo o dedlpigpubblico & consentita previa autorizzaziorecgjga del
Dirigente dell'Ufficio Tecnico, il quale pud accamth, quando ritenga I'occupazione stessa nonasiafite con il
decoro cittadino e non dannosa per la pubblica@&incolumita.

2. Il Dirigente dell'Ufficio Tecnico, sentita ove ptisto, la Commissione edilizia, pud anche consertrcreazione di
intercapedini coperte sotto il suolo stradale eclpazione permanente di spazio pubblico con spasg® con
costruzioni precarie con l'osservanza delle noromenute nel presente Regolamento.

3. E' vietato eseguire scavi 0 sconnettere la pavimaéne di strade pubbliche o aperte al pubblicopientarvi pali,
immettere o restaurare condutture nel sottosualstraire o restaurare fogne, o per qualsivoglieoattotivo, senza
specifica autorizzazione del Dirigente dell'Ufficiecnico, in cui siano indicate le norme da osgsiveell'esecuzione
dei lavori, compresi quelli di ripristino.

4. 1l Dirigente dell'Ufficio Tecnico pu0, sentita oypeevisto la Commissione edilizia, concedere I'peaione del suolo
o del sottosuolo stradale con grate, cunicoli eiogrianti per servizi pubblici di trasporto o coanalizzazioni idriche,
elettriche, ecc., il cui progetto deve, pero, risgre le norme di edificabilita contenute nel praseRegolamento.

5. Il richiedente in tal caso, € tenuto ad ossersatto la sua personale responsabilita tutte lessacie cautele perché
il suolo stesso non subisca danneggiamenti e perghésia in alcun modo intralciato o reso pericoldspubblico
transito.

6. Il rilascio delle autorizzazioni di cui ai commrgeedenti € subordinato al pagamento delle relatgse ed il
Sindaco pu0 prescrivere la costituzione di un diégpgsesso la Tesoreria comunale sul quale il Camavra piena
facolta di rivalersi delle eventuali penalita eléeipese non rimborsate dagli interessati.

7. Per quanto riguarda, cunicoli intercapedini e kida realizzarsi nel sottosuolo, la relativa aiztoazione ¢ rilasciata
gratuitamente dal Dirigente I'Ufficio Tecnico, pi@werifica che la realizzazione dell'opera non porti pregiudizio a
manufatti e infrastrutture esistenti pubbliche ieate.

Art. 145 - Esposizione a cielo libero di veicoli merci in genere

1. L'esposizione a cielo libero, anche su aree privhteeicoli e merci in genere, sia a caratterep@maneo che
permanente, conformemente alle eventuali presaiiziello strumento urbanistico generale, deve essetorizzata dal
Dirigente dell'Ufficio Tecnico, che pud condizioteall'osservanza di particolari prescrizioni otedeiper evitare
intralci alla circolazione, ed a tutela della inowita pubblica e del paesaggio.

2. Tale autorizzazione non é richiesta se I'espasezavviene nei giorni e nei luoghi stabiliti peffiere ed i mercati.

Art. 146 - Accumuli o discariche di rifiuti solidi, relitti e rottami

1. La formazione anche temporanea di rilevati su spalablico o privato per I'accumulo di rifiuti soligcascami,
relitti e rottami, ecc.) o per I'apertura di nuadiecariche & soggetta ad autorizzazione del Ditegdall’'U.T.C., sentito
il parere dell'Ufficiale sanitario comunale.

2. Tali accumuli e discariche devono essere ubigatggni caso, il piu lontano possibile dalle abitaz e tenendo
conto dei venti dominanti.

3. ll rilascio dell'autorizzazione é subordinato ghi@eventiva valutazione, a mezzo di adeguato stigdémeologico da
eseguirsi da un tecnico nominato dal Comune maeaespel richiedente, di assenza di pericolo pegliinamento
delle acque superficiali e profonde ed alla gamadriadatto materiale di copertura.

Art. 147 - Trivellazione ed escavazioni di pozzi pdo sfruttamento di falde acquifere
1. La trivellazione e I'escavazione di pozzi per lngamento di falde acquifere, € soggetta ad aatarione da parte

del Dirigente dell'Ufficio Tecnico, subordinatamerati'ottenimento di eventuali autorizzazioni olatdsta di altri
organi statali e regionali.
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2. L'autorizzazione per l'apertura di pozzi destinalto sfruttamento industriale di falde acquifego essere
condizionata, a richiesta del Comune, alla pregémta di uno studio idrogeologico completo, chealtri il razionale
utilizzo della falda o delle falde che si intendasfruttare, eseguito da un tecnico designato dah@e e a spese del
richiedente.
3. ll rilascio dell'autorizzazione €, in ogni casobsrdinato all'assunzione da parte del richieddateseguenti impegni:
a) permettere l'attingimento di acque dal pozzdaestinzione di incendi, senza pretendere alommpenso;
b) consentire il prelievo dell'acqua da parte dein@ne per le esigenze della popolazione, qualovasie essere
disposta, per qualsiasi causa, la chiusura dell&dotto comunale o dovesse verificarsi una dimoneidella
relativa portata, ad un prezzo per metro cubo ngreore ad un decimo del canone vigente per lazete
domestiche rapportato del pari al metro cubo.
4. L'autorizzazione pud essere temporaneamente sospesvocata a giudizio insindacabile del Sindasmtito il
Tecnico e |'Ufficiale sanitario comunali, qualoiar&nifestino effetti negativi sull'equilibrio idgeologico del terreno
oppure risulti inquinato.
5. E' vietato, senza autorizzazione del Comune zatlie I'acqua defluente da fontane pubbliche ceoterin fossi o
canali pubblici, nonché deviare, impedire o comunupralciare il corso normale di questi ultimi.
6. La trivellazione e 'escavazione di pozzi perfluttsamento delle acque minerali e termali, & sttgg@ concessione
di cui al precedente art. 4.

Art. 148 - Taglio dei boschi

1. I tagli dei boschi devono essere autorizzati danpetenti organi regionali, e possono essere sutetidill'obbligo
della ripiantumazione e all'osservanza di idonegeta in relazione alla stabilita del suolo ed ahtenimento e allo
sviluppo del patrimonio arboreo.

2. Sono esclusi dall'osservanza della disciplinacdetma precedente i tagli di pioppi e delle altriure industriali da
legno, gia regolamentate, nonché i tagli necegsarevitare il deterioramento delle piante, la ezilne, | diradamenti
e le normali operazioni di fronda, di scalvaturigp@atura e quelle necessarie per le attivitacadgi

3. Sono comunque fatti salvi i contenuti di cui Ml€E del PRG che eventualmente in caso di contrasévalgono sui
contenuti del presente articolo.

Art. 149 - Apertura e modifica di passi carrabili edi accessi privati su spazi pubblici o aperti al pbblico

1. L'apertura e la modifica di passi carrabili e diessi privati su strade ed aree pubbliche o saggaqttbblico
transito, interne ed esterne all'abitato, € soggettautorizzazione del Dirigente dell'Ufficio Temne sempre
subordinatamente al nulla-osta dell'ente propi@tella strada.

2. Sugli eventuali fossi stradali devono essere foirsanantenuti opportuni ponti senza alterare acse della strada
ed il suo piano viabile.

3. Lo scolo delle acque meteoriche deve essere apportente convogliato nelle fognature o nei fossidstli per
evitare che defluisca sul piano viabile.

4. L'autorizzazione di cui trattasi non puo esselasciata se l'apertura del passo o dell'access@iuiesa un serio
intralcio per la circolazione e allorquando la cosione e lo spostamento avviene in corrispondeniraprossimita di
crocevia, di curve, di dossi, di gallerie e di @ags a livello.

5. Devono inoltre essere osservate le disposizidative al superamento delle barriere architettomidhcui alla legge
13/89.

6. Gli oneri sono dovuti solo nel caso di richiestpf{osizione di segnale di passo carrabile, prggaifica ordinanza):
in tutti gli altri casi I'autorizzazione delle opeg gratuita ed il passo pur esistente non pregautiparcheggio di terzi
(ove consentito) lungo la via.

CAPITOLO XIX

CONTROLLI E REPRESSIONI DEGLI ABUSI

Art. 150 - Attivita di vigilanza. Organo competentee modalita

1. Ai sensi della legislazione vigente (Capo | del DPRB80/01) il Dirigente dell'Ufficio Tecnico Comate esercita,
mediante funzionari ed agenti del Comune, la vigiéanei confronti di tutte le opere di costruziedeurbanizzazione
che vengono effettuate nel territorio comunalérad fi verificarne la rispondenza alle prescrizidegli strumenti
urbanistici vigenti (generali ed esecutivi) e @e#ntuale programma pluriennale di attuazione, némdle eventuali
prescrizioni e modalita esecutive fissate nellacessione e/o autorizzazione e, pil in generaksdiwanza di tutte le
norme legislative o regolamentari applicabili.
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2.1l Dirigente dell’'UTC puo ordinare qualsiasi tigbcontrollo o verifica ritenuto necessario.

3. | funzionari e agenti incaricati della verificaw®o redigere apposito processo verbale, sottascyer presa
visione, dal concessionario e/o richiedente, debtttire dei lavori o dal costruttore, della visafettuata con le
risultanze della medesima.

4. Nel verbale devono, inoltre, essere riportateventuali osservazioni di questi ultimi.

5. Sono fatti salvi e prevalgono sui contenuti dgliasente parte sesta, le norme di cui alla viggislazione in
materia.

Art. 151 — Provvedimenti

1. Nel caso risultino irregolarita o illegittimita, dirigente dell'Ufficio Tecnico ordina l'immediasaspensione dei
lavori, riservandosi di prendere i provvedimenti@&sari per correggere le opere eseguite e pendasa in pristino.
L'ordine di sospensione cessa di avere efficacens® quarantacinque giorni dalla notifica di esen vengano
adottati e notificati i provvedimenti definitivi.
2. Tali provvedimenti possono essere:
1) la demolizione, ove non & possibile il ripristim la sanatoria dell'opera realizzata a cura eespil
proprietario, entro il termine fissato con appositdinanza,:

a) nel caso di opere eseguite in totale difforrdafla concessione;

b) nel caso di opere eseguite in assenza di canoess

C) nei casi previsti ai punti a) e b) quando I'@peseguita contrasti con rilevanti interessi urktariio
ambientali 0 non possa essere utilizzata per fibbfici;

d) in caso di annullamento della concessione;

e) nel caso di opere eseguite in parziale diffarddlla concessione.

2) la demolizione ove non & possibile il ripristioda sanatoria dell'opera realizzata a cura dsfrgttore, entro
60 giorni, per le opere eseguite da terzi, in eow@ifformita dalla concessione o in assenza di,essasuoli di
proprieta dello Stato o di Enti territoriali, quedd'opera contrasti con rilevanti interessi urlstici ed ambientali. In
caso di mancata esecuzione dell'ordine, alla deioak provvede il Comune con recupero delle spesenasi della
legislazione vigente;
3) l'acquisizione gratuita, ove non & possibilgipristino o la sanatoria dell'opera realizzata ¢area su cui
insistono, al patrimonio indisponibile del Comunkecle utilizza a fini pubblici, compresi quelli didilizia
residenziale pubblica:
a) nel caso di opere eseguite in totale difforrdé@fia concessione;
b) nel caso di opere eseguite in assenza dellzessione.

L'acquisizione si effettua con ordinanza motivatimata e resa esecutiva dal Pretore nella cuisglinione ricade
il Comune interessato. Tale ordinanza costituidt@ot per la trascrizione nei registri immobiliagé per la
immissione in possesso. Contro l'ordinanza pudregsesentato ricorso al Tribunale Amministrativegi®nale
competente per territorio;
4) l'acquisizione gratuita al demanio dello Statal gatrimonio indisponibile degli Enti, ove norpéssibile il
ripristino o la sanatoria dell'opera realizzataogere eseguite da terzi, rispettivamente, su sligiroprieta dello
Stato o di Enti territoriali, in totale difformitdalla concessione o in assenza della stessa;
5) la sanzione pecuniaria ove non € possibilgiisiino o la sanatoria dell'opera realizzata:

a) pari al valore venale delle opere o loro pabtisivamente eseguite, valutato dall’'Ufficio tecnico

erariale, nel caso di annullamento della concessigualora non sia possibile la rimozione dei deile

procedure amministrative o la riduzione in prisfitovalutazione dell'Ufficio tecnico € notificasdla parte dal

Comune e diviene definitiva decorsi i termini dipngnativa;

b) pari al doppio del valore della parte delle eperalizzate in difformita dalla concessione, redacdi
opere difformi che non possano essere rimosse geagaidizio della parte conforme;
C) pari al doppio del valore delle opere realizzpalora le stesse risultino solo parzialmenteodifii

dalla concessione e vengano realizzate da terziislidi proprieta dello Stato o di Enti territdijda sanzione
prevista € comminata dallo Stato o dagli Enti teriali interessati.
3. Non si procede alla demolizione ovvero all'apgioae delle sanzioni di cui al comma precedentecasb di
realizzazione di varianti, purché non siano in casto con gli strumenti urbanistici vigenti e nomdifichino la
sagoma, le superfici utili e la destinazione d'detle costruzioni per le quali & stata rilasci@adncessione o non &
possibile il ripristino o la sanatoria dell'operalizzata Le varianti devono, comunque, essereoapf® prima del
rilascio del certificato di abitabilita e/o agilbdi
4. Quando l'inosservanza si riferisce ad opere esegla Amministrazioni statali od organi da essesdienti il
Sindaco ne informa il Ministero dei LL.PP. aglietff della legislazione vigente e ne da contempeaarente avviso
alla Regione.
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Art. 152— Contravvenzioni

1. Le contravvenzioni alle norme del presente Regotdoneengono applicate ai termini dell’art. 106 gusenti del

TU della legge comunale e provinciale 3/3/193488, e successive modificazioni ed integrazioni.

2. Le inosservanze alle norme igienico-sanitarie smmaibili con le penalita stabilite dall’art. 344IdTU delle leggi
sanitarie 27/7/1934, n. 1265 e successive modiboaed integrazioni.

3. Le inosservanze di altre norme legislative e rag@ntari attinenti la materia Urbanistico-Ediliziano punite con le
penalita previste dalle leggi e regolamenti medesim

Art. 153 - Sanzioni amministrative

1. Il mancato versamento del contributo afferente @dlacessione nei termini previsti dalla legislaeiagente e dal
presente Regolamento comporta:
a) la corresponsione degli interessi legali di mgga versamento avviene nei successivi trentmgio
b) la corresponsione di una penale pari al dopmglidnteressi legali qualora il versamento avvemgali
ulteriori trenta giorni;
c) l'aumento di un terzo del contributo dovuto, nda il ritardo si protragga oltre il termine di @lia precedente
lettera b).
2. Sono fatti salvi e prevalgono sui contenuti delgente articolo, le norme di cui alla L.S. 47/863a

Art. 154 - Sanzioni penali

1. Fermi i provvedimenti e le sanzioni amministragprevisti dai precedenti articoli 150 e 152 e sallie il fatto non
costituisca piu grave reato per I'inosservanzaedaiirme, prescrizioni e modalita esecutive prevsia legislazione
vigente, in quanto applicabile, dal presente Regetsto Edilizio, dallo strumento urbanistico e dakacessione,
nonché per I'esecuzione dei lavori in totale diffiita o in assenza della concessione o la proseweizioessi
nonostante I'ordine di sospensione o l'inosservatete norme riguardanti le lottizzazioni, ove ropossibile il
ripristino o la sanatoria dell’opera realizzataplicano le sanzioni penali al riguardo previsaedvigenti
disposizioni legislative.

Art. 155 - Decadenza delle agevolazioni fiscali

1. Fatte salve le sanzioni amministrative e penatiuiliagli articoli precedenti, le opere iniziate z@roncessione o in
contrasto con essa ovvero iniziate sulla basemntiessione successivamente annullata, ai sensilegidazione
vigente non beneficiano delle agevolazioni fispativiste dalle norme vigenti né dei contributi atire previdenze
dello Stato o di Enti pubblici. Il contrasto dever@ riguardare violazioni di altezza, distacchbhatura o superficie
coperta che eccedano per singola unita immobiii@% delle misure prescritte, ovvero il mancatpsatto delle
destinazioni e degli allineamenti indicati nellocushento urbanistico.

Art. 156 - Divieto di allaccio a pubblici servizi
1. E'vietato a tutte le aziende erogatrici di serpizibblici di somministrare le loro forniture pedecuzione di opere

prive di concessione o di autorizzazione, fattwsakasi in cui € stato richiesto condono o sataitelle opere
abusive e questi non e stato ancora ottenuto peseazon dipendenti dalla volonta dell'interessato.

CAPITOLO XX

DISPOSIZIONI FINALI E TRANSITORIE

Art. 157 - Migliorie igieniche ai fabbricati esistenti

1. Nei fabbricati esistenti, devono possibilmente esg@portate le migliorie igieniche che risulteraimdispensabili.

2. Tali migliorie comprendono tra l'altro I'eliminazie di locali igienici pensili 0 comunque esterité abitazioni, e la
dotazione per ogni unita di abitazione di un logglenico aerato secondo le norme di cui ai prectdeticoli.

3. L'ufficiale sanitario pud dichiarare inabitahi& sensi delle leggi vigenti, le unita di abitam che non raggiungano
a suo giudizio un livello igienico accettabile.
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Art. 158 - Adeguamento delle costruzioni preesistein

1. Gli edifici esistenti, che non rispondano alle gresoni del presente Regolamento, in tutto o intggadevono, in
caso di opere di ristrutturazione o restauro e riganzione, per le sole parti e i contenuti oggettotérvento,

adeguarsi alle norme vigenti.

2. Per le concessioni edilizie in itinere o0 comunglasciate alla data di entrata in vigore del pnése@egolamento, per
i lavori non ancora ultimati ed in generale pecdstruzioni esistenti, valgono le norme di eseauzie di attuazione
nonché quelle regolamentari in vigore all'epocardascio dell’atto amministrativo di competenza.

3. Comungue sara consentito, a richiesta del progenkadeguamento all’attuale normativa.

Art. 159 - Occupazioni permanenti del sottosuolo diree pubbliche o di spazi soggetti a pubblico tragito

1. Tutti coloro che hanno occupato il sottosuolo @eapubbliche o di spazi soggetti a pubblico transiénza
autorizzazione del Comune, devono chiedere, #citadella prescritta autorizzazione o concessione.

2. In particolare, per quanto riguarda grotte, culhieosimili attualmente esistenti nel sottosuolorichiedente deve
allegare alla domanda i necessari elaborati pévitheare la esatta posizione e dimensione del velimterrato nonché
le quote in cui si sviluppa entroterra e la degiiiee d'uso attuale.

3. L'autorizzazione o concessione delle occupaziehsdttosuolo di cui al precedente comma €, thad,asubordinata
all'assunzione da parte del richiedente dei segimpégni:

a) eseguire, a sue cure e spese, le opere di marseinto e di manutenzione ordinaria e straordinari
delle volte, strutture e manufatti ritenuti neceisdal Comune a garanzia della stabilitd del sulo
degli edifici sovrastanti o adiacenti, e per ewtanfiltrazioni di acque meteoriche o provenierdi d
eventuali rotture delle reti delle fognature e 'detjuedotto, acconsentendo a tal fine alle ispézion
periodiche degli agenti e del Tecnico comunale;

b) esonerare il Comune da qualsiasi responsabg#a danni che dovessero derivare ai terzi
dall'eventuale cedimento del terreno o dal croibedvolte e delle strutture da ripristinare, ih tasi,
senza alcun indugio il piano stradale e le altnaittsire ed attrezzature pubbliche e private
danneggiate;

c) rinunciare a qualsiasi compenso o risarcimeatpatte del Comune per danni che il richiedentesste
dovesse subire per eventuali infiltrazioni di acqueteoriche o di liquidi provenienti da fognature o
dalla rete dell'acquedotto nonché per lavori eseglal Comune sullo spazio sovrastante o in
conseguenza del traffico veicolare;

d) procedere in caso di pubblico interesse e duesta del Sindaco al reinterro del sottosuoloroent
termini e con le modalita che saranno stabilitiSialdaco sentito il Tecnico comunale.

Art. 160 - Proroga delle Commissioni

1. Nel caso in cui siano scaduti i termini di vihddi cui all'articolo 9 delle commissioni (3 apmi fino alle nuove
nomine, & consentita, con Delibera di Giunta, x@ga delle stesse per il periodo massimo di anoi u

Art. 161 - Norme abrogate

1. A decorrere dalla data di entrata in vigore delspmte Regolamento sono abrogate tutte le dispasizio
regolamentari emanate dal Comune che contrastiisukino incompatibili con le norme in esso conttn
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