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1.0 — Premessa

I Regolamento Urbanistico (RU), introdotto dallaRL 23/99, costituisce lo strumento urbanistico di
gestione e riqualificazione dell'insediamento urbasistente.

Suo obiettivo specifico € quello di mettere in ludefinire, le “regole” (morfotipologiche, urbaridte,
edilizie) attraverso le quali un determinato orgam urbano si € costruito e trasformato nel temggole
da riscoprire, innanzi tutto, riscattandole delliobche le trasformazioni contemporanee (acceleste
decontestualizzate) hanno pressoché generalmendetiw, e poi da consolidare, aggiornare, adaa#ee
moderne esigenze, non solo funzionali e struttural anche della “sostenibilita” storico-morfologjic
economico-ambientale degli insediamenti urbaniguila stessa definizione dReégolamentbche la L.R.

23 ha dato a detto strumento urbanistico.

A tal fine la L.R. 23/99 prevede la individuaziorel”Ambito Urband, “porzione di territorio
sostanzialmente edificato, riconoscibile come umigdiativa urbanisticamente e socialmente orgzaté,
quale limite fisico del centro abitato (inteso qualnita non solo urbanistica, ma anche morfologico-
paesaggistica), all'interno della quale il RegolatodJrbanistico fa le sue previsioni:
- direttamente attuabili (con la definizione @Regimi Urbanisticidelle aree), all'interno del perimetro
dei Suoli Urbanizzati
- attuabili con ricorso alla Pianificazione Operata/@ Attuativa per le aree ricadenti r&ioli non
Urbanizzati

Trattandosi di uno strumento prevalentemente dtiges e riqualificazione dell'insediamento urbano
esistente, le previsioni del RU attengono principaite a:

- Interventi di riqualificaziondsotto il profilo residenziale, delle infrastruttue dei servizi) delle parti
di citta esistenti, omogenee sotto il profilo maigologico;

- interventi di nuova edificazionevisti sopratutto quali “organici” completamengéinche sotto il
profilo morfologico-paesaggistico, e della dotaBomfrastrutturale, dell'insediamento urbano
esistente, e/o previsto dai vigenti strumenti urstam (completamenti funzione cioé di specifici
obiettivi di consolidamento-qualificazione dellaustura urbana esistente e/o prevista).

Costituisce punto di partenza fondamentale perdfnidione dei contenuti del RU, la redazione del
“Bilancio Urbanisticd (BU) riferito allo stato di attuazione delle pisioni del PRG vigente: il BU
costituisce in effetti la base geografica, morfadag statistica, funzionale e giuridica (vincailla quale va
costruito il RU.

Ad esso si affianca anche uno schema semplificat@dancio Ambiental& con I'obiettivo di valutare
“qualitativamente” le trasformazioni indotte suitdhiente dai processi di urbanizzazionmdicatori di
statg.

1.1 — Policoro - evoluzione della struttura insediativie “4 citta”

Policoro € un insediamento urbano caratterizzatandastoria assai particolare, segnata da alteceade,
che Tl'hanno visto passare da illustre citta dellgilizzazione magno-greca della costa jonica, ad
insediamento rurale, per molti secoli incerto eshlobre, ma poi rinato, bonificato e fitamente@pizzato,
fino a riassumere la configurazione ditta” nell’'ultimo cinquantennio.

Questo excursus storico, importante ed originaiifiqitmente riscontrabile in altre citta della Bhsata),
definisce con ogni evidenza identitd urband della cittd contemporanea di Policoro, che ilgamte RU
deve mettere in luce, qualificare, potenziare.

Identita che fonda le sue radici su 4 fasi di egstme della sua struttura urbacasi definibili:

citta magno grecéSiris/Herakleig;

“castruni ed insediamento rurale medievale e modgrno

Centro di servizio ed insediamento della Bonifiacde#aRiforma Fondiaria
Citta contemporane@all’autonomia comunale ad oggi)




1.1.1 - Siris ed Herakleia: la 1~ citta

L’area compresa tra i due fiumi Agri e Sinni e st ionica (territorio comunale dell’attuale Potiz) &
stata sempre caratterizzata da ampie pianure kmstieperte nelle parti piu basse da paludi e insinen
acquitrini marittimi, ed in quelle piu alte (tere®) da foreste lussureggianti.
A partire dalla seconda meta del VIl sec. A.C.adarcolonizzazione gre@dare avvio alla prima profonda
e sistematica trasformazione della pianura jonideopera delluomo, dei suoi insediamenti e delle su
attivita agricole.
Due citta interessarono I'area compresa tra A@inai:

» Siris-Polieion fondata nel territorio della moderna Policorapino alla meta del VII secolo

a.C., da un gruppo di loni, provenienti da Colofan@sia Minore;

» Herakleig fondata nel 433 a.C., quale avamposto di Tarantaso ionico meridionale.
Mentre perSiris ci sono solo labili tracce, la struttura urbanaHtirakleia sopravvissuta fino all’eta
imperiale romana, & fortemente presente nell’assgthano attuale di Policoro: la citta occupa tlift
collina che domina le terrazze comprese tra A@immi (oggi collina del Castello), con un impianidano
regolare, d'impostazione ippodameecaratterizzato da unaplated principale (ml. 1.600 circa) che
attraversa la collina lungo il crinale (da est acbst), intersecata normalmente da strade secondarie
(“stenopdi)ad intervalli regolari, che scandiscono il ritrdei diversi isolati (insula€); la citta si & estesa
in fasi successive anche a sud nel pianoro sotttestdifeso da mura e fossato.
L’area sacra comprende il Santuario di Dioniso, famdazioni di un Tempio, undgora”, al centro della
guale si trova I'altare di Dioniso e quello di Denae
La cittd magno-greca puo quindi ancora oggi essemnsiderata, pur a livello (archeologico) suo pimpi
“centro storicd della citta contemporanea di Polico questa € la prima, grande, chance che caratieri
I'identita urbanadi Policoro.




Ma l'organizzazione dellpolis magno-grecanon si fermava all'insediamento urbano, ma sirestea al
territorio rurale, con una maglia di insediameniffudo (agricolo-insediativo), ove i Greci avevatefinito
una _divisione geometrica deltdnora (territorio agricolo della colonia), diviso in totegolari, definiti dalla
presenza di strade e canali di bonifica che neasegn confini (e ne contrastano gli impaludamerdgn
grandezza media degli appezzamenti intorno ai &8d&i, come documentato dalle famoSeavole di
Herakleid (circa 270 a.C.).

La fattoria rappresentava I'unita minima di questo sistemaatiupazione del territorio: piccoli impianti
rurali autonomi, distribuiti piu 0 meno uniformentersul terreno sabbioso delle terrazze marine golle
valli dei fiumi e dei loro affluenti, dove le somgesono numerose. Esse sono testimoniate a pddile fine
del VIl secolo a.C., ma diventano un fenomeno diffsimo soprattutto nel IV secolo a.C.

Organizzazione territoriale progressivamente deeadon l'avvento dei Romani, che concentrano la
proprieta dei terreni in poche aziende latifondtsi in mano ai nuovi dominatori, nelle quali le pozidei
indigene erano rhultitudo agrestiurh (massa di fatica); avviando cosi una fase di dicanto
socioeconomico ed insediativo di questi territ@orotrattosi per ben pitl di un millennio) che o riscatto
solo nel XX secolo, con le opere della Bonificall'tiegazione e della Riforma Fondiariéatto fondativo
della Policoro contemporanea).

Questa circostanza, e le affinita tra I'organizaaei territoriale che la supportava in passato dajabe la
supporta oggi, rafforza nella Policoro contemposart@nmanenza di quellal” citta magno-greca
imprinting originario della sua identita contemporanea.
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Tabula Peungnigna: particolare del Golfo di Taranto.

1| piccoli appezzamenti magno-greci, subiscono djuinsioni ed accorpamenti, e si creano le cosidétiassariciad
(in media di circa 126 ha), destinate agli inizieyalentemente alle colture cerealicole ed arboreeeqoi
progressivamente, in eta imperiale, al pascolstrarante

° Tra eta traianea e severiana, tutti i centri dedBa ionica vengono abbandonati o subiscono un idoast
impoverimento. Ricordata nelléabula Peutingeriananel 1V secolo d.C., la citta di Heraclea contirusussistere,
ridotta ad una borgata, sotto la giurisdizionealetilonia diGrumentum
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Tav.1 Inquadramento topografico della Siritide nella i@ge Meridionale con l'individuazione dei primi
percorsi di penetrazione dal mare e la nascita dmp contro-asse di collegamento.

< ,.\ ETA ELLENISTICA

.

\ f

~08

s N
s -~
s \‘n-‘ o’ \\\: |
1 hos =l
A ! 5 —_— \ 0 (1000 10000
N S pe==) e e ———— !
§ e
: 5 » o @ centri documentati

Tav.3 Schema topografico della Siritide in eta grecargditica

1.1.2 - Linsediamento medievale e moderno: la 2~ citta

La 2" fase di costruzionda(* 2* cittd” ) che definisce I'identita urbana della Policorm@mporanea, € data
dal “Castelld ed insediamento rurale annes®nigata Vecchiy testimonianza di una stagione storico-
economica caratterizzata da un profondo degraddeatalie.

Stagione che, a partire dall’Alto Medioevo, € cam@tzata da alti e bassi, dissodamenti con riordin
produttivi (Basiliani), ed abbandoni (XIIl sec.; un quadro geopolitico di riduzione a feudo, laiwo
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religioso, passato tra vari possessori (i Sansawéra XIV e XVl secolo; i Gesuiti tra XVII e XVlIsecolo;

i Grimaldi principi di Gerace, e loro eredi, nelXXkecolo; i Berlingieri infine, nel XX secolo), final
definitivo affrancamento della Bonifica e della &ifha Fondiaria del secondo dopoguerra.

Stagione che, sotto il profilo insediativo, si nfasta attraverso la presenza di wastello baronalée o
palazzo fortificato, una chiesa (S. Maria), alcardgazzini ed alcune schiere diasalini’, abitazioni dei
salariati che conducevano gli allevamenti e levigdtiagricole del feudo, con presenze che variavanoirca
600 (fisse) e circa 2000 (stagionili)

Insediamento “proto urbahehe occupa il terminale sud della collina di Heega, della quale ripropone,
con il Castello baronale, alto ed imponente, itdasegno territoriale della dominanza paesaggistidia
piana jonica.

Questo insediamento aveva, quali suoi referenitaenli, da un lato un territorio regno della ealicoltura
e dell’allevamento del bestiame allo stato brademibrado, assoggettato alla regole ed alle steufazz)
della ‘transumanza (per molti secoli principale attivita economicd duesti territori); dall’'altro un
rigogliosoBosco Planizialgosto alla foce del fiume Sin(Bosco Pantanouna foresta pluviale dalla quale
emergevano esemplari arborei stuperidissini alti oltre 30 m,olivastri con punte intorno ai 15 m di
altezza;cerri, roveri fin sulla riva del mare ¢ioppi e salici enormi. Un bosco selvaggio popolato di
cinghiali, caprioli, martoree lontre, a lungo Yiserva di caccia dei titolari del feudo.

Il Bosco di Policorp1500 ettari di paradiso terrestré®, dissodati dalEnte per la Riforma Fondiari&ra il
1956 ed il 1960, del quale non sono rimasti cheatigui lembi (500 ha circa), costituiti Riserva Naturale
Regionalenel 1980.

Si completa cosi la 2" componente strutturale 2 (“citta”) dell'identitd urbana della Policoro
contemporanea, sia nella sua struttura insedidtiGastello e Borgata vecchi@econdo settore deténtro
storicd' della cittd), che nella sua piu importante congua di testimonianza ambientaBoéco Pantanp
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3 Cfr.: N. Buccolo — Policoro antico e moderripPolicoro 1989 - pag. 47.; @blicoro — stella della Magna Grecia
Policoro 2005. Gran parte delle notizie storiclperiate nella presente relazione sono state ttatte pubblicazioni
summenzionate.

* Vedi le descrizioni del Bosco di molti viaggiaternaturalisti $aint Non, Craven, Lenormant, Gissing, Douglas,
Pratesi e Tassjyiportate nelle pubblicazioni di cui sopra.
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1.1.3 - L'insediamento della Riforma Fondiaria: la 3" cih

La 3” fase di costruzionda(* 3” citta” ) che definisce l'identita urbana della Policormnporanea, € data
dall'insediamento della Riforma Fondiaria.

Insediamento articolato in urBorgata di Servizipcollocata ai piedi del complesso storico del Elaste
Casalini (Borgata vecchia), in posizione adiaceie strada statale Jonicad un insediamento diffuso di
case ed annessi rurali, dislocate negli oltre 70@ep assegnati dalla Riforma a contadini provenigai
paesi circostanti (ed anche da fuori regione):nsgediamento urbano-rurale tipico delle politich&kdorma
Fondiaria che negli anni '50 del XX secolo, andavaalizzandoS§i

La Borgata di Servizicwomprendeva una serie di servizi civdc(ole, asili, delegazione comunale, chiesa,
ambulatorio, spaccio, ufficio postale, magazzirficy ecc.), organizzati urbanisticamente attorno (éenel
adiacenze) ad una piazza “urbana” (attiRibzza Heraclep germe iniziale della futura comunita cittadina;
nucleo urbano ancora 0ggi vivo e riconoscibile

Collegata a questa Borgata, attraverso una fitigliendi viabilitd poderale (che ricalcava la pagtdlrete di
bonifica ed irrigazione), era lacitta diffusd costituita dalle abitazioni ed annessi rurali @eintadini
assegnatari dei poderi della Riforma: un assettoano-produttivo che rivoluzionava la situazione
consolidatasi nei due millenni precedenti, ripremhe storicamentdantico assetto magno-grecdi un
territorio rurale fortemente antropizzato, carét&ato da una rigogliosa agricoltura.

Citta diffusa che ha purtroppo intaccato anche la piu importais@rsa naturalistico-ambientale che le
configurazioni agricolo-produttive del passato aravlasciato: iBosco Pantanodisboscato e dissodato per
gran parte della sua estensione: un prezzo, fasdniispensabile (e comunque alto sotto il profiedla
stessa sicurezza idrogeologica), pagato alla natagione agricolo-produttiva ed urbanistica chapsiva
per il territorio compreso tra Agri e Sinni.

A parte quest'ultima considerazione, resta comuniguevalidita e I'importanza del segno urbanistico
lasciato, nel secondo dopoguerra, dai ProgrammBbdifica e Riforma nel territorio di Policoro: segohe,
paradossalmente e fortunatamente, € andato ben & dellimpostazione dei suoi promotori e/o
responsabili, evolvendo rapidamente (a Policorme@a Scanzano) dall®8trgata di Serviziboriginaria,

ad una vera e propriatiova citta di fondaziorigper 'intensita e la dimensione che nella Pianiimnica era
destinata ad assumere.

Si definisce cosi la 3 componente struttura? €itta") dell'identita urbana della Policoro contemporane
componente che, per il tempo trascorso dalla sfiniziene (60 anni circa), possiamo ancora consicei
terzo settore delcéntro storicé della citta di Policoro

® Una delle opere realizzate d&i4no Generale di Bonifi¢anegli anni '30 del XX secolo.

® Nell'attuazione del Piano della Riforma, problema del popolamento delle campagwede confrontarsi due
posizioni tecnico-politiche divergenti: quelle faat del “borgo residenziale, che rispecchia antichi valori sociali e
consuetudini umane ¢éntro propulsivo di una comunita rurale produttiyaunto irradiante di civilta, chiave di volta
di una saggia riforma agraria ..... dove si affermigipero i primi conati artigianeschi, le prime maoligzioni a
carattere familiare, dapprima, e gradualmente asstidee, cooperative, consortili, di poi; dal molinall’oleificio,
all'enopolio, alle prime affermazioni manifatturegr fino ai successivi sviluppi della vera e propria
industrializzazion& profetiche parole dN. Mazzocchi-Alemanni), e quelle invece che propemdper la realizzazione
di “centri di servizi¢, cui fanno capo le abitazioni rurali sparse nellapagna, nei poderi degli assegnatari. La storia
ha dimostrato poi che avevano ragione i primi: tagdi "centri di servizi® non si sono evoluti in insediamenti urbani
veri e propri (& il caso di Policoro e Scanzane$i si sono rinsecchiti e sostanzialmente estinti.
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1.1.4 - La cittd contemporanea: la 4" citta

La 4" configurazione struttural&a(“ 4 citta” ) che definisce l'identita urbana della Policormtmmporanea,

ha una data istituzionale di partenza: il 26/0283fuando la frazione di Policoro é distaccataQ@hune

di Montalbano Jonico e costituita in Comune automom

La costruzione della “citta” di Policoro, ha poot® il profilo urbanistico il suo atto fondativeehPRG
redatto dal Prof. Alberto Lacava e dall’Arch. PaslguMeccanel 1964 (ed approvato nel 1971).

Un PRG di grande spessore, che definisce le limgelgp costruzione della nuova citta, sulla baséedel
politiche in atto dell’assetto del territorio regale (mai peraltro formalizzate dalla neonata Regio
Basilicata, fatta eccezione per lo schema del CRB&RL966), e sulla base di una attenta considerazione
delle preesistenze urbane che la storia del teoia Policoro aveva sedimentato nell’arco di ®ltue
millenni. (e che nei paragrafi precedenti abbiamtesicamente delineato).

Dalle prime scaturisce il ruolo della citta di Rolid, quale centro residenziale e di servizi (insieme a
Marconia, si ipotizzava) della fascia agricolo-stidga del Metapontino, parte costitutivaofnprensorio
urbanisticg di un piu vasto ¢comprensorio socio-economicohe interessava buona parte della Provincia di
Matera, capoluogo compreso; spazio geografico atéindi armonizzazione e redistribuzione dellougpyiio
economico ed infrastrutturale su base territoriale.

Dalla seconda scaturiva I'organizzazione urbarastibe il PRG riteneva dover dare alla nuova “citta”
Policoro, assistita dallestelta di fondali evitare che potesse verificarsi uno slittametit®olicoro verso la

"E’ lo schema di assetto 1966/70 approvatoQiahitato Regionale della Programmazione Econorrsadla base delle
attivita di programmazione avviate dal governo oaale (‘Progetto ‘80), incentrato sullo schema infrastrutturale
delle 4 fondovalliBradano, Basento, Agri e Sinni) e delle 2 trasai(Murgia/Pollino e Autostrada Taranto/Sibari).

8 Per Policoro si ipotizza, rispetto ai 7000 restileinca del 1966, una popolazione al 1980 di 1@.8Bitanti circa:

dato quasi centrato se si considera che il Censori81 rilevera 12.090 abitanti.




Statale Jonica, confermando una delle poche situmaZelici riscontrabili in Italia, di un centro sto a
contatto con una statale senza che il suo svilugmia concretizzato lungo di essa, bensi tangéneiate,
in una posizione dominante sull’altopiano, con paitnnesto limitati®.

Il Piano propone una strutturazione delle tipolageediative"per fasce parallele alla costgartendo dal
mare: una fascia di sviluppo turisticana fascia agricoldiltro di notevole ampiezza; una fascia di svilopp
industriale (a valle della SS.n.106), una fascia prevalentéenaesidenziale(a monte della Jonica)
sull’altopiano; la restante parte a destinazioneiagla”.

Si determina cosi una impostazione urbanisticartafjeove ciascuna funzione insediativa (resideaza
servizi urbani, turismo, agricoltura, industriayopliberamente realizzarsi (e/o espandersi in @)tusenza
creare interferenze tra le stesse funzioni, e ttispéone ruoli, valori e contenuti.

In particolare, la direttrice dello sviluppo urbaviene determinata in direzione opposta rispett ctta di
Herakleia (costituita ®arco Archeologich ed alla zona del Castello e dei casalim,iodo da assicurare,
da un lato la tutela e valorizzazione del patrinwrstorico ed archeologico della citta (uno dei piu
importanti della Regione), e dall’altra consenta#’'organismo urbano di configurarsi in modo omogen
senza soluzioni di continuita..”

Una maglia stradale che serve l'intero territorioncinale, organizzata ad ovest attorno alle dueimeizh
per Tursi e Panevino, ed ad est attorno alle stagenetrazione alla fascia costiera turisticatitmscono
'ossatura della mobilita interna comunalgel consentire ad ogni parte del territorio comumaina
equipotenzialita nella fruibilita delle attrezzatue dei servizi, e la facile accessibilita alla Hiagtradale
principale (SS. Jonica)

Agri
Anglona-Tursi

° A. Lacava — P. Mecc®RG — Relazionepag. 142.
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L’organismo urbano viene infine caratterizzatosat&rso Una larga dotazione di aree per attrezzature e
servizi vari....., che garantiscano un livello ahitat tale da modificare le caratteristiche tradizadndi
Policoro, da centro rurale verso un’evoluzione aiting’.

Due assi stradalparalleli alla statale jonica, divengono gli agsiani fondamentali della nuova citta:

- Via Siris (prosecuzione di Corso De Gasperi e di Piazza kisea- cuore della Borgata della
Riforma -, ma anche della strada che conduce o, @t Castello Baronale ed alla sommita
dell'acropoli di Herakleia), segno urbanistico fangntalepertanto,_sintetico ed unificantdella
millenaria storia della nuova cittail "paradosst dell'identita urbana di Policoro; strada da
realizzarsi con caratteristiche prettamente "urbaie "corsd' tipico delle citta italiane),
fiancheggiata da porticati continui ed attivita coerciali e segnata morfologicamente da 5 torri
residenziali che danno la misura paesaggistici pilna jonica, della nuova citta;

- Via Puglig caratterizzata da attrezzature d'interesse glndsportive, scolastiche di ordine
superiore, servizi urbani, stazione per autolineey, un’ampia dotazione di verde che costituisce il
polmone dell’edilizia circostante.

- una _griglia viaria ortogonaleche interseca i due assi principali, e connelitampi isolati che
definiscono la parte residenziale della nuova cétai integra nella preesistente viabilita di &eov
dell'insediamento della Riforma, di cui si riconf& il ruolo di “citta diffusa”.

La "nuova" citta di Policormasce pertanto sulla base di un PRG, la cui ralitare funzionalita del disegno
(maglia stradale ampia, ben attrezzata di serspzi verdi alberati, parcheggi), integrata aleispdelle
preesistenze storico/archeologiche, ha dato capana_citta & misura d’'uomb, ben attrezzata e vivibile:
circostanza che puo fare certamente considerdigtta di fondazionédi Policoro, come uno dei migliori
esempi di urbanistica contemporaneartamente confrontabile a quelli delle cittalal®onifica dell'Agro
Pontino (atina, Sabaudia, Pomeziacc.), disegnate da illustri urbanisti del XX aec(tra cui Luigi
Piccinato), con la non secondaria differenza chentma quest'ultime sono state concepite, disegaate
realizzate nell'arco di pochissimi anni qualitta- manifestd di un Regime, Policoro € invece il risultato di
una _mirabile fusione di storia urbanistica anticenderna e recente, realizzata congffimenti ordinari
della pianificazione urbanisticPRG), da una pluralitd di soggetti, pubblici @vati, sotto la regia
dell’Amministrazione Comunale.

Si definisce cosi la 4" componente strutturad €itta”) dell’identita urbana della Policoro contemporane
La Variante Generale al PRG Lacava/Mecca che s&gumel 1977 (redatta dal’Arch. Lucio Carbonara),
non modifichera sostanzialmente I'impianto urbaoistella citta, limitandosi ad integrare alcurnivsa (tra
cui l'ospedale a scala comprensoriale), a preeesiee a destinazione industriale (a margine Gatlaica),

e commerciale/artigianale (a margine inferiore aldlbnica), a servizi per il turismo nella fascistmya a
valle della statale jonica, ed infine ad una pittpale definizione degli interventi di recupero amtstico
della Borgata Vecchia ed aree limitrofe.

Dopo circa vent’anni, nel 1997, si procede ad uaiidre ridefinizione dell’assetto urbano, conddazione

di una nuova VG al PRG a firma del Prof. Arch. AigerRestucci, aggiornata nel 1999 dallUTC
Comunalé: ridefinizione che risponde ad obiettive esigemitecrescita della citta, nel pieno del suo
sviluppo e della sua attrattivita comprensoriala, ger quanto attiene le aree residenziali, chegpanto
attiene le aree direzionali e/o produlttive.

Per le prime sembra volersi affermare_un effetitt& giardind’, con la previsione di una serie di comparti
edificatori dagli indici bassi e dalle tipologietessivé®, con conseguente notevole impegno di suolo
agricolo, che ispessiscono notevolmente I'arcofgco occidentale della citta preesistente, paltedai
piedi delle mura di Herakleia (ed in alcuni caseisecandosi con esse e titta bassd), fino a richiudersi

in prossimita dell’asse di Via Puglia:_un’espansiothe praticamente raddoppia le superfici urbane a
destinazione residenziale della citta preesist&énte

191978 VG al PRG delArch. Lucio Carbonaraapprovata con DPGR n.1295 del 29/07/1978;

11997 VG al PRG deProf. Arch. Amerigo Restucapprovata con DPGR n. 742 del 15/09/19899 VG al PRG
dell’lUTC, approvata con DPGR n. 267 del 28/07/1999.

2 |ndici ed altezze pero incrementati dalla VG alGPéRel 1999.

13 Conseguenza anche di un dimensionamento del PRGreivede per Policoro, al 2009, 20.300 abitamthtfo i
15.200 esistenti al 1994 = + 33%), e 34.000 vesidenziali (contro i 20.000 esistenti al 1994 #0%6)
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Per le seconde si tratta di un’altrettanto notevotevisione espansiva, con una serie_di comparti a
destinazione produttiva e direzionale/mi$taisposti a prolungamento degli assi di Via Puglidia Siris,

che impegnano un'ulteriore notevole quantita dilgagricolo, e costituiscono un ulteriore raddopgéa
superficie della citta preesistente

. Agri
Anglona-Tursi

Sinni
PRG Restucci (1997)
UTC (1999)

Da segnalare infine il recente Piano di Recupertldrzo Ricind (Contratto di Quartierg in Variante al
PRG, che ridefinisce in termini funzionali (mix i@snza-direzionalita-attivita produttive) e
planivolumetriche, il comparto terminale compresa Via Puglia e Via Siris, costituendolo @old’
terminale (con piazza e parco pubblici) dell’asd®no di Via Siris, attuale spina dorsale delltcit

Il risultato delle due Varianti Generali al PRGRiilicoro della fine degli anni '90 vede, in buomstanza,
la superficie pianificata della cittd praticamentiglicata, con conseguente notevole estensionia dela
superficie urbanizzata (e relativi costi di readizione e gestione).

Ma, per_qualeguolo territoriale e, di conseguenza, per gualnzioni di direzionalita urbara

Ed ancora, con qualédima urbi$, intesa comalisegno ed integrazione organica di edifici, spazervizi,
a destinazione pubblica e privata, che danno gaad identita all'insediamento urbafo

Sono i temi del RU.

14 Comparti (D.6 — D.12) in parte rinviati, dal DPGR®9, alla definizione di un Programma PlurienmilAttuazione.
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2.0 -Regolamento Urbanistico

2.1 -Presupposti culturali e disciplinari

Sotto il profilo culturale e disciplinare, affroméauna nuova fase di pianificazione urbanisticdadetta di
Policoro, significa_far emergere con chiarefmendere leggibile e fruibile), nella sua strudtwrbana, il
paradossehe sta alla base della sua identita:rhillenaria storia di una nuova citta di fondani.
Tre gli indirizzi culturali-disciplinarche ne conseguono:
- tutelalvalorizzazionalella citta e/o insediamenti storici (le prim8 titta’, di cui al paragrafo
precedente), e dei rapporti che oggi le leganocitia contemporanea;
- (riqualificazione ed irrobustimento delléorma urbis contemporanea, con individuazione di un
telaio di “centralitd” urbane nelle quali le 3 citta’ hanno un ruolo significativo;
- aperturadella citta al territorio nel quale puo svolgereruolo dileadershipurbana.

BN

L’obiettivo e quello di_confermare Policgraritta socialmente, economicamente ed urbaniséosen
dinamica, significativa eccezione in un panoranggoreale di stagnazione e declino, quale esempimdha
urbanistica contemporaneasultato di una mirabile fusione di storia urlstica antica, moderna e recente,
realizzata con gktrumenti ordinaridella pianificazione urbanisti¢g® RG).

In questo contesto, con questi presupposti, il RBdlicoro acquista un particolare valore di vedfi(e di
progetto) di una “forma” insediativa, incentrata diuun controllo delle espansioni e/o trasformazion
corso, in riferimento agli indirizzi urbanistici eh PRG hanno posto alla base dell'assetto urlpsmohe essi
vengano confermati ed ancor piu valorizzati.

Dare coerente continuita alla costruzione di utti.ce confermarla quale “esempio”, a scala redg@ea
nazionale, di buone pratiche di urbanistica.

2.2- Obiettivi e strategie
2.2.1 -Policoro e la politica di assetto del territoriog@nale e provinciale

Al precedente paragrafo 1.1.4 abbiamo sottolineatoe, I'atto fondativo della “nuova” citta di Padio (il
PRG Lacava/Mecca), fosse stato disegnato sulla delke politiche alloran fieri dell'assetto del territorio
regionale, dalle quali scaturiva il ruolo dellatzitli Policorg quale_centro residenziale e di servizi della
fascia agricolo-turistica del Metapontingarte costitutiva del comprensorio socio-economicache
interessava buona parte della Provincia di Mateagoluogo compreso; spazio geografico ottimale, di
armonizzazione e redistribuzione dello svilupponeroico ed infrastrutturale su base territoriale.

Politiche di assetto del territorio mai peraltronfalizzate dalla neonata Regione Basilicéd#ta eccezione
per lo schema del CRPEB del 1966, per cui la deegmioduttiva e la conseguente riorganizzazione
territoriale che ha interessato quel comprensor@ successivi 50 anni circa si e determinata
prevalentemente sotto le spinte “tendenziali” detreato e dei fattori endogeni dello sviluppo (e
simmetricamente del sottosviluppo); la politicaioe@le ha sostanzialmente rinunciato a definirglisegno

di allocazione delle risorggconomiche, infrastrutturali e, soprattutto, usjasul territorio ha rinunciato a
pianificare il territorio compromettendo cosi lesge scelte che la programmazione politico-ecoraomic
parallelamente compiva, vanificandone in parteegiti in termini di riorganizzazione complessiva de
territorio regionale.

Il risultato, oggi ben percepibile, e stato quelimon avere raggiunti (adeguatamente rispettoadiése), gli
obiettivi iniziali di quella _complessa operazioné mhodernizzazione e trasformazione dell'armatura
territoriale provincialecondotta dal secondo dopoguerra (ambiente, inseditk, infrastrutture); obiettivi
consistenti nel fare del polmone pianeggiante eostjonico, e delle sue cinqgue diramazioni vallilae,
struttura portante produttivo-infrastrutturale detritorio provinciale raccordandosi, nel contempo, con
'armatura urbana storicécapoluogo compreso) assunta quale presidio iatediterritoriale,_depositaria
dell'identita del territorio stesso
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Obiettivo non soddisfacentemente raggiunto, pesretezza della rete infrastrutturale realizzatper la
mancata integrazione socio-economica e funzionalecdmprensori territorialinfaterano, metapontino,
aree interng.

Questa mancata integrazione é stata la causapaiedell’accelerarsi nel tempo (fino a raggiunderglli

di desertificazione) del fenomeno di ridistribuzoimterna della base demografica e socio-economica
provinciale, per cui il_Metapontino (ed il Materanbanno consolidato la loro struttura insediativa e
produttiva, crescendo sostanzialmesatgpesalelle aree interne provinciali e regionali.

Oggi, il documento piu aggiornato di pianificaziotgritoriale in discussione, é costituito ddcumento
Preliminare al Piano Strutturale ProvincialDP/PSP) del giugno 2011; da quel Documento traiden
seguenti considerazioni:

“Obiettivo del PSR oggi quello di organizzaseil piano urbanisticaguella integraziongfondamentale al
fine del mantenimento in vita di larghe fette defritorio provinciale, trasformando quest'ultimo um
“sistema territorialé che metta in relazione quanto di innovativo €eausto nelle direttrici vallive ed in
pianura, con i saperi ed i valori sedimentati meifiatura urbana storica e nel suo contesto geogréfi
riferimento.

Obiettivo il cui conseguimento passa oggi pertaitaverso la definizione di una strategia che entss
al sistema Metapontino di crescdresiemealle aree interne provincialgogliendo l'occasione di un
necessario ripensamento/razionalizzazione di quamtpui prodotto nella piana costiera, per unacgate
ridefinizione delle politiche di integrazione insativo/produttivo/infrastrutturali dei diversi distti
territoriali provinciali, capoluogo compreso.

Razionalizzazione internad integrazione con l'esterdd costituiscono i due aspetti principali della
strategia summenzionata, aventi come comune supfernaglia infrastrutturale,interna ed esterna
(interregionale) che sostiene il sistema.

L'obiettivo dell'integraziong(innanzi tutto)_infrastrutturalesi consegue attraverso il completamento degli
schemi infrastrutturalidisegnati mezzo secolo addietro, della griglikedi®ndovalle e trasversali, delle
quali la SS. n.106 Jonica & il braccio costierts direttrice trasversale Murgia-Pollin§ (vera e propria
spina dorsale del territorio provinciale materaiiopraccio interno, reso intermodale con la chiasur
dell'anello ferroviario Tirreno-Adriatico (Fe/MT/BA

Questo telaio infrastrutturale, va supportato matessarnodi logistici che ne consentano una fluida
integrazione con i sistemi di relazioni nazionaliieternazionali, tra cui la piattaforma logistidaScalo
Pisticci/Ferrandina (aeroporto-ferrovi&)Ja stessa linea ferroviaria Sibari-Taranto, gjuiadrastruttura di
servizio agli insediamenti costieri, urbani e ftticis di cui € previsto 'ammodernamento e
I'efficientamento.

A questa maglia infrastrutturale principale, vaiaf€ata una maglia di raccordo di secondo livedlo,
servizio del sistema insediativo del Distretto Mxtatino.

Maglia in parte gia esistente o programmata, avientenzione di collegare localmente le tre tipaéodi
insediamenti riscontrabili nel Distretto stessoentri collinarj le “nuove cittd e/o filiazioni/Borgate, gli
insediamenti turisticcostieri.

Una ulteriorestrategia d’integrazioneleve svilupparsi nel campo delle risorse naturedisambientali e
storico/culturalj e delle modalita di fruizione delle stestg&iémo ecologico/culturale qui deve trovare
attuazione un sistema d'integrazione dei “turisndella Basilicata, quello balneare e quello
ecologico/culturale che vedan'offerta integrata di natura, mare e cultyrféunica che pud tonificare, con
numeri consistenti, la riorganizzazione della retsediativa storica interna (urbana e rurale), gual
struttura ricettiva di una piu estesaotmunita virtual& avendo anche, quale valido supportdate
politica, I'apporto dell'attrattore internaziondiéatera, che anch’esso, proprio da questa offetégiata,
puo trarre ulteriori e consistenti margini di aff@zione e di crescita.

Le strategie di integrazione summenzionate debbomoiralmente essere affiancate steategie di
razionalizzazionelelle forme di utilizzazione del territorio didigale (struttura insediativa e produttiva).

15 | esternd riguarda naturalmente anche il contesto inteoeaie (Puglia e Calabria), da quale si pud (si feve
attingere soprattutto investimenti, risorse impitrdhli, ed in ultima analisi anche base demog@fper far crescere il
distretto metapontinmsieme al suo territorio interno.

'8 per la quale sono da adeguare il raccordo SS.mfer/Ferrandina Scalo (tipo “B”), ed il tronco $%76 Scalo
Pisticci/Scalo Montalbano/Giardini di Tursi (tip€1")
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Questo sia sul piano della tutela ambientale déedtarsa territorio(erosione costiera; disciplina dei corpi
idrici naturali ed artificiali; esondazioni; inqumenti da nitrati e pesticidi; smaltimenti; impiadi
produzione energie rinnovabili; ecc.) e della sugela/sostegno produttivépolitiche agricole, PAC,
logistica per le trasformazioni e commercializzagi@cc.), e sia sul piano dell'organizzazione uitica
degli_insediamenti{morfologia, consumo di suolo, controllo dekprawl urbano, tutela della maglia
poderale della Riforma, tutela e valorizzazione pafrimonio archeologico/storico/culturale; strugtu
turistiche; ecc.).

L'obiettivo dell'integrazione del Metapontino nelc territorio provinciale diviene in questo modo
iniziativa complessa, sorretta da un pluralita tiora pubblici e privati, e da un pluralita di oise
territoriali che si organizzano in senso propositivo ed ewalytintegrazione che, piu che fondarsi su
autoreferenziali affermazioni di capacita econonri@witoriali, pud concretamente costituire una
occasione importante per programmare un itinedirgviluppo, integrato ed ordinato, di detto temiib.
Comune denominatore di detta integrazione, perdlithttori coinvolti, € evidentemente la salvaglia,

e valorizzazione “sostenibile”, del contesto amtzén (naturalistico, agricolo, storico-culturalelsorsa
principe anche di questo ambito territoriale.

In estrema sintesi, deve affermarsi il concettoitMetapontino é il naturale (geografico) luogosifitesi
delle valli dei cinque fiumi lucanidalle quali trae il suo sostrato (i depositi aitunali) e la sua forza
('acqua ordinatamente irrigata); e che, senza tquesntestp che ne tutela ed assicura l'identita
geografica, socioeconomica e culturale, rischiaesSere risucchiato in anoninfimultinazionali, ed
intercambiabili)_sistemi di sfruttamento commereiakelle sue risorseeome il palmo di una mano che,
senza le sue cinque dita, resta un moncone pripoeda ed alla merce del braccio che lo sostiéne

Le considerazioni del DP/PSP trovano conferma n&tglidella Programmazione Regionale in essereiqual
il PIT/Metapontino®, I PO/FESR Basilicata — 2007431l PSR Piano di Sviluppo Ruralé} i PIF
(Progetti Integrati di Filierd - novembre 2009}, il PTR (Piano Turistico Regiona)#.

" Documento Preliminare al Piano Strutturale Proeilec— ‘Scheda Strategica del Distretto del Metaporitiro
Provincia di Matera, giugno 2011.
¥ PIT /(Progetti Integrati Territorial), sono stati previsti daPOR-Basilicata 2000-2006quali strumenti di
progettazione integrata territoriale degli intertvgmevisti. Il PIT/Metapontinariguarda i territori comunali di Bernalda,
Pisticci, Scanzano, Policoro, Montalbano, TursitdRdella, Nova Siri, Valsinni, Colobraro e S. Giorg.. Il
PIT/Metapontind®, individua quale itlea-forzd del programma, quella diatmentare la densita produttiva e la
coesione sociale attraverso l'integrazione terrigde (aree interne-costa) e I'ulteriore qualificaziodei due principali
comparti produttivi (turismo ed agricoltuya
9] PO/FESR — Basilicata 2007/203nel suo Asse PrioritarioAtcessibilitd individua 4 ambiti d'intervento, tra cui
I'attivazione funzionale depolo intermodale di Ferrandina o Metapontm un’ottica di integrazione della filiera
agroalimentare, con sviluppo della catena freseddéfo, con la finalita di rafforzare I'inserimentel distema produttivo
d’eccellenza del Metapontino, nelle reti infrastutdli € nei sistemi logistici a scala interregilenan maniera tale da
formare una piattaforma territoriale (dotata digsiistemi logistici) in grado di mettere in rétsstemi locali.
Il PO/FESR — Basilicata 2007/20f8evede inoltre, per la natura intersettorial@lduni tematismi (quali, ad es.: la
valorizzazione delle filiere e dei sistemi turisticla promozione dell'inclusione sociale), il riso aprogetti integrati
per la valorizzazione a fini turistici delle riser@mbientali, culturali, naturalistiche, paesadchst, storiche, ecc.
mediante l'attivazione Asse Il — Valorizzazione dei beni culturali ed aemipal)), di pacchetti integrati di offerta
turistica (P10T), proposti da coalizioni di progetto incentratepsutenariato pubblico-privati.
2 || PSR iano_di Sviluppo Ruralexlassifica la pianura metapontinaréa rurale ad agricoltura intensiva
specializzaty riconosciuta quale Distretto Agroalimentare di Qualita(insieme ai Comuni delle aree collinari
adiacenti) Il PSR pertanto pone, per il Distretterritoriale Metapontino, la necessita di migliordtaspetto
competitivo delle filiere agroalimentaattraverso:

- l'adeguamento strutturale delle imprese agricola eiduzione delle pratiche intensive sul territoyi

- il rafforzamento di alcuni nodi delle filiere, dini di una maggiore integrazione e della valorizime
commerciale delle produzioni agricole;
il miglioramento delle infrastrutture logistiche;
il rafforzamento delle azioni a favore del capitaimano, ed il miglioramento dei servizi alle ingee

- La valorizzazione del patrimonio naturalistico wistico-culturale, con la diffusione di attivittcenomiche

nuove e diversificate, anche attraverso progetegmati.

In particolare per i Comuni collinari, alle aziopiecedenti, si affiancano quelle relative alla poaione di forme
associative e del ricambio generazionale; alldaiwalorizzazione delle foreste; al rafforzamengd iiolo di presidio
territoriale delle aziende.
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E trovano altresi conferma negli indirizzi ed i oditin corso di elaborazione dal Ministero dellaeSione
Territoriale, per i progetti da candidare ai Fon@bmunitari 2014-2028 - opzioni strategiche
“Mezzogiornd ed “Aree Interné&

“valorizzare e sviluppare la base di attivitd prails privata (manifatturiera, agroalimentare e terziaria)
concentrando le azioni nei territori dove massimm pessere il rendimento; ..... tutelare il territorola
sicurezza degli abitantaffidandogliene la cura; ...... promuovere la diviérsnaturale e culturale, ed il
policentrismg aprendo all’esterno; ..... rilanciare lo sviluppdl @l lavoro attraverso l'uso di risorse
potenziali male utilizzatesolo se c’'@ quest'ultimo la popolazione trovetraente e conveniente vivere nei
territori interni e potra quindi assicurare manutdgane e promozione della diversita

Fin qui gli Atti della Programmazione Regionalglieindirizzi statali.

Sotto il profilo urbanistico, e cioe dell'incidendadetti impulsi programmatici sull'assetto delrtrio del
Metapontino, e sulla sua “armatura” insediativeeftri urbani in particolare), il DP/PSP prevede:

“Sotto il profilo insediativo, la caratteristica padente del Distretto Metapontificd data dalla presenza di
due tipologie di insediamenti urbamjuelli collocati nella pianura jonica; e quelbllocati arretrati sulle
terrazze e/o colline retrostanti.

Da sottolineare anche la presenza di importandiztémi” (filiazioni) di detti centri urbani, delle quali due
anch’esse della piana (Metaponto Borgo e NovalM&irina); ed una arretrata (Marconia).

Di questi insediamenti urbani, si distinguono, peso demografico (acquisito o conservato) e petldiv
dei servizi urbani presenti, Pisticci e Policoro

Sotto il profilo insediativo pertanto, nel DistretMetapontino si confrontano due differenti candgteeche
insediative con due diverse tipologie di rapporti con il sagp geomorfologico (collina e pianura),
ambientale (paesaggio naturale e rurale), e coetdainfrastrutturale e dei servizi; tipologie ameritano

un approccio complesso, quale soloRiano Strutturale Distrettuale (Intercomunalpud adeguatamente
sostenere.

Ne consegue la necessita di pianificare, appunto wo PS intercomunale, uno sviluppo ordinato ed
equilibrato degli insediamenti urbani di pianuraded centri collinariche fanno loro corona ad occidente,
con i relativi territori di riferimento, amplianddrasformando, riorganizzando dove necessario, ma i
un’ottica di qualita e sostenibilita delle trasf@zioni; dove nella sostenibilita devono confluingedsi
ordini di valutazioni: da quelle relative akdrico ambientalé e “consumo di suolo(necessita di
preservare spazio rurale irriguo e corridoi ecalbguperstiti); a quelle relative al dimensionansedégli
insediamenti, in funzione dell’esigenza prioritargell” integrazion& con gli insediamenti interni

ZL«progetti Integrati di Filierd, aventi quali obiettivi prioritari:

- lintegrazione verticale degli operatori della fifia produttiva (dalla materia prima alla
commercializzazione), favorendo la valorizzazioeé mrodotti tipici, garantendo la tracciabilita, fghdo
sbocchi di mercato, ecc.;

- il_miglioramento delle condizioni di commerciabzione per favorire la creazione di massa critica,
abbattere i costi della logistica (piastre commati)i avvantaggiarsi delle campagne di promozione
regionale, ecc.

Sono state individuate le seguenti “filiereomparto cerealicolo; comparto zootecnia deelatbmparto zootecnia da
carne; comparto olivicolo-oleario; comparto onitficolo; comparto vitivinicolo.

2 PTR (iano Turistico Regiona)e definisce il Metapontinosistema turistico locafe con I'obiettivo del_sostegno ed
accompagnamento della crescita del comparto &wistiun territorio di per sé gia costituente un ratore” di livello
internazionale. La crescita viene ricercata agenddfattori di contestt, che diversificano I'offerta e la integrano su
pit tematismi e/o “turismi” (integrazione cost&@rinterne; integrazione mare/natura/cultura/pagsagstronomia,
ecc.). presenti sul territorio, tali da favorirdiraverso un partenariato stabile, lo sviluppo alinfe imprenditoriali
innovative e la commercializzazione di prodottigtici mirati.

Strumenti di perseguimento di tali obiettivi sonBacchetti Integrati di Offerta TuristicéPIOT), fortemente connotati
sotto il profilo tematico-territoriale, in manieda organizzare una rete di circuiti turistici chelorizza i contesti
territoriali.

2 Cfr.: Ministero per la Coesione Territoriale Métodi ed obiettivi per un uso efficace dei Fondn@nitari 2014-
2020 — Documento di apertura del confronto pubblicicembre 2012.

4| “ Distretto del Metapontirip definito dal DP al PSP, & costituito dai seguéetitori comunali;Montescaglioso,
Bernalda, Pisticci, Scanzano, Policoro, Rotondé&ltaya Siri, Montalbano, Tursi.
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provinciali (e non del loro ulteriore, definitivdgpauperamento). Ed in un’ottica, infine, di accir@ento
organico, di riconoscibilita delle successive fi@zioni storiche e quindi dellidentita dei lubig

Il DP individua i segueniindirizzi per la pianificazione strutturalgel Distretto.

- Indirizzo di salvaguardia naturalistico/ambientale

Abbiamo visto come I'assetto naturalistico-ambi@nt@ella piana metapontina sia oggi il risultatouda
profonda opera di riqualificazione e ristrutturamoambientale/insediativa, che ha trasformato ubieme
naturale acquitrinoso, in una ordinata maglia dricadtura irrigua, con pochi lacerti superstiti
dell’originaria connotazione naturalistica. Qudsiterti (oggi tutelati qualiAree SIC e ZPSo Riserva
Naturalé), riguardano sostanzialmente la fascia costiermaldue retrodunale (rimboschimenti), e la parcella
superstite del bosco planiziale di Pantano Sotfd@oce Sinni). La tutela va estesa all'intero svpgop
(ortogonale alla costa) delle aste fluvi@d ai terreni golenali di loro competenza, in maé formare dei
corridoi_ecologici duna-fondovalle interni; ma la tutela, questa avali tipo ‘agricolo/insediativé, va
estesa anche alle aree rurali irrigue che inteamalldetti corridoi dal sistema degli insediamembauni
della piana, controllando le modalita di utilizzzz¢ e/o ristrutturazione delf'sediamento poderale della
Riforma sia dal punto di vista dei nuovi manufatti edjlzhe delle destinazioni d'uso.

- Indirizzo d'integrazione collina/pianura

Dalle tutele summenzionate del supporto naturetistirale, discende I'impostazione delle modalita d
razionalizzazione e/o sviluppo del sistema insadiatel Distretto.

Modalita che debbono partire dalla necessita, isgnelibile, di evitare la formazione di ueffetto-digd,
cioe di un sistema insediativo (urbano, produtdvdi servizi) che si sviluppi senza soluzione ditouita,
tangenzialmente alla SS. Jonica, realizzando ura e/@ropria €onurbazione metapontifiache cancelli

la “naturalita” ecologica e rurale dai connotati siéo sistema insediativo.

Per evitare questo deleterio effetto di urbanizzazidella piana (peraltro, ineluttabilmente, netline
delle cose possibili/in atto, se non si intervieaecorreggerne i meccanismi di pianificazione e
realizzazione), oltre alla definizione dei corridmiologici di cui innanzi, va anche adottato_uniriagdo
urbanistico di sviluppo/razionalizzazione degli edamenti (urbani, produttivi e di servizio) che,
bloccando le saldature longitudinalegli stessi, le_indirizzi versmtegrazioni verticali iGterno/costa,
attivando un rapporto di mutua organizzazione, itae@ virtuosa,_tra centri urbani costieri e paesi
dell'entroterra collinareche dei primi possono assumere il ruolo @initri storicl’, depositari di una fetta
importante della loro stessa identita territoriale

Questa_integrazione trasversale di effetto urbamwe proseguire anche in direzione degli insedigim
turistici_retrodunali che possono cosi crescere e/o riconfigurarsii quaati di citta destinate ad una
funzione specifica (la ricettivita turistica, mache, in parte, le infrastrutture per il tempo libali una
collettivita di residenti fissi), strettamente cesse, visivamente, spazialmente e funzionalmergisteima
urbano retrostant2 Ma questa integrazione trasversale pud anchirfarde consentire, simmetricamente,
lo sviluppo di una ricettivita turistica, arretrat@i centri collinari che fruisce funzionalmente (collocata
com’é nello stesso sistema urbano), delle infrésirel turistiche balneari della costa.

Corollario di quest'ultima integrazione, € il blacdi un ulteriore éffetto-digd che pud determinarsi tra gl
insediamenti turistici retrodunalgualora gli stessi si saldassero longitudinalmeint parallelo alla costa:
anche qui, oltre al mantenimento dei corridoi egmiodegli estuari fluviali (ed aree SIC/ZPS), vann
lasciate larghe fasce di naturalita ad interval@rinsediamenti stessi.

Sara compito della pianificazione strutturale ditraledimensionare gli insediamenti e le relative fadice
rispetto, sulla scorta di quanto determinato datiheda strutturale del PSP, e di una programmazione
(regionale) dei posti letto effettivamente insediatul litorale costiero, per contemperare le gxitdi
sviluppo del turismo balneare costiero con le esigeambientali dcarriyng capacitydel litorale, e di
consolidamento della ricettivita turistica nelleainterne regionali.

- Indirizzo d'integrazione delle infrastrutture e dervizi

Lo schema di assetto territoriale del Distretto &peintino, fin qui delineato, impostato su di undioato”
alternarsi di corridoi ecologici e sistemi urbaimehri interno/costa, necessita naturalmente di una
ricucitura longitudinale a scala locale che siaféihi al corridoio di grande comunicazione della SS
Jonica Questa ricucitura dovra essere assicurata divélé paralleli: tra i “centri storici” interri® tra le
nuove cittatra gli insediamenti turistici

% E' questa una delle chances principali per comsenna significativa destagionalizzaziotiedell'utilizzo di talli
insediamenti ed infrastrutture turistiche.
% Questa & gia costituita dalla “trasversale” Mut@lino.

17



Si formera cosi, con gistemi urbani trasversaliuna magliaun reticolo di supporto infrastrutturale che
dara fluidita ed unita di fruizione al sistema idis¢ivo distrettuale; questa maglia consentira,I'atro,
una integrata dotazione di servizi urbani e/o ptidducon elevate specializzazioni locali, genéligier
effetto della fnassa critica scaturente dalla piu ampia struttura demogradielsistema utente.
L'organizzazione territoriale suesposta, consentitre ai sistemi urbani trasversali di posizimsiaa
cavallo(a collegamento) dei due assi portanti trasvedsliassetto del territorio provincialeabse jonico

e l'asse Murgia-Pollinpamplificando cosi le loro potenzialita di intdazone regionale e di sviluppo
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Il DP al PSP pone pertanto I'esigenza di Riano Strutturale Distrettual§PSD), con il compito di
esplicitare I'organizzazione relazionale, insed&g produttiva del Distretto Metapontjmeel suo insieme.

Il PSD dovra definire i rapporti sia longitudinétiostieri) che trasversali (pianura/collina) triritori e le

cittd compresi nel Distretto, con I'obiettivo digamnizzare, specializzare, relazionare ed intedeafienzioni

d’area vasta distribuite nei centri costieri (p@cazionalita, opportunita, iniziativa pubblica dvpta),

evitando cosi inutili ed onerose duplicazioni; edere fruibili dette funzioni anche ai territorténni, in un
processo virtuoso di “inclusione” e non di arroceamo/esclusione.

Nel caso specifico di Policoro, le integrazionid@ndinali e trasversali che il DP al PSP prevesumono
una configurazione assai ricca e complessa.

E cio sia in direzione longitudinale alla costan €organizzazione di un insediamento urbano palideo di
circa 40.000 abitanti (Nova Siri Marina, PolicoBranzano, Marconia, tutte nuove citta di fondazioede
guali Policoro e il naturale, e storico, “baricerijy con relativi servizi di livello superiore cme derivano; e
sia in direzione trasversale (Policoro/Tursi).

In particolare, si presenta ricca di spunti, ineditl originali, I'integrazione geografica trasversale
Policoro/Tursj integrazione che puo nascere dal rapporto diptemmentarieta storico-geografica, socio-
economica e culturale che caratterizza le due eittédue rispettivi territori comunali:

- sotto il profilo geograficpil territorio policorese costituisce il bacinoigpura) di riferimento
dell'acrocoro collinare calanchivo, compreso traiAg Sinni, sul quale & adagiato Tursi, avente
come elemento in comune la terrazze degradanti diee sistemi; ambedue i contesti geografici
(colline calanchive, terrazze e pianyiteanno forti connotati di qualita ed identita, pei la loro
composizione sinergica (in termini di perceziorfeugzione) costituisce arricchimento per entrambi;

- sotto il profilo storicgi due insediamenti urbamascono quasi contemporaneameR@nflosiae
Siris/Herakleig, nellambito della colonizzazione magno-greca, eidtrettanto (quasi)
contemporaneamente degradano e scompaiono dalondedle citta lucane in epoca imperiale:
I'epoca magno greca ha rappresentato comunque uti'@rande splendore civile, economico ed
urbano di questi territori, caratterizzata da upoldrismo ed un'integrazione paritaria tra le due
"polis’, costituenti geograficamente i due capisaldi di wnico sistema di organizzazione del
territorio compreso tra medio e basso corso daiifiugri e Sinni;

il lungo periodo altomedievale e medievale vede rgere Tursi quale centro arabo, poi diocesi
vescovile, ed infine capoluogo del feudo dei Donantre delle due antiche localizzazioni-magno
greche restano, testimoni splendidi ma rattrappgitidi significato complementare, il santuario
mariano di S.Maria d'Angloned il Castello di Policoransediamenti sacro I'uno, rurale I'altro, in un
contesto di forte degrado ambientale ed economiictséltus): l'indice di attrattivita territoriale
(equilibrato in epoca classica), si orienta decesate in questo lunghissimo arco storico, verso
l'interno,_ in direzione di Tursi.

La_Riforma Fondiaria dell'ultimo secolo rida vita ed importanza allkdgamento costiero:
nellambito di questa trasformazione socio-econanaid insediativa rinasce |'antica Herakleia sotto
le forme urbane dell'attuale Policoro, citta défifiorma , proiettata verso un fortissimo sviluppo
contemporaneo, che le conferisce un'altrettante fattrattivita territoriale: si capovolge cosvélrso

di quellindice di attrattivitache per oltre un millennio aveva privilegiato tlioe interne, a favore
della pianura e terrazze costiere

Oggdi, nel terzo millenniopossiamo_portare a sintesi quanto avvenuto nkémmi precedentie
tentare di ripristinare quell'equilibrato rapportierritoriale magno-greco,_valorizzando le
"complementarieta” delle due citta e dei rispettvritori comunali in direzione di una sintesi che le
arricchisca ambedue.

Integrazioneinfine, che pud ancor piu esaltarsi ed arricchilissviluppi inediti, in chiave contemporanea,
anche sotto il profilo infrastrutturglese vista nel quadro dell'auspicata realizzaziohel'asse
Murgia/Pollino, che intercetterebbe il sistema lineare Policarlin corrispondenza di Ponte Masone
(area artigianale), aprendo cosi l'intero sistensgdiativo e produttivo costiero sia al capoluoguvimciale,
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che allhub metropolitano ed infrastrutturale di Bariche dellasse Murgia/Pollino é il terminale
internazionale.

Il sistema urbano metapontino quindi, non pial ‘Una dimensiorieschiacciato linearmente in direzione di
Taranto,_ma allargatoa”due dimensiohia comprendere il cuore del territorio provinciage con esso a
convergere verso il sistema metropolitano di Belre della stessa Taranto ¢ il riferimento puglies

L'ampia portata e la complessita dell'operazioneanzi decritta, ha come conseguenza necessakia, su
piano della programmazione/pianificazione, la pgolde del Piano Strutturale Distrettuale di cuD# al
PSP

Ad ogni buon conto, dagli indirizzi generali di ali DP/PSP, in assenza (in attesa?) di una Pianifine
Strutturale Intercomunale del Distretto Metapontipossono discendere alcune utili indicazioni ger i
Regolamento Urbanistico di Policoro, (oltre che lpgpianificazione “strutturale” del suo territoyiohe, dal
potenziamento della maglia infrastrutturale ivi\pséa, e dalle relative integrazioni territorialhe essa
favorirebbe, puo trarre decisivi spunti previsiwimerito alla dotazione di servizi alla scala teriale che
possona enfatizzare il ruolo idiadershipurbana di Policoro stessa.

Nel'immediatg nell'organizzazione insediativa ed urbana conteanea, si puo pertanto prefigurare, un
rapporto Policoro-Tursarticolato:

- sotto il profilo urbanisticojn alcune previsioni dello stesso RU, quali:

0 definizione di un circuito integrato di tutela eardzzazione delleemergenze naturalistiche
calanchi Parco), terrazze, bosco planizialRiéervg, rimboschimento e duna, mare;

0 potenziamento dellitinerario di collegament§.P. + pista ciclabile) tra i due ceffri
migliorandone sia la viabilita veicolafgon ammodernamenti che ne riducano i tempi di
percorrenza), e sia affiancandolo con itmérario ecologicd (pista ciclabile), arricchito da
spazi di sosta ombreggiati, in corrispondenza drtiqmari preesistenze storiche,
naturalistiche o panoramiche, e di strutture dgii@lita agrituristica; compresa la sua
gestione, anch’essa “ecologica”, attraverso uremiatdi trasporto pubblico unitario, che
consenta l'agevole fruizione di servizi ed oppdatéyndislocati nelle due citta, senza il
ricorso al mezzo di trasporto privéto

o definizione di un unico parco archeologico/storico/ambient&fé avente quale sostrato
unitario il sistema paesaggistic68nca d’Oro”/Calanchj ed organizzato in due poli, da cui
emerga la percezione complessiva del sistema mgigoo- Pandosia/Anglona -
Siris/Herakleia ed il rapporto di complementarieta storico-testimle e funzionale tr&.
Maria d’Anglonae Castello Baronalg

o infrastrutturazione ed attivazionela parte del CSI, dell’'area industriale consertii
Policoro-Tursj in fregio alla SS. Sinnica; area di ampia afiri#t comprensoriale,
coinvolgendo anche i centri urbani in destra Sinni;

o valorizzazione dell'infrastruttura turistica interdi Panevino;

- sotto il profilo organizzativo-gestionglda attivare mediante politiche di integrazioneitiariale tra
le Istituzioni, attraverso:
o individuazione e valorizzazione di strutture inséidie, dei servizi e dell'ospitalita turistica
complementari e finalizzate alla fruizione unitadai due diversi contesti territoriali-
ambientali pianura/bosco/mare - collina/calanco/centro anjico

2" Da estendere, stagionalmente, anche al Lido.

% Analogo potenziamento si pud realizzare, ortogoeate, mettendo in relazione Policoro e Scanzamo viabilita
complanare alla SS.n.106 e/o pista ciclabile, az#indo il vecchio ponte sull’Agri.

% Un possibile tema unificantpotrebbe essere costituito dalle 2 battaglie ithepoca magno greca, si svolsero in
questo territorio: quella dilessandro il Molossoontro i Lucani (330 a.C.), e quellaRirro contro i Romani (280
a.C.); da cui il Parco delle 2 battaglig con proiezione anche nel territorio materanedfopoli di Timmari-Museo
Archeologico Ridola ove pare sia stata individuata nellariba del principe guerriefda possibile sepoltura dei resti
di Alessandro il Molosso (cfr.: M.G.Canosabia tomba principesca da Timmas Roma 2007).
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o individuazione e valorizzazione di servizi urbardiecittadinanza complementgdome gia
presenti nellOspedale e nel PalaErcole, ma anohaldune specificita culturali; S.
Francesco, Rabatana, Pierro) ed istituzionali (&stovado);

0 creazione di un programma di animazione culturaldi @venti che veicolino l'identita
unitaria dei due territori.

2.2.2 -La sintesi delle “4 cittd”: la citta contemporanea

La struttura urbana contemporanea di Policoro, calfigamo visto al precedente paragrafo 1.1, &ultato

di quattro successive fasi di costruzione decittd’), sviluppatesi nell'arco di oltre due millenni,arthe
hanno subito una decisiva accelerazione con lizreaione dellaHuova citta di fondazioriea partire dal
secondo dopoguerra.

“Nuova cittd che il PRG fondativo (Lacava/Mecca), ha organiazger fasce parallele alla costa, avendo
cura di definire precisi spazi-filtro tra le diverfunzioni insediative che si prevedevano; e quipditendo
dalla linea di costa:

- una fascia retrodunafeer gli insediamenti turistici;

- una fascia-filtrod'insediamento agricolo (Riforma Fondiaria);

- una fascia per le attivita produttiy@dustriali/artigianali);

- un corridoio infrastrutturale di collegamento temiale (la SS. Jonica);

- una fascia destinata alla realizzazione dell'insedinto urbanovero e proprio, sviluppata in
direzione N-S, partendo (ma salvaguardandole) daesistenze storiche di Herakleia e del
Castello/Borgata Vecchia;

- una fascia costituita dal restante territorio agjacinteressato dall'insediamento della Riforma.

Disegnocome si vede di grande semplicita e razionalitiamistica ma anche di grande forza, in grado di
dare unimprinting fortemente moderno e funzionale alla citta inreasone.

Questo disegno si € attuato con sostanziale caeremal’arco di 3 decenni circa, subendo alcune
significative alterazioni solo con le VG al PRG epgte nell’'ultimo quindicennio, e che oggi cosstono
I'orizzonte giuridico/urbanistico di definizione ke struttura urbana contemporanea.

Possiamo valutare i risultati di questa stagionedditruzione della Policoro contemporanea (dal 889
0ggi), raggruppandoli in due categorie:

- esiti positivi;

- esiti problematici, da approfondire.

Esiti positivi

- in linea generale, si é evitata realizzazione della nuova citta come disordinatcongestionata
agglomerazione urbanistica attorno all'infrastrratuiaria principalgla SS. Jonica), esempio molto
ricorrente nell’'urbanizzazione contemporanea naten

- si e, di conseguenza, fin qui evitdtarealizzazione di una urbanizzazione ceffétto-digéd di
cementificazione dell'intero nastro costiero;

- si sono salvaguardate di conseguenza valorizzate, le testimonianzgi desediamenti urbani o
proto-urbani del passateemoto e/o recente;

- si é realizzata un'ampia maglia di viabilita e $&rvcostituente armatura urbana “adeguata”,
funzionalmente e spazialmente, per una citta cqmveamea, dando cosi, a chi utilizza la citta, spazi
infrastrutture e servizid misura d’'uomb

- si e caratterizzato il baricentro fisico della naasitta con un ampio polmone di servizi e verde
fruibile, costituendo cosi un vero e propricehtro civicd moderng nel quale la nuova comunita
policorese si rappresenta;

- la citta, pur moderna e caratterizzata da un’udiiai razionalista, ha mantenuto alcuni connotati
tipici delle citta italianeil “ centro storicd (citta antica, Castello, Borgata della Riformia), piazza
civica e religiosé (Piazza Herakleia), il ¢orsd commerciale (Via Siris), restituendo cosi ai suoi
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cittadini un “calore” che molto difficilmente riesco ad esprimere gli insediamenti urbani
contemporanei.

Esiti problematici

- parziale interferenzeon la ‘titta bassa di Herakleia;

- “effetto periferid (senz’anima urbana) che trasmettono le aree giliamento realizzate nell’'ultimo
decennio e/o in via di realizzazione, introduceeffetti di disgregazione della “comunita urbana”,
che in una citta di “piccole” dimensioni (17.000tahti circa), potrebbero essere evitate;

- mancato sviluppo del disegno dei servizi alla scab@mnain grado di reggere alare identitd alla
nuova dimensione urbanistica, assai ampia, chititeeulVG al PRG prevedevano;

- l'eccessivo ed “anonimo” peso urbanistico del cortpalirezionale/produttivache caratterizza il
settore sud della nuova cittd; anche qui “senz’'ahine cioé senza definizione di gerarchie e
relazioni tra le nuove previsioni e la citta esiste

- i_distorti _effetti_ del PTPM il “Piano _d’Ambitd paesaggisticointroduce un elemento di
“pianificazione separatache recide il legame della nuova citta con quete dovrebbe costituire a
tutti gli effetti il suo ‘guartiere marind;

- la parziale “corruzione” dell’insediamento rurakld Riforma Fondiaria.

La riconsiderazione complessiva dei fattori suemustituisce, in tutta evidenza, il tema fondataéndi
pianificazione urbanistica affidato al RU.

2.3 -Analisi del patrimonio edilizio/urbanistico esistés

Lo stato di consistenza e di conservazione, delnpanio edilizio storico e/o consolidato di Poliogre lo
stato di attuazione delle vigenti previsioni di PRG é esaminato nel dettaglio nella Relazione itariio
Urbanistico (Allegato “BU”).

Esame articolato per le successive fasi storicheosliruzione della Policoro contemporanea (le t&9i
delineate nel capitolo precedente.

Da detta Relazione traiamo il seguente Bilancioadr$tico di sintesi.

2.3.1 —Bilancio Urbanistico di sintesi

Le tabelle allegate definiscono lo stato di attaaeidel vigente PRG, in termini sia di patrimomseadiativo
residenziale, che di attivita direzionali e proohett

Le considerazioni principali che possiamo fare derseguenti:
- residenze

0 zona “A’: satura, con residui di edificabilita (stimati 0.000 mc. circa) relativamente al
PdR della Borgata Vecchig

0 zona “B" satura al 95%, con residue disponibilita edificge (mc. 68.000 circa) collocate
lungo I'asse di Via Salerno (Ospedale);

0 zone “C': le zone di espansione del PRG/'99 sono statgatgtprioritariamente lungo gli
assi di Via Salerno e Via D’Azeglio (zone C1 e G8)n un disegno urbanistico esecutivo
articolato nella quasi totalita dei casi in spaerdy centrali attorno ai quali si sviluppa
I'edilizia in linea e/o mono-bifamiliare isolata,om scarsissima presenza di servizi
commerciali e/o privati. In particolare:

e zona “C/Y attuata per oltre il 50%, con concentrazionealattuazioni nei comparti
C/1-1-2-3-5-7-8, dislocati lungo gli assi di Via |&no e Via D’Azeglio;
disponibilita residua pari a circa 129.000 mc @i800 alloggi);

* zona “C/2 attuata circa al 50% con prevalenza nei comp@f#-2-3, lungo Via
Agrigento, con disponibilita residue di circa 530€c (circa 130 alloggi);
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* zona “C/3 attuata circa al 50% con prevalenza nei comp@ai3+3-4-5, lungo Via
Salerno e C/3-3 su Via D’Azeglio, con disponibiligsidue di circa 148.000 mc
(circa 320 alloggi);

» la disponibilita residua di edificabilita resideald, per le zone “C” risulta pertanto
pari a mc. 343.000 (750 alloggi circa);

* il PdR/CQ “Jazzo Ricifdopresenta infine una disponibilita residua di \oktria
residenziale pari a circa 103.000 mc. (260 all@yga).

0 ulteriori disponibilita residenzialisono rinvenibili nelle zone “D”, con particolare
riferimento alle zoneD/6”, “D/11" e “D/12", a destinazione mista direzionale/residenziale e
produttiva multivalente; destinazioni residenzialio stato sostanzialmente inattuate (10%
circa), che presentano notevoli disponibilita (288. mc., pari a circa 600 alloggi):
disponibilita teorica e problematica, essendo kEgdta contemporanea attivazioni delle
previsioni terziario-direzionali ad essa collegdte,gran parte di incerta fattibilita (vedi
considerazioni al par. precedente).

0 va infine considerata la peculiarita specifica, peticoro, dellinsediamento residenziale
sparso della Riforma Fondiarituttora utilizzato per residenza primaria, chgprasenta un
presidio di antropizzazione (residenziale e prodaittdel suo territorio comunale.

Si possono stimare in circa 600 (mc. 300.000 cileagase della Riforma Fondiaria tuttora
abitate, pur con le trasformazioni indotte daglieob0 anni della loro storia (4.300 abitanti
circa al 2013).

- attivita produttive

o le zone “D’ destinate ad attivita produttiveegistrano un’attuazione prevalente in
riferimento alla zona artigianale “D/1”, collocaaamargine delle SS n.106 Jonica (attuata al
28%), ed alla zona per attivita legate al compagooalimentare (zona “D/2”, attuata al
57%) collocata al margine Sud della citta, in fiang Via Puglia; va inoltre segnalata la
realizzazione della zona commerciale a scala d¢eiale (zona “D/4”, attuata al 55%),
collocata a margine della SS n.7 Jonica.

Ha trovato infine solo limitata attuazione I'areaustriale consortile (ASI della Provincia di
Matera - zona “D/3"), con un solo stabilimento idisformazione prodotti agricoli realizzato:
va pero considerato che I'area in oggetto risdltastato dismessa dal Consorzio, e trasferita
in una nuova localizzazione definita dal PTC Cotilggrai margini della SS. Sinnica, € non
ancora attuata.

- le zone D/7-8-9 destinate ad insediamenti turistico/alberghiecempeggi ed infrastrutture
turistiche (parchi tematici, ecc.) collocati ali{galie (e/o ai margini) della fascia di rimboschirtzen
non hanno avuto allo stato attuazione, anche séafivi Piani Esecutivi risultano presentati e/o
adottati.

- le zone destinate ad attivita miste residenziaédonali/produttivezone “D/6-10-11-12), previste
in grande quantita dal PRG vigente alla perifetid della citta, risultano allo stato inattuate (ved
considerazioni al par. precedente).

La tabella che segue riporta lo stato di attuazibetéagliato delle previsioni dei PRG/'99, in rifeento ai
Comparti ad Attuazione Indiretta.
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PRG/'99: COMPARTI AD ATTUAZIONE INDIRETTA - stato d'attuazione
% Sup. tot. Snue[;ate(rjriat. Indice terr. dif  Volume Vfﬂ'::?e Volume tot. Volume |Volume da
o (mq) . PRG/'99 PRG/'99 . .. | progettato da| attuato attuare NOTE
g *) PAiL-M meimg) @ |me)  (axg| Msediabile | =75 4 (mc) (mc)
S *) g da P.di L. At
C1/1 18.434 15.087 1,00 15.087 15.087 15.079 15.079 0 attuato
Cc1/2 16.820 13.726 1,00 13.726 13.726 13.725 13.725 0 attuato
C1/3 16.670 14.031 1,00 14.031 14.031 13.664 13.664 0 attuato
C1/4 17.147 16.780 1,00 16.780 16.780 16.780 0 16.780 adottato
C 1/5 53.213 47.875 1,00 47.875 47.875 44.634 34.324 10.310 in attuaz.
C 1/6 61.439 52.640 1,00 52.640 52.640 52.477 0 52.477 adottato
C1/7 62.800 53.909 1,00 53.909 53.909 52.686 10.307 42.379 in attuaz.
C 1/8 97.532 81.900 1,00 81.900 81.900 81.900 74.935 6.965 in attuaz.
Totale C1 344.055 295.948 295.948 295.948 290.945 162.034 128.911
C2/1 44.480 37.718 0,80 30.174 30.174 30.169 0 30.169 approvato
C2/2 35.461 30.373 0,80 24.298 24.298 24.215 17.704 6.511 in attuaz.
C2/3 71.179 64.753 0,80 51.802 51.802 51.802 32.951 18.851 in attuaz
Totale C2 151.120 132.844 106.275 106.275 106.186 50.655 55.531
C3/1 41.567 35.301 0,60 21.181 21.181 0 21.181 non pres.
C 3/2 72.868 61.965 0,60 37.179 37.179 0 37.179 non pres.
C 3/3a 48.838 41.548 0,60 24.929 24.929 23.377 13.821 9.556 in attuaz.
C 3/3b 59.156 52.618 0,60 31.571 31.571 31.571 0 31.571 N.O reg.
C 3/4a 29.959 25.923 0,60 15.554 15.554 15.550 6.530 9.020 in attuaz.
C 3/4b 46.742 42.627 0,60 25.576 25.576 25.563 25.563 0 attuato
C 3/5a 28.527 25.454 0,60 15.272 15.272 15.268 13.209 2.059 in attuaz.
C 3/5b 20.538 18.920 0,60 11.352 11.352 11.345 5.531 5.814 in attuaz.
C 3/6 25.633 23.071 0,60 13.843 13.843 13.825 11.588 2.237 in attuaz.
C3/7 31.593 31.593 0,60 18.956 18.956 15.325 6.864 8.461 in attuaz.
C 3/8 52.381 46.935 0,60 28.161 28.161 27.747 27.747 0 attuato
C 3/9 35.077 29.815 0,60 17.889 17.889 0 17.889 non pres.
Totale C3 492.879 308.689 261.462 261.462 179.571 110.853 | 144.967
Totale C 988.054 737.481 663.685 663.686 576.702 323.542 329.409
D 2/2c 11.520 9.792 art. | 3,00 29.376 116.394 0 29.376 non pres.
D 2/3 34.125 29.006 art. | 3,00 87.018 ) 0 80.283 non pres.
o dir. | 0,70 75.744 0 75.744 non pres.
D 6/1-2/a-b 140.000 108.205 res | 030 32462 108.205 ) 32462 hon pres.
N dir. 0.7 78.957 0 78.957
D 6/3.a-b 120.000 112.795 res 103 33830 112.795 5 33830 non pres.
dir. 0.7 35.165 0 35.165
D11 59.100 50.235 res T 03 T 071 50.235 > 15071 non pres.
dir. | 0.75 9.03 9.036
D 12/1 14.174 12.048 res T 075 5036 18.072 0 5036 non pres.
dir. | 0.75 32.895 32.895
D 12/2a 51.600 43.860 res T 0.75 35805 65.790 0 5895 non pres.
dir. | 0.75 7.193 16.553 0 6.553 ;
D12/2b 28.653 22.924 Moo T o7 7103 35.386 18834 57191 5643 in attuaz
dir. | 0.75 22.55 22.558
D 12/3a 35.385 30.077 res T 075 S5 EEs 45,116 0 55 E58 non pres.
dir. | 0.75 .840 8.840
D 12/3b 13.867 11787 o178 540 17.681 0 5810 non pres.
dir. | 0.75 32.698 38.176 38.176
D 12/4a 43.597 36.618 e T 075 35598 52.083 12507 0 12507 adottato
dir. | 0.75 26.907 26.907
D 12/4b 42.207 35.876 res T 0.75 56907 53.814 0 6907 non pres.
dir. | 0.75 35.210 30.810 30.810
D 12/5 46.947 41.080 res 1 0.75 35910 61.620 30810 0 30810 adottato
dir. | 075 9.435 9.435
D 12/6 14.839 12.580 res T 075 0435 18.870 0 0435 non pres.
dir. | 075 16.364 0 ;
D12/7 21.818 20400 =o' 7 16364 32.735 16367 15167 1500 in attuaz.
dir. | 0.75 2.059 2.059
D 12/8 2.745 2.745 res T 075 5050 4,118 0 5055 non pres.
dir. 519.453 101.907 16.368 496.793
Totale D 634.932 541.230 |res 294.565 79.918 21.358 251.661
totale 814.018 792.913 181.824 37.726 748.453
dir. 18.493 0 18.493
VR 1/2 96700 82195 0,3 24.657
res. 6.164 0 6.164
dir. 7.650 0 7.650
VR /4 40.000 34.000 0,3 10.200
res. 2.550 0 2.550
CQ/PdR dir. 128.688 128.688 33.644 95.044 .
. 283.500 240.975 1,06 299.915 .
J. Ricino Tes. 171.227 171.227 | 68347 | 102.880 | " MU
Totale Gen. 1.622.986 | 1.278.711 1.812.475 | 1.791.370 758.526 463.259 | 1.310.643
(*): Superficie totale globale calcolata graficamente e riportata nella tavola dei comparti
(**): Superficie territoriale al netto della viabilita - in nerettto i PAL apporvati o adottati
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Standards urbanistici (DM n.1444/68)

La situazione degli standards insediativi di cuba\l.n.1444/68 e quella descritta nella tabella sbgue.

BILANCIO URBANISTICO - Scheda 2

. . standard| , . .
D.M.1444/68 - art.3 Previsti dal PRG Attuati DM bilancio
mq abitanti | mg/ab mg abitanti | mg/ab| mg/ab | mg/ab
ISTRUZIONE 96.618 | 20.300( 4,76 | 74.300 | 17.060 | 4,36 4,5 -0,14
0 S ATTREZZATURE
% N INTERESSE 91.279 |20.300| 4,50 | 72.898 | 17.060 | 4,27 2 2,27
= COMUNE
g g VERDE PUBBLICO | 474.373 | 20.300| 23,37 | 296.256 | 17.060 | 17,37 9 8,37
= PARCHEGGI 69.398 | 20.300| 3,42 | 67.290 | 17.060| 3,94 2,5 1,44
Totale 731.668 |20.300 | 36,04 | 510.744 | 17.060 | 29,94 18 11,94

Scuole Superiori 41.829 | 20.300] 2,06 | 36.947 | 17.060 [ 2,17 15 0,67

I{: Ospedali 43.909 | 20.300| 2,16 | 43.909 | 17.060| 2,57 1 1,57

5 Parchi territoriali 9.219.895 | 20.300 | 454,18 1.390.000| 17.060 | 81,48 15 66,48

N Totale 9.305.633 | 20.300 [458,41 |1.470.856 | 17.060 | 86,22 86,22
Totale generale 10.037.301 1.981.600

Se ne evince che, in linea generale, I'obiettipolitico” assunto dal PRG/'99el raggiungimento di uno
standard di servizi pari a 24,5 mqg/ab. (superianadj allo standard di 18 mqg/ab. del DM n. 1444/68¢
quanto attiene al verde pubblico = 15 mqg/ab, egaatheggi = 3 mg/ab), é stato ampiamente conseguito
(standard attuale = 30 mg/ab. circa), soprattutrol’ppporto di una consistente dotazione di sp#teezzati
a verde pubblico (17,37 mg/ab., contro i 9 del DM).
Nello specifico dei singoli standards, va pero psse che c’é sottodotaziongspetto al DM, dello standard
per edilizia scolastica dell'obbligd,36 mag/ab. rispetto a 4,5.
Dato che deriva dallarionetizzaziorie(e/o trasformazione di destinazione) dello staddaer I'edilizia
scolastica consentita dal PRG/'99, in riferimealitattuazione delle nuove ed ampie aree di espaesthe
lo stesso PRG prevedeva (zone “C"), per le quaRRG stesso non individuava alcuna nuova struttura
scolastica dell'obbligo; ne consegue che il RU daeperire aree per I'edilizia scolastica dell’agblper
conseguire il livello di standard ministeriale, @& piequilibrare anche urbanisticamente la preseinziette
strutture e servizi nelle aree di grande espansdiizia in corso di realizzazione ai margini saest della
citta: aree che vanno, in linea generale, innergateservizi (pubblici e privati) a scala cittadirzer
bloccarne una ineludibile periferizzazione cui seamb destinate.
In riferimento alle aree destinate a verde publdid@i parchi urbani e territoriala osservato quanto segue:
- verde pubblico
I’Ambito Urbano di Policoro possiede un’ottima dztane di aree attrezzate e fruibili a verde
pubblico, caratterizzate da un polmone centralez@i Segni ed adiacenze), da una rigogliosa
“villa” comunale, da una serie di viali alberata dna serie di nuclei elementari di verde disttibui
nei quartieri cittadini, e da un Parco Archeologidotazione che discende dalla ordinata e razionale
costruzione della citta avvenuta nei decenni tnascdescritta nei capitoli precedenti;
- parchi urbani e territoriali:
'ampia dotazione prevista (addirittura 454 mqg/ablériva dall’'aver assunto il PRG/99, quali
standard territoriali, le aree Riserva Naturale Regionale del Bosco Pant#B@0 ha circa), della
fascia di rimboschimento retroduna(@40 ha circa), e dellmacchia di Acinapurgdha 52 circa):
aree che se rappresentano un prezioso patrimoni@tdralita e biodiversita per il territorio di
Policoro, non configurano esattamente un Parcdtdeale pubblico attrezzat@er cui se riduciamo
a circa il 10% di dette aree naturali la partetaff@mente fruibile (vedi i percorsi fithess attzan
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nella fascia boscata retrodunale, e/o il centrdavidel Bosco Pantano), la dotazione in oggetto si
riduce ad ha 139 circa (comprensivi del Parco Astdgico), ed il relativo standard si attesta sui 66
mqg/ab. Valore comunque elevato (e facilmente wterente elevabile, essendo disponibile la
“materia prima”: lapineta retrodunalg che testimonia di un alto livello di qualita ideVita che la
citta di Policoro € in grado di fornire ai suoi taiiti.

Ugualmente soddisfacente é lo standard di dotazilenparchegg{3,94 mqg/ab. contro i 2,5 del DM), e delle
attrezzature d’interesse comu(@e27 mg/ab. contro i 2 del DM), quest'ultime atadliretta delle strutture
di servizio create dalla Riforma Fondiaria, patnmaoopertanto da tutelare.

Per gli_standard territorialia sottolineato inoltre la perfetta dotazione &ndhstrutture e superfici destinate
alle Scuole Superiori2,17 mg/ab. contro gli 1,5 del DM), ed agli Osgled2,57 mqg/ab, contro I'1,0 del
DM).

Conferma anche quest'ultima del livello di centicservizi a scala comprensoriale (distretto jonichg la
citta di Policoro detiene.

Nel complesso la citta di Policoro dimostra di maegse un buon assetto urbanistico, moderno e foatgp
e dotato degli standard per servizi di legge

Al RU il compito di agire sulla dualita” dell’effetto —cittq obiettivo strategico di una citta che vuole
caratterizzarsi quale leader del comprensorio nostam.
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3.0 — Progetto di Regolamento Urbanistico

3.1 — Inquadramento territoriale

Nel precedente paragrafo 1.2.2.1 abbiamo inquadaafwoblematica territoriale che interessa laacdt
Policoro, _centro residenziale e di servizi dellscfa agricolo-turistica del Metapontinguale centro urbano
di riferimento della piana metapontina.

Citta quindi fulcro di una serie di integrazioniritoriali di risorse e servizi, sia in direzione longitudina
alla costa, ove si configura I'organizzazione diinsediamento urbano policentrico di circa 40.0Baati
(Nova Siri, Policoro, Scanzano, Marconiattenuove citta di fondazionelelle quali Policoro € il naturale, e
storico, “baricentro”), con relativi servizi di Bo superiore che ne derivano; e sia in direzitvasversale
(Policoro/Turs).

Integrazione quest’ultima ricca di spunti inedii @riginali, che nasce sia dal rapporto di completageta
storico-geografica, socio-economica e culturale chmtterizza le due citta ed i due rispettivi iterr
comunali; e sia dal punto di vista infrastrutturaé® inquadrata nell'auspicata realizzazione aete
Murgia/Pollino, che intercetterebbe il sistema lineare Policarglin corrispondenza di Ponte Masone
(area artigianale), aprendo cosi I'intero sistens&dliativo e produttivo costiero sia al capoluoguvimciale,
che allhub metropolitano ed infrastrutturale di Bariche dellasse Murgia/Pollino e il terminale
internazionale.

Ne deriverebbe quindi, per Policoro, il ruolo diciw di un sistema urbano metapontino quindi, nion*pd
una dimensiorie (schiacciato linearmente in direzione di Tarantoja allargato & due dimensiohia
comprendere il cuore del territorio provincialecan esso a convergere verso il sistema metropolithn
Bari, che della stessa Taranto € il riferimento puglies

In questo contesto di riferimento territoriale pags senz'altro confermare il trend di crescita dgrafica
che ha caratterizzato Policoro negli ultimi treelau, come si puo evincere dalla tabella che segue.

Tabellan. 3 -POLICORO: popolazione residentai censimenti
anno popolazione residente incremento medio
abitanti famiglie assoluto %

1951 862 *

1961 5.611 **) 1.265 4.749 550,93
1971 8.611 2.110 3.000 53,47
1981 12.090 3.306 3.479 40,40
1991 14.551 4111 2.461 20,36
2001 15.096 4.756 545 3,75
2011 16.285 5.980 1.189 7,88

13/03/2013 17.060 (**) 6.732 775 4,76

(*) di cui 287 in case sparse; (**): di cui 4276dase sparse;
(***): di cui 1360 al Lido + 4324 in case spars€%in zona "D.1".

Dalla tabella si evince chiaramente come Policeuperata la fase storica di “fondazione” contempeaa
(anni '50-'70), con i circa 12.000 abitanti conselii al 1981 (ed indici di crescita tutti ampiamead di
sopra delle due cifre), pur assestando la suaitagha mantenuto un trend di incremento demograifari a
circa 1650 abitanti a decennipportandosi dai 12.000 abitanti circa del 19817@aD00 circa del 2013, con
una crescita netta per decennio di 5.000 : 3 = Bb@anti.

Mantenendo questo trend demografico si configureap®, per il ventennio di validita del RU, unaseita
complessiva di circa 3.300 abitanti, che farebdgeséa popolazione di Policoro, nel 2033 a (17.000
3.300) =20.300 abitanticirca.

Dato che conferma quello gia adottato in sedeealipioni demografiche formulate dal PRG/'99.
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Di notevole rilievo € inoltre la questione che magda la distribuzione della popolazione nel tendto
comunale: nel 2013, dei 17.060 abitanti censilip $@/3 (n. 11.347) erano insediati nel Centro &hd; il
restante 1/3 (5.713 ab.) era distribuito in prevade (4.324 ab.) nelle campagne (poderi della Riéorm
Fondiaria), e 1.360 al Lido.

Questa struttura territoriale va vista come unars@per la citta di Policoro, in quanto assicura aitoe
urbano un estesorddicamento territorial® che coniuga residenza con attivita produttiveicade,
determinando cosi usi “propri” del territorio, sdeda congestioni urbanela un lato, e daprawl urbano
dall’altro: Policoro quindi basi felicé nell' inarrestabile processo di degenerazionéfasibne insediativa
che caratterizza generalmente il territorio nazena

La presenza di un nucleo di residenti “stabili” nekrtiere marino del Lidoostituisce infine una ulteriore
opportunita urbanistico-insediativa, da mantenerevadorizzare, in quanto consente ad un quartier
prevalentemente di case-vacanza, di “vivere” pdtotlianno, ma soprattutto apre alla cittd concreti
presupposti per configurasi, nel tempo, qualig& del mar&, categoria assente sulla costa jonica lucana,
ulteriore tassello per il consolidamersjoecialisticodell'insediamento urbano di Policoro.

Ma di questo si occupera opportunamente il PiaAonthito Paesaggistico.

Il mantenimento di questa struttura territorialen@maturalmente concrete esigenze di decentranténto
alcuni servizi urbani (al Lido, come gia in esseeejli efficientamento della rete infrastrutturalservizio
dell'insediamento poderale della Riforma Fondiaria.

Esigenze che possono trovare esiti positivi ndtleit turistiche legate alla campagna.

3.2 —La forma urbana della nuova citta

Policoro, con i PRG '97 e '99, ha raggiunto, coni pgobabilita, la suadimensione conformigispetto alle
ragionevoli aspettative di espansione e consoligéonarbanistico, almeno del prossimo ventennio ejua
"citta leadel del comprensorio jonico

La questione urbanistica che si pone oggi pertaun,il RU, non e tanto quella di ipotizzare un'ulteriore
crescita dimensionale, ma quella di programmasegtiare, nel corpo della citta definita dal PRGentg,
unadensificazione architettonicainaqualificazione urbanisticaunacrescitg in termini prevalentemente di
servizi urbani, e di valorizzazione del complesatsimonio storico stratificato che la caratterizgar fare di
Policoro del futurp una 'titta" leader del comprensorio jonico, non per dimensigna per qualita e
complessita dei servizi urbani specializzati e/d che essa e in grado di fornire al suo comprengtirio
riferimento, ed all'intero territorio provinciale.

Questo nella logica che in un territorio vasto comello della Basilicata, con estesi fenomeni di
spopolamento e desertificazione, non é la concaotra insediativa in alcuni (pochi)gtandi paesi
I'obiettivo di assetto territoriale da persegugaanto la_specializzazione di alcune realta url{fgndocate
nelle aree regionali piu dinamiche, produttive,.ecbe le renda idonee a fornire servizi di livedideguato
(superiore e “raro”, in riferimento alle vocazioiteldei rispettivi territori) ai centri minori, meri‘fortunati”
(per collocazione geografico-produttiva), dellenpgi ma che un'adeguatate” di collegamentimateriale
ed immateriale (anche culturale), pud innervarsdénso moderno e vital€ostruendo altresi, con queste
realta urbane, una “rete” specializzata di secdivédo, in grado di innervare l'intero territoriprovinciale,
accrescendone il livello complessivo di fruibildgservizi moderni:

condizione imprescindibile per assicurare un futalla stess&egione Basilicatadestinata altrimenti ad
essere ineluttabilmente smembrata (lungo la cotdomeappenninica), e fagocitata dalle piu fortiltéea
urbano-produttivédirrenica (Campania) eddriatica (Puglia).

Policoro deve pertanto fare il salto di qualita, gtande, esteso insediamento urb&iiopiu esteso della
fascia costiera jonica), qual'e sostanzialmentke mekvisioni del vigente PRG, aitta leadel' di un vasto
arco territoriale jonicdinterregionale, da Sibari a Taranto), dando idierseguito e forza alla presenza di
servizi a scala territorial€he gia in parte la connotano.

Per fare questo deve:
- salvaguardare le sue grandi (e rare) qualita negtica-ambientali
- mettere in valore I'enorme patrimonio storico/cudte ed urbanisticehe la caratterizza (le sue
prime "3 cittd', con particolare riferimento alla 1Merakleid;
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- articolare la sua estesa struttura urbana con,dpaphi del sociale, infrastrutture e servitie ne
valorizzino ed identifichino le "parti", rifiutandilomologazione alle anonime e sterminate periferie
senz'anima (connotato di tante cittd contemporaoke)potrebbero comprometterne l'attrattivita
urbanistica;

- creare le condizioni per favorire la collocazioakfinterno della "struttura" urbana siffatta, divta
e servizi a scala comprensoriéégo rari), pubblici e privati;

- costruire una maglia di relazioifdi funzioni, di attivita, di culture) con i paesircostanti che
debbono vedere in Policoro la propriditiensione-citt§ il proprio centro di riferimento per
l'accesso a servizi di livello superiore.

A queste scelte, che riguardano prevalentementstrigtura urbana Ambito Urbanoai sensi della
L.R.n.23/99) quale orizzonte urbanistico di rifegimio proprio del RU, vanno naturalmente affiancpielle
che attengono l'intero territorio comun#&fanbito Extra-Urbandche, nel caso di Policoro, investono settori
strategici quali quelli dell'organizzazione produtt agricola (primaria, secondaria, e logistica), e
dell'organizzazione "produttiva" (e logistica) dsdttore turistico scelte che il RU recepisce cosi come
configurate nel vigente PRG, e nei Piani d’AmbitePaggistico che interessano detto territorio.

3.3 — Scelte urbanistiche del RU

Sotto il profilo strategico e metodologico, le seelirbanistiche del RU vanno esplicitate sulla baisé
nuclei concettuali fondamentali:

- il primo, quello della _salvaguardia del patrimonio archgimo e paesaggistico Hierakleia (e della
sua rattrappita forma medievale del Castello diveldorgata), che ha avuto una primgedamentale
definizione urbanistica con il PRG/Lacava-Meccalosin parte intaccata dalle successive varianti
(interferenze con la cosiddettaitta basséd); esplicitazione che, con il RU, deve fare urettire passo
avanti arricchendo ['atteggiamento “conservativoi dui sopra, con un atteggiamento di
“valorizzazione” e coinvolgimento piu diretto deltestimonianze morfologiche ed archeologico /
monumentali della citta antica, nell'organigrammaionale della citta contemporanea.

- il_secondonucleo concettuale € quello della tutela e vatadione del primo nucleo fondatiella
nuova citta:_l'insediamento della Riforma Fondiariasediamento del quale vanno valorizzati (e
reinventati) sia l'originaria Borgata di Servizioofne gia & stato fatto negli anni recenti per @iazz
Herakleia), che l'insediamento rurale sparso, &inesianza del ruolo emblematico della citta nella
rinascita del Mezzogiorno d'ltalia.

- il terzo nucleo concettuale & quello che deriva dall’esg@oécoro uno dei migliori esempi di
urbanistica contemporanedsultato di una_mirabile fusione di storia urlstica antica, moderna e
recente, realizzata con glirumenti ordinaridella pianificazione urbanisti€d®RG): da qui I'esigenza di
dare continuita a questo “esempio” attraverso fag@mento delle tecniche deltoningche ha fin qui
caratterizzato le fasi di ampliamento recente deit&, accentuandone una cergefiferizzazioné
monofunzionale della struttura urbana; aggiornamehg, attraverso I'utilizzo di tecniche urbaniséc
piu evolute perequazione, compensazione, Accordi di Programeth un_controllo planovolumetrico
delle espansioni/ristrutturazignconduca ad unafdrma urbi$ caratterizzata da mix di servizi e
funzioni che innervano la struttura perifericaadédgano in un disegno unitario, alla citta corukh.

- il quarto nucleo concettuale & quello che deriva dalla resigesli apertura della citta al territorio
circostantedel quale deve costituirsi quale centro fornitdiréservizi rari" nell'area vasta.
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Sotto il profilo dellescelte operative del R\Jli obiettivi suesposti si traducono in:

- tutela e valorizzazione delle 3 citta stori¢hierakleia — Castello — Borgata Riforma), la egdibilita,
nel tessuto urbano contemporaneo, deve costitaler@ento di arricchimento identitario, e fonte di
specializzazione insediativa e funzionale urbana;

- ridefinizione e consolidamento dell'armatura urhacen particolare riferimento al telaio déutghi
pubblici’ di sostegno alla nuova ed estesa cittda contempearaa tal fine il RU disegna un vero e
proprio “quadrilaterd (“ RING”) di Viali di Circonvallazione fortemente connotati sotto il profilo della
qgualita urbana (alberature di cortina, spazi vepite ciclabili, edilizia con portici a destinazi®
commerciale, piazze, servizi “rari”, ecc.): deiivempropri ‘boulevards, costituenti I'orditura, il_telaio
portante della cittd contemporanetella quale “riconnettono” le parti attuali (celt e periferiche),
comprendendo le strade principali della citta d¢tu@/ia D’Azeglio, Viale Salerno, Via Siris,
intersecate centralmente da Via Puglia e Via Agrige opportunamente tonificate nella qualita ughan
chiuse a Sud dal nuovoViale Meridionale’ del RU, spina dorsale delle nuove urbanizzazioni
contemporanee e future, e prolungate a Nord d4klé Adamesteany che “apre" la citta
contemporanea alla sua parte piu antica (Hera&tkbihsuo Museo Archeologico).

E’ questo il nuovo “telaio” dei luoghi pubblici e dll'identita contemporanea della citta di Policoro
che il RU propone

Accanto al “telaio” infrastrutturale urbano, il Rpropone la realizzazione di unefaio ecologicd di
percorribilita e fruibilitd alternativa, unaéte_ecologicd di riconnessione della citta al suo interno {@is
ciclabili, aree verdi attrezzate a gioco e spaatchi, ecc.), che ripercorrono i segni “naturalié éstorici”
dello spazio urbano: dalle “mura di Herakleia”Fakso Ricino, al polmone verde di Piazza Segrd,\4lla
Comunale e di qui, attraverso una struttura di alcavalla SS.n.106 (un vero e proprighte ecologicb
percorso da una pista ciclabile) in direzione dater(Lido); mentre in direzione opposta, dal Pdiiceare
delle Mura di Herakleia, la pista ciclabile, fiaeggiando la strada provinciale, si inoltra in dioee del
territorio interno (Anglona-Tursi): la riproposizie contemporanea della traccia antichissima delierdi
Herakleia, da Tursi al mare.

-

Anglona-Tursi

Insediamento della
Riforma fondiari

Sy 65

Sinni

RU (2013)
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3.3.1 - Ambito Urbano

L' Ambito Urbano di Policoro occupa la terrazzaugslbnale compresa tra Agri e Sinni, partendo da su
ciglio, sopraelevato di circa 20 ml. sulla vastaaaalluvionale retrodunale costiera; terrazza niefi in
direzione dell’Agri, dalla emergente oblunga cdaliti Herakleia.

Rispetto all’'originario nucleo della Borgata di @eio della Riforma Fondiaria, insediato ai margini
meridionali dell'area archeologica, ’Ambito Urbaha occupato, nei 50 anni circa di sua estenspene
effetto dei PRG, larghe parti dell’originario apeoamento della Riforma Fondiaria, fino a raggiuegeon

le previsioni del PRG/'99 (in corso di avanzataiatione), la ragguardevole estensione di circatBbdei
guali circa 150 ha occupati dalla vasta area atobea di Herakleia: per cui la Policoro contempua
occupa una superficie territoriale di circa 40Qdhensita insediativa = 28 ab/ha, molto bassa).

Il confine geomorfologico dell’AU risulta pertantzen definito a Nord (Herakleia) ed ad Est (ciglalla
terrazza e SS. Jonica); risulta invece piu lakdleSud ed ad Ovest, ove ha proceduto nel tempo ad
urbanizzare, in successione, brani della maglieeydd della Riforma che si estende, senza soluzibne
continuita, fino al Sinni ed ai rilievi calanchigel tursitano.

3.3.2 - Centro Storico
3.3.2.1 —Herakleia

Per l'area archeologica di Herakleia, il RU si pdiwbiettivo di metterne ulteriormente in luce, ed
enfatizzarne, la presenza nel tessuto urbanisétia ditta contemporanea (12 cittadei capitoli precedenti),
perseguendo la linea culturale della trasformazided archeologia da ‘vincold, ad “opportunitd;
premessa per_fare dphradosso urbano di Policor8 il suo segno pertinente d’identitéa prima citta
moderna “di fondazione” che convive, e si integ@) una illustre citta del passato (magno greco).

Cio in linea generale, puntando progressivament&,cin stretta collaborazione tra Amministrazione
Comunale e Sovrintendenza Archeologica, mano a rob@i costruisce e/o si completa la “nuova cita”
portare alla luce, e rendere definitivamente edamigamente visibile e fruibile, I'antichissimo s@sb
archeologico che caratterizza la moderna cittaaticéro, quale una delle componenti principali desua
identitd e specificita territoriale; passo dopo geagjuindi, riportare alla luce la trama antichissiwt
Herakleia destinata, in prospettiva, a dare nuova ed iaeldite all'intera nuova citta di Policoran
investimento ad altissimo valore aggiunto per iftéwo di Policoro.

Da questo punto di vista grande importanza il RWedte alla costruzione di unaéarta del Rischio
Archeologicd, da intendersi come _inventario delle opportumitaiscoperta e valorizzaziordi cui sopra,
che possono organicamente intrecciarsi con i priogjetostruzione della nuova citta, conferendd atgssi
configurazioni inedite e preziose: i reperti abgici diffusi come elementi di valorizzazione ldetitta

contemporanea.

Per I'area archeologica attuale particolare, il RU prevede:

- miglioramento della fruibilitd del Parco Archeologiattuale Acropoli di Herakleid, e sua estensione
alla “citta bassa (in relazione all’auspicabile ripresa degli scavtheologici);

- integrazione dei Parchi Archeologici di Heraklei@andosia/S. Maria d'Anglorfe 2 battaglié").

- riqualificazione ad 6rto botanicd del settore meridionale del Parc®aptuario di Demetra e Fontana
‘700escy, dalla rigogliosa vegetazione, e sua integrazamrel'adiacente Parco deGiardini Murati”.

- riqualificazione a parco urbardella parte restante dell&&lle Mediand interclusa tra la €itta alta’ e
la “citta bassg;

- realizzazione del Parco lineare delle Mura de@létd Bassd, sia nella sua componente archeologica
(scavi e messa in luce della traccia e dei repeutiari), che in quella di sistemazione a Parcdoil@i
(rinverdimenti, panchine, vialetti, gazebi, ecc.);

30"una nuova citta di fondazionedalla storia millenaria".

31 Vedi nota 29 a pag. 19.
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- definizione di un_segno urbanistico contemporanemafiforzamento della presenza di Herakleia nella
cittd contemporaneattraverso la realizzazione délidle Adamesteany’con modalita, da definire in
collaborazione con la Sovrintendenza Archeologiti@ttamente connesse ad un’opera di scavo e messa
in luce delle strutture dellacitta bassa (collegamento stradale alberato — carrabile opieemente
pedonale - tra la rotonda del'Ospedale/Via Salered il Museo Archeologic®) una modalita
“urbanisticd per enfatizzare la presenza del Museo guale @ttinia, e servizio culturale (importante e
“raro”), di riferimento della cittae per dare un giusto e forte riconoscimento af. ®¥inu Adamesteanu,
per la sua appassionata opera di riscoperta eizadarone dell'archeologia lucana e cittadina.

- integrazione dei Parchi Archeologici di HerakleiaPandosia/S. Maria d'Anglonada realizzarsi
urbanisticamente con apposito Progetto-Programmaalenza intercomunale e provinciale, avente
valore di PdR, attraverso il potenziamento dellbilita provinciale Policoro-S. Maria d’Anglona con
pista ciclabile e piazzole di sosta individuate grossimita di emergenze rurali e/o panoramiche
(“itinerario verde storico-paesaggistico-archeologico)

3.3.2.2-Zone “Al — A.2" (Borgata del Castello e Borgata \gua)

Le Zone “A.1” ed “A.Z, identificano quella che il RU a classificato ce@ citta dell'identita urbana di
Policoro: insediamento caratterizzato dalla presetel Castello e di quello che resta delle schise
casalini originari.

Citta cresciuta in diretto contatto (anche storicon I'antica Herakleia, e che rappresenta I'anelio
congiunzione urbanistica tra passato e presente déta di Policoro, pur con le incrostazioni e le
contraddizioni che il suo uso contemporaneo harghtato (insediamento “denso”, secondo la tipologia
originaria, ma quasi totalmente “sostituito” dalieth contemporanea).

In linea generale il futuro della due Borgdte del Castello che le domina) non pud non dipendal
riconoscimento e dalla ricostituzione di quel legastorico tra due millenpira due epoche urbanistiche.

Per questo, il RU orienta le sue scelte urbanistiokl riconoscimento alle due borgate di un rudlo d
progressivo supporto alla operazione strategicaldirizzazione dei resti dell’antica Heraklet@me aveva
mirabilmente intuito il Prof. Adamesteanu quandewav puntato a fare, délastello Baronalgil centro
motore Museo, alta formazione, studi e ricercleec.) dell'adiacente area archeologica.

Il RU riprende questo indirizzo di politica urbamnte-culturale di carattere strategico generalprevede:

- per il Castello Baronale ferma restando la legittimita delle attuali destioni d'uso, andra
promossa una destinazione (di possib2é eneraziori@ culturale/direzionale a scala territoriale,
legata alla presenza di Herakleia, di cui occugatilore terminale dell’acropoli;

- per laschiera dei “casalifi, che conserva ancora inalterate le caratteristiohiginarie, andra
promossa, (con apposito PdR di dettaglio, ed agpdio anche il meccanismo detlempensazioii
la sua configurazione quale struttura di servigaolturale, artigianale/artistico, di accoglienzd
ospitalita, ecc.) al Parco Archeologico di Heraklei

- lachiesetta della Madonna del Ponf@imo insediamento religioso della borgata, amdslaurata e
riproposta al culto contemporaneo.

- per glispazi esterni circondanti la zona Castekola viabilita di raccordo alla citta, sara psgdisto
un progetto organico di ridisegno qualitativo soitoprofilo della configurazione degli spazi
pubblici, dei relativi elementi di definizione (penentazioni, finiture, verde ed alberature, arredo
urbano);

- le destinazioni d'uso ammess®ono, in linea generale, quelle residenziali, uralt, turistico-
ricettive, artigianali/artistiche e per servizi; dad promossa in particolare, nell'ottica di
valorizzazione della "presenza archeologica" dgttda magno-greca nella cittd contemporanea (che
il RU persegue), una diversa configurazione urtimeigunzionale (ed economica) alliintera
Borgata, che affianchi progressivamente, alla dastbne residenziale originaria, quella di una
struttura di servizio al Parco Archeologicalle attivita culturali, di formazione e di ricer e di

32 Una suggestiva alternativa potrebbe essere aneHgnell’ambito di una campagna di scavi, digitare in luce
una ‘stenoposdelle citta antica, rendendola pedonalmente fleifzon le necessarie cautele ed accorgimentiatei
grande interesse ed attualita.
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ospitalita ad esso connesse, ad all'eco-turismturalé che attorno ad esso si puo sviluppare,
coinvolgendo anche le permanenze legate al turisahmeare "intelligente”.

Sotto il profilo tecnico, degli interventi ediliammissibili, il RU prevede infine:

- per la _schiera dei “casalinnterventi esclusivi direstauro e di risanamento conservatidegli
elementi tipologici, formali e di finitura delle deiate e delle coperture compatibili con le
caratteristiche storico-ambientali di zona, conediv di interventi di sostituzione edilizia di adif
d’epoca originari e tipologicamente riconoscibili;

- per le altre schiere edilizie della Borgata Veccligerventi di recupero con obbligo del
mantenimento delle caratteristiche di scansioneldgica dell’edilizia costitutiva delle schiere, e
con l'utilizzo di materiali omogenei (paramenti ratiy intonaci, rivestimenti) a quelli prevalenti
nella zona, nel rispetto delle prescrizioni ditaglio che le NTA formulano all’art.20.

Un atteggiamento quindi di salvaguardia del valdirétestimonianza” che la Borgata Vecchia possiede
rinvenibile nel "tessuto” delle lunghe schiere cheatterizzano sia i "casalini" superstiti, cheslgcessiva
edilizia residenziale: azione propedeutica ad w@alarizzazione turistico-culturale ed economica.

Analogo atteggiamento culturale e tecnico, il RUspgue per il patrimonio storico -architettonicaffteso”

di cui alla_Zona “A.3.

3.3.3 - Lacittad consolidata (zone “B”)

Le Zone “B” rappresentano quanto si € realizzatatigamente in circa quarant’anni, dalla fondazideta
“citta modern&di Policoro, fino alla approvazione del vigentB®, con alcuni completamenti degli ultimi
anni.

Una citta sulle cui qualitd e caratteristiche dtiwaalita e vivibilita abbiamo ampiamente riferitd
precedente cap. 1.1.4.

Per questo settore della citta il RU conferma i plet@amenti previsti dal vigente PRG, con alcunegqie
integrazioni e/o varianti, concernenti alcuni nodianistici non completamente risolti dal PRG siess

In particolare:

- per le zone classificateB1/a-b-¢ comprendenti le aree, libere o edificate dei wéssirbani
consolidati dellaBorgata della Riforma Fondiaria sue prime espansioni (anni ‘50/'60), il RU
prevede interventi di restauro (edifici pubbliciflierisanamento conservativo (edifici privati) degl
edifici_originari della Borgata di Servizijoe la conservazione delle sagome sia in altezza
(sopraelevazioni), che in pianta (aggiunte latgratier gli edifici definiti tipologie riconoscibili
(ERP); per i_lotti inedificati e per i casi di demolizione e ricostruzione, saumsentiti i
completamenti, secondo indici ed altezze conforouelli preesistenti;

- in particolare, gli interventi di completamento sfpraelevazione necessari per riordinare e rendere
pit “decoroso” il comparto ediliziozbna “B1/d) nato disordinatamente, negli anni '50-'60, a
margine della SS.n. 106 Jonica, in corrispondergdapdncipale ingresso nella citta, saranno
consentiti solo se si distaccano di 20 ml. dal kenftradale, ai sensi dell'art. 26 — ¢.3 del DPR
n.495/92 e succ. modifiche ed integraziddegolamento d’Attuazione del Codice della Stjada

- Per i tessuti consolidati di edilizia economicaopglare, realizzati con il° - 2° - 3° Piano di Zona
ex-lege n.167/62PRG Mecca/Lacava), tra Via Siris, Via Puglia, VAgrigento e Via D’Azeglio
(Zone “B.2” — “B.3” — “B.4"), sono consentiti eventuali completamenti, nepeitto delle Norme
Tecniche d’Attuazione dei Piani di Zona.

- Per i tessuti consolidati di edilizia residenziaervizi ed attivita commerciali, realizzati corPilP.
della Zona Ovest, ed il P.P. della Zona Serviziah(PRG Carbonara), a margine delle Vie Siris,
Lazio e SS.Jonica, sono consentiti eventuali corapienti, nel rispetto delle Norme Tecnhiche
d’Attuazione dei Piani stessi.

- Per lezone “B.8, costituenti interventi di completamento, in gagia realizzati, previsti dal PRG
vigente in aree a margine di Via Salerno, in cdotggia completamente urbanizzato, il RU
conferma le previsioni e le normative attuative RIRIG.
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Un importante intervento di completamento urbaoistiche si colloca a cavallo tra la cittd consaéida
guella da integrare, € quello disciplinato B&no di Recupero /Contratto di Quartiere di “JazRicing’:
intervento che ha come obiettivo il miglioramentdl'dssetto urbanistico ed edilizio di un settorbano il
cui sviluppo é avvenuto in modo frammentario e sdimato, senza pianificazione attuativa di rifenimee
Settore urbano nel quale sono compresenti ediliegdenziale esistente (quartiere dello Jazzo) e di
previsione (zona “C.3/10"), aree commerciali/agitali (in parte esistenti — zona “D.5"), aree petvei
pubblici (Caserma P.S. —campo sportivo), aree devpubblico e/o di rispetto della SS.n.106 Jonica.

Il PdR opportunamente rivede I'assetto urbanistiela zona con l'obiettivo dicbntinuare e sviluppare
coerentemente I'asse di Via Siris, arricchendolondbvi luoghi urbani a valenza colletti’, quali un
nuovo parco ed una nuova piazza urbani; il PdRgatewnoltre interventi di recupero del patrimonitligio
esistente, nuovi insediamenti residenziali, comméred artigianali, piu alcune attrezzature pubidi a
servizio del quartiere.

Il RU conferma le previsioni urbanistiche del PdR/Gazzo Ricing classificandolo :Ambito 4.

Rientrano nella citta consolidata anche I'intereedit edilizia mista (residenziale, commerciale ritgia —
zona “D.12/7), gia realizzato, e l'attuazione delle previsiambanistiche dallzona “D.2’, destinata ad
attivitd connesse con la trasformazione dei procaticoli (frantoi, caseifici, distillerie, impidanper la
conservazione e trasformazione della frutta e dedigito agricolo in genere, ivi comprese tutte theviga

complementari ai relativi processi produttivi): 2o fase avanzata di realizzazione, delle quaRUl

prevede il completamento.

3.3.4 - Lacitta daintegrare (zone “C” e “D” in fase di @tiazione)

In sede di Bilancio Urbanistico abbiamo avuto matiovalutare gli effetti indotti, sulldorma urbisdi
Policoro, dall’attuazione del PRG/'99; effetti chessiamo cosi sintetizzare:

- monofunzionalita prevalente delle nuove aree daesione residenzigl@ssai diluita nello spazio
(alto consumo di suolo; alti costi di infrastrudimione e gestione urbana), che li connota
ineluttabilmente qualeperiferia’ senz’anima, sia pure tersa e moderna;

- mancata concretizzazione delle ampie previsiorirde destinate @@ssuti specializzatii terziario-
direzionale e produttivo polivalente di livello ®1re da cui un consistente impegno di suolo, che
pesa oltretutto fiscalmente sui proprietari inteagis

Si pone pertanto il problema, per il RU, di indivédte sbocchi positivi alle problematiche urbankstisopra
evidenziate, sia in relazione alithervamentdmorfologico-urbanistico dell’ampia periferia swdientale in
corso di realizzazione, sia in riferimento all'amptomparto_terziario-direzionale-produttjvdi incerta
prospettiva realizzativa.

I RU persegue l'obiettivo urbanisticdella ridefinizione delle ampie espansioni urbameviste dal
PRG/'99 in due direzioni:

- introduzione in questa ampia periferia urbaBange “C’), di un “disegno” urbanistico-funzionale e
tipologico-architettonicodi piu incisiva qualitd urbana dei tessuti in femione, attraverso
I'innervamento delle Zone e dei Comparti di PRG coa serie di infrastrutture urbane (Viali del
“RING), servizi, e cortine edilizie, in grado di torifirne leffetto-cittda disegno denominato
“Dorsale Urbana del Viale Meridionale

- ridefinizione dellampia estensione di Zone a destioni miste direzionale/residenzialZofa
“D/12") e produttiva polivalente/residenzialgohe “D6” - “D.11") , previste dal PR(9, fermi
restanti i diritti acquisiti dalle proprieta dei @parti, concentrandone l'attuazione in prossimébad
Dorsale Urbana del Viale Meridionale, e limitandisicnotevolmente il consumo di suolo agricolo:
definizione di un settore urbano suddiviso in trabiti (1 — 2 — 3).

I 3 Ambiti sono definiti morfologicamente dal corepsorio urbano, dell’estensione di circa 51 ha,
compreso tra Via Puglia, iIFosso Ricing la SS. Jonica ed il limite sud dell’AU.

Sotto il profilo urbanistico negliAmbiti 1 — 2 - 3sono ricompresi i Comparti di PRG/'99D.6/1a-

b” —“D.6/2a-b” — “D.6/3a-b” — “D.11" —“D.12/2a” - *"D.12/3a-b” —“C.3/9".

¥ Dalla Relazione alla Variante al PdR (2008).
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3.3.5

-Zone “C”

Nel RU e classificata zona “C” téssuti urbani in corso di formazidhd'ampia area sviluppata a S-O del
centro abitato, lungo gli assi viari di Via D'’Azégle Via Agrigento; area suddivisa in Comparti ad
attuazione indirettégia individuati dal PRG), soggetti a Piano Urlséiob Esecutivo.

per i Comparti gia in fase di attuazigrkeRU prevede, in linea generale, il completatoetegli
interventi cosi come disciplinati dalle norme uriséiohe definite nei rispettivi Piani di
Lottizzazione;

inoltre, per conseguire I'obiettivo che il RU sidato, della introduzione in questa ampia periferia
urbana, di un “disegno” urbanistico-funzionale polbgico-architettonico di piu incisiva qualita
urbana dei tessuti in formazigné RU prevede l'innervamento di questi Compadinde seguenti

infrastrutture urbane:

a. un anello di viali alberat{“RING’) che organicamente connettono quest’area di espaa
al tessuto urbano consolidato, ed ai suoi elemBidentita: Via Siris con Piazza Herakleia
(Borgata della Riformpg Corso Pandosia fino al Castello Baronale, I'Afgaheologica di
Herakleia, Corso Salerno;

b. una serie dspazi pubblicistrutturati (piazze), connotati dalla presenzaseivizi(pubblici e
privati), anchea scala territoriale.

'operazione d’innervamentsi traduce, dal punto di vista urbanistico, in ym& o meno incisiva
modifica del disegno morfologico-urbanistico-arettibnicodei Comparti; a tal fine si individuano 3
casistiche di interventsu detti Comparti, cosi definibili:

a. per i_Comparti in fase di attuazione, frontititd “Viali ” in oggetto, laddove la larghezza
della sede stradale attuale risulti inferiore allguprevista dal Viale medesimo (nastro
carrabile + pista ciclabile + marciapiedi alberatedi tav. P.3), il RU prevede, con i
meccanismi dellacompensazioriglvedi NTA art.11-c.12), kventualearretramento delle
recinzioni dei lotti frontistanti i Viali, nella reura necessaria alla realizzazione del Viale
stesso;

b. per i_ Comparti in fase d’attuazignger i quali il disegno morfologico-urbanisticol d&U
prevede una diversa tipologia dei fabbricd#i realizzare all'interno del Comparto, con
particolare riferimento a quelli frontistanti i \figé datafacolta alle proprieta dei Comparti
edilizi, di optare per l'attuazione copremialitd’ (vedi NTA art.11-c.11), a condizione che
venga adeguato il progetto urbanistico, edilizidieservizi del Comparto, alle previsioni
grafiche e normative del RU.

c. per i_Comparti, gia approvafe dotati di Convenzione), ma non interessati oerda
tipologia dei fabbricati di Rytav.P.2), lgacolta e la premialita di cui al periodo precedente
(10%+5%), €& esercitabile a fronte della disportildella proprieta del Comparto alla
cessione delle aree relative allo standard dizdiiociale (15%).

d. per i_Comparti non ancora approvédi per i quali non sia stata ancora sottoscrita |
Convenzione Urbanistigalla data di adozione del RU (entrata in vigoeled“Norme di
Salvaguardid ex-lege n.1186/68), si applicano le prescrizioecniche, normative e di
zonizzazione del RU, con i tipi edilizi definiti INRU stesso (NTA art. 34, e schede allegate)

Le tipologie architettoniche ed urbanisticbhkee il RU definisce sono di tipo piu compiutamente
“urbano”: edifici in linea porticati, con ampie ¢ourbane che si susseguono parallelamente a vial
(vere e proprie piazze interne destinate a funzibraggregazione sociale), e convergono verso la
grande piazza alberatdé| teatrd (o altra funzione culturale attrattiva alla sca&sta), costituente il
contrappeso urbano (centro di riferimento) dellazPa Herakleia, nella periferia sud-ovest, con
I'obiettivo di dare a quest'ultima ruolo e ricomwdslita urbanistico-funzionale che ne corregga per
'appunto i connotati di periferia.

Sono previste inoltre_due altre piazze a scala nabalestinate ad una nuova chiesa e sevizi
parrocchiali(la prima, con retrostanti ampi spazi a parco peatfivita di aggregazione sociale), e ad
attivita commerciali e mercato ambulante (la seae@rmbllocata in posizione baricentrica tra i nuovi
comparti di espansione e la Via Agrigen@p(mparti “C.3/T).

Sono presenti anche alcune torri (della stessazalteli quelle preesistenti di Via Siris), che
costituiscono anche morfologicamente un segnofeiiimento della nuova connotazione urbana di
guesto settore della citta.
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- Si ottiene cosi, attraverso undehsificaziongarchitettonica, ma a parita di indici di fabbrdiéta
urbanistici, un triplice effetto:

» larealizzazione di un “disegno” urbanisticanix di pubblico e privato, e relativi serviziemp
la nuova citta in corso di realizzazione;

» la risposta ad un segmento piu articolato di doraaridpetto a quello monotematico delle
villette o schiere unifamiliari, con I'offerta anetdi edilizia ad appartamentilai costi piu
contenuti, con mix di funzioni terziario-commerciali piani inferiori; e con offerta di
“edilizia socialé attualmente quasi del tutto inespressa.

e una maggiore dotazione di spazi verdi pubblici dvair (e quindi una minore
“cementificazione” e/o impermeabilizzazione del Isyioper effetto delle minori superfici
coperte che le nuove tipologie edilizie comportano.

3.3.6 -Zone*“D”

Il PRG/'99 prevede, in Ambito Urbano, due tipolodieAree per Attivita Produttive:
- le Aree a destinazione produttiva specifica e gdesia destinate alle attivita di
trasformazione dei prodotti agricoli, ed in generalle attivitd artigianali-manifatturiere,
denominate Zone “D.2”;
- le Aree a destinazione mista produttiva polivaleatai servizio (terziario-direzionale),
integrate da residengdal 30 al 50% ), con caratteristiche quindi pigediative “urbane”,
denominate_Zone “D.6” — “D.11" — “D.12

3.3.6.1-Zone “D.2"

Le zone “D.2” di PRG “D.2/1a-b — D.2/2a-b"),aree per insediamenti produttivi (comparto agroatitare)
collocate ai margini dell’AU lungo I'asse di Via §lia, vengono riconfermate dal RU

Fanno eccezione le Zon®:2/2c — D.2/3 che, collocate a cavallo della nuova previsiomeanistica del
“Viale Meridionalé&, vengono opportunamente riconvertite in zonedesziali urbane (Zona “C.3").

3.3.6.2- Zone “D.6" - “D.11" - “D.12"

La ridefinizione dell’ampia estensione di Zone ata@zioni miste direzionale/residenzial®fa “D/12") e
produttiva polivalente/residenzial@dne “D6” - “D.11"), previste dal PR(9, costituisce l'altro tema
fondamentale, cui il RU deve dare una rispostéerimini urbanistici.

Risposta che scaturisce da un chiarimento prelimjrii tipo urbanistico-territoriale: le copioseeyisioni di
PRG sia di aree destinate a terziario-direziori@el@”), che di aree a destinazione produttivo alente
(“‘D.6"—"D.11")*, scaturite con ogni probabilita dal’ambiziosa gpettiva di costruzione di una
“conurbazione costiera metapontinahe avrebbe dovuto vedere in Policoro il propgentro direzionalg
con conseguente previsione di ampi spazi dest@létillocazione ditessuti specializzatdi terziario-
direzionale, produttivi e di servizi alla produz&rdi livello superiorea scala comprensoriale e/o regionale,
hanno concretamente pochissime chances di attwgzionquanto fuori scalee fuori trend di sviluppo
territoriale circa 50 ha di aree terziario-direzionali e dives alla produzione sono indubbiamente fuori-
scala per unacbnurbazion& (ammesso che possa definirsi tale) sblf’ 80.000 abitanti circ®; inoltre, le
politiche di polarizzazione dei fattori di aggloraeione dei servizi superiori a scala regionalegssere
ormai in tutta Europa, ed ulteriormente enfatizzag¢gli ultimi anni dalle politiche di contenimentella
spesa gpending reviejy stanno portando sempre piu tali servizi a cotiaesi nelle ‘aree metropolitarie
per evidenti sinergie ed economie di scala: nenstémcendo le spese, € ormai irreversibilmenteesia gli
stessi nostri due capoluoghi regionali, progresseste spogliati di importanti funzioni direzionalla scala
regionale e/o provinciale.

Pertanto possiamo definire I'ampia previsione deeaterziario-direzionali e di servizi polivalentilaa
produzione del tutto “fuori-tema” per l'attuale, gduturo prossimo, assetto urbanistico di Polaor

3 Aree fieristiche e per attivita produttive “polleati” in genere.
%I Centro Direzionalali Napoli, cuore di un’area metropolitana di cidcanilioni di abitanti, ha una superficie di 110
ha.
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I RU si pone pertanto il problema di dare uno slmo@ositivo a dette previsioni del vigente PRG
riportandole ad unadimensione conformiea ragionevoli prospettive di sviluppo alla scaleopria del
“sistema territoriale metapontifiolvedi al par.2.2.1); quindi_senza rinunciare gitkleme ambizioni di
leadership territorialema misurandole ed integrandole nel mix di vocadiitd che Policoro stessa puo
esprimere nei suoi settori di eccellenlZagricoltura, il turismo (balneare, ma di ampio spette)a cultura
(quest’ultimo se si riuscira a far riemergere lstigga di Herakleia dal “sottosuolo™: della citta, del suo
territorio e della sua storia).

Settori la cui testa direzional&(ricerca, innovazione, promozione, trading, loig&, commercializzazione,
ecc.) puo utilmente concretizzarsi nell'area deieiccherificio(36 ha circa), fortemente vocata dal punto
di vista sia infrastrutturale (collocazione urb&éioe a contatto con le due infrastrutture piu intaoti del
territorio metapontino: ferrovia e SS.n.106), chiegamistico (area dismessa da riqualificare e cdinggr

Una scelta siffatta di tipo urbanistico, da implemaee ovviamente nel Piano d’Ambito di Policorocorso
di definizione, “libera” in qualche modo I'ampiaear a destinazione terziaria-direzionale (Zénd2”), e
produttiva polivalenteZone “D6” - “D.11") che il PRG individua a sud dell’AU, riconsegnandathuna
pit opportuna e congruente destinazione urbanderziale.

Per queste aree il RU, tenendo in debito contmtadiritti acquisiti dalle proprieta dei Compartjuanto
l'interesse generale ad un contenimento del congliranolo, soprattutto in presenza di aree dadi’attlore
produttivo-agricolo, fa le seguenti scelte urbacit:

- individua un limite alle previsioni urbanistiche nmediatamente attuabili del RU, costituito dalla
linea ideale E-O definita dalla strada di PRG,ant@ gia esistente, e denominata Via Santa Croce;

- di conseguenza, il settore meridionale di PRG #rdesone terziaria-direzionale (zone D.6 — D.11 —
D.12) viene perimetrato in tre Ambiti unitari cagfiniti:

e “Ambito I", costituito dalla rifusione dei Comparti di PR@9: D.6/3a - D.12/2a-D.11 - R
suddiviso a sua volta in tub-Ambiti; “1a” — “1b” — “1¢c”, che definiscono I'’Ambito in tre
settori paralleli a Via Puglia e via Siris, inclunglle previsioni di RU;

 “Ambito 2': e costituito dalla rifusione dei Comparti di PR#®: D.6/3b — C.3/9 — VR.1/2
suddiviso a sua volta in ti®ub-Ambiti: “2a” — “2b” — “2c¢”, sviluppato tra la prosecuzione
di Via Siris e la SS.n.106, incluso nelle previsidi RU;

* “Ambito 3, costituito dalla_rifusione dei Comparti di PRG/99.6/1a-b — D.6/2a-b —
D.12/3a-h collocati all'estremo ambito di espansione previdal PRG/'99, diprevisione
strutturale e ricognitiva da sottoporre a Piano Operativo, e quindi semzeeidiata
prescrittivita urbanistica, con sgravio degli orfestali connessi (IMU, ecc.).

In linea generale:

- le destinazioni duso deAmbito 1 sono riconvertite da miste (terziario-direzionale,
produttivo/polivalente e residenziale), in residahzurbane, con una limitata previsione di
direzionale integrata con le destinazioni di seovicompatibili e ordinariamente connesse alla
residenzialita urbana (art. 32 NTA);

- le destinazioni d’'uso delmbito 2sono riconvertite integralmente in residenziabarme, fatta salva
I'"opzione” di cui di seguito;

- le destinazioni d’'uso dembito 3 vengono confermate del tipo misto (produttivo waliente e
terziario-direzionale / residenziale), come da f@ieni di PRG, salvo loro riconversione a quelle
residenziali di cui all’Ambito 1, da definirsi im$e di attuazione operativa delle previsioni siratt.

Per I'’Ambito 1, gli indici di densita edilizia di PRG vengonoégtalmente riconosciuti per la quota parte
residenziale, e per 1/3 per la quota parte produtio direzionale, con un ridimensionamento volnc®
delle previsioni di Piano, compensato da una pitédiata, certa e redditiva attuabilita per i piivatda un
minore sovraccarico volumetrico per la citta; omentenere una piccola quota di destinazione dinefgo
alle Zone “D/12", per le stesse é riconosciutokih tlirezionale aggiuntivo massimo di 0,25 mc/mq.
In base a questo principio di riconversione urlia@gertanto:

- le zone “D.6” e “D.11" di PRG dalllFT = 1,0 mc/mq (30% residenziale 0% produttivo

polivalente) vengono riclassificate zone con IF®,53 mc/md®;

% Scaturente da 0,3 + 0,7x1/3 = 0,53 mc/mq.
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- le zone “D.1Z di PRG dallIFT = 1,5 mc/mq (50% residenziale ©% terziario/direzionale)
vengono riclassificate zone “C.1”, con IFP (resiafe minimo) 1,0 mc/my + 0,25 mc/mq
(direzionale massimo) = 1,25 mc/mg.

Sulla base dei principi di riconversione urbangstii cui sopra, il disegno di RU, per I’'Ambito prevede la
definizione di tre sub-ambitl’ , comprendenti i comparti edilizi compresi tra \Bais, Via Puglia, il Fosso
Ricino e la prosecuzione di Via S. Croce.
L'utilizzazione edilizia dell’ ‘Ambito I avverra privilegiando la realizzazione delldotsale urbana del
Viale Meridionalé, con densificazione edilizian corrispondenza di tale arteria (cinque tarrhargine Nord
del viale + tre ampi edifici a corul margine Sud) con ampie dotazioni di spaziiveedin fregio alFosso
Ricino (del quale il RU persegue la connotazione qualeidoio ecologico E-Gdella periferia meridionale
della cittd®), e sia a sud, con la previsione di un’ampia argsarco attrezzato (“F.3.5”), di dimensione
conforme (circa 10 ha) a quella che oggi carattarizcuore urbano di Piazza Segni ed adiacenzé T\ay.
“P.3” e Scheda-Progetto allegata alle NTA).
Ai fini della sua attuazione urbanistica, ciascu-smbito dell””Ambito I sara sottoposto &rogetto
Preliminare di Pdl. esteso all'intero sub-Ambito, riportante la défiane urbanistica e catastale della
distribuzione dell’edificabilita ivi prevista, irapporto alle “quote” di proprieta detenute, e liinduazione
delle aree da cedere per:

- compensazioni tra privati all'interno del sub-Anahit

- aree da cedere al Comune per HS ed ERP+comperisazion

- standards,
ed il conseguente assetto urbanistico definitidasdb-Ambito.
Approvato detto Preliminare (in Giunta Comunal&ttliazione di ciascun sub-Ambito potra essereatti
mediante 2 PdL esecutivi distinti, per le Zone Bx12/2a’+“D.6/3a” + “R” (il primo), ed ex-"D.11” (i
secondo), separati dalla mezzeria del “Viale Mendie”.
Il rilascio dei Permessi di Costruire per ciascutl Rittuativo dei sub-Ambiti, € subordinato all'dffea
cessione, mediante Atto Convenzionale, registrataseritto, delle aree di cui innanzi.

E’ fatta salva infine la destinazione e gli Ift ldekona “D.12/213, in parte gia realizzata, che potrebbe
comunque costituire una “riserva” di destinazionteraiario specializzato ai margini dell’asse urdalh Via
Siris.

Per 1" Ambito 2', definito dai comparti edilizi ad Est di Via Siriino alla fascia verde marginale alla SS.
Jonica, l'utilizzazione edilizisavverra concentrando la realizzazione delle pm@visresidenziali (della
tipologia “C.3” di PRG - confermata — per la paat# Est; secondo il disegno planovolumetrico delia
“P.2” del RU per la parte ad Ovest, a margine di Biris) nel settore compreso tra la prosecuziongad
Siris ed il limite della scarpata morfologica chegsa ad Est il centro urbano; in detto settore si
concentreranno pertanto le volumetrie scaturerite da@eguenti previsioni del PRG vigent8ub-Ambito
2a’):

« Edilizia residenziale (riconvertita) di cui al Coarpo “D.6/3b”:

« Edilizia residenziale della fascia terminale deharto “C.3/9” di PRG;

« Edilizia residenziale (riconvertita) della fasciaexde di rispetto “VR.1/2" di PRG;
La concentrazione di cui sopra consente di las@averde pubblico, ed adeguatamente attrezzarepiga
fascia compresa tra la scarpata che delimita tazea sulla quale si sviluppa il centro abitatta 8S. Jonica
(Sub-Ambiti “2b”-"2c”), continuando cosi I'operazione urbanistica gia mioia con il PAR/CQ di Jazzo
Ricino: obiettivo urbanistico di salvaguardia dehtro abitato da congestioni, rumori, emissioniivegcecc.
della superstrada, cui si affiancabiettivo paesaggistico di dare di Policoro un'imgi@e di grande

37 Scaturente da 0,75 + 0,75x1/3 = 1,0 mc/mq.

% Connotazione indispensabile per consentire ald-Bisino di assolvere il suo “naturale” ruolo dnede di dreno e di
sfogo delle acque meteoriche dei terreni dellaa meridionale della citta: questione sottodffify idrogeologico
assai importante date le frequenti violente préazioni meteoriche che caratterizzano il climatieos negli ultimi
anni: il Fosso Ricino deve pertanto restare a @ekerto, e deve consentire il deflusso di piend@amccezionali lungo
il suo alveo di riferimento
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naturalita, di riconciliazione tra insediamento urbano e sufap naturalistico-ambientale, per chi percorre
linfrastruttura jonica®

Per la_riconversione di destinazione urbanistidlad®na VR.1/2' di PRG, tenendo conto in linea generale
dei diritti acquisiti dai proprietari delle aree cadenti, il RU riconosce a detti proprietari feecolta di
esercitare 6pzioné alla realizzazione del loro diritto edificatoraitraverso una delle seguenti modalita:

e realizzarein situ (zona VR.1/2" di PRG) la volumetria spettante (I.F.P.= 0,24 mmg), con le
modalitd e le tipologie edilizie ed urbanistichellalezona “B.6.1” (0,18 mc/mq terziario-
commerciale + 0,06 mc/mq residenziale);

» realizzarea monte(zona ‘C.3/9) la volumetria spettante (I.F.P.= 0,24 mc/mq)n ama premialita
del 30%: mc/mq 0,24 x 1,3 = mc/mq 0,312, con le atitil e le tipologie edilizie ed urbanistiche di
detta zona.

I volumi determinati dalle preesistenze (legittineo condonate), in caso di ristrutturazione e/o
demolizione/ricostruzione, potranno essere sommajuelli scaturenti dall'applicazione di una detlee
“opzionf precedenti.

Ai fini della sua attuazione urbanistica,Atbito Z sara sottoposto Brogetto Preliminare di PdlLesteso
all'intero Ambito, riportante la definizione urbatica e catastale dell@pzioni' esercitate dai proprietari
lottizzanti, con la dislocazione di massima dedllative volumetrie. Approvato detto Preliminare @Grunta
Comunale), I'attuazione dell’Ambito potra esserivata mediante 3 PdL esecutivi distinti, per lengax-
“C.3/9"+"D.6/3b” (sub-Ambito 2ped ex-“VR.1/2” 6ub-Ambiti 2b-2¢

Il rilascio dei Permessi di Costruire per ciascutl Rttuativo dei sub-Ambiti, € subordinato all’'dffea
cessione, mediante Atto Convenzionale, registrataseritto, delle aree per:

- compensazioni tra privati all'interno dell’ Ambito;

- aree da cedere per HS ed ERP+compensazioni;

- standards,

Per 'Ambito 3 definito di previsionericognitiva e strutturale la destinazione terziario-direzionale
multivalente di cui al vigente PRG é rinviata arf®i@perativo ad iniziativa pubblica (definizionediei
Urbanistici di cui all'art. 3 della L.R.n.23/99) c@onseguente sospensione dei carichi fiscalivelat

In quella sede potranno essere valutate, in bésesigenze di dotazione di direzionalita privataturate

nel frattempo, il mix di funzioni da attuare corPiD, con possibilitd anche di riconversione detieimetrie

ai parametri fissati dal RU per le zone D.6 e D.12.

Nelle more dell'approvazione del P.O., detto Amhitantiene pertanto le destinazioni di zona agricola
(“E.1").

3.3.7 —Principi della “perequazioné e “compensazion&urbanistica

Il perseguimento degli obiettivi urbanistici cheRU si pone, per le zone “C” e “D” di cui ai parafir
precedenti, passano attraverso I'implementazioeke morme attuative di RU, dei principi e dellertehe
dellaperequazione e compensazione urbanistica

Il RU pertanto, conformemente alle norme della h.R3/99 — art.33, applica procedurepgirequazione
urbanistica alle previsioni di nuova edificazione di cui all®ne “C”; dette procedure si fondano sul
principio che la pianificazione urbanistica devesgguire I'equita distributiva dei valori immobiliache
essa produce, e la ripartizione equa tra le prigppeivate dei gravami derivanti dalla realizzagatella
parte pubblica della citta.

39 E' evidente che, consentendo ad edilizia commlerei/o produttiva di affiancarsienza soluzione di continuit&su
ambedue i lati delirteria jonica si rischia di alterare completamente la percezipaesaggistica-territoriale che &
propria di quella arteria stradale: linea di coefiina la pianura retrodunale, e le prime terraztmstanti ambedue
caratterizzate da insediamento agricolo ordinRitb(ma - Irrigaziong, che si densifica in corrispondenza détieove
citta di fondazion® (Nova Siri M. - Policoro - Scanzano), avendo swfondo la linea verde continua della pineta
retrodunale (ad est), e le colline calanchive dmtieotlai vecchi paesi del retroterra (ad ovest)altdmazione siffatta
omologherebbe cosi il paesaggio jonico ai tantirigitaesaggi del nord-est italiancfacendogli perdere uno dei
principali connotati di qualita ambientale che émtraddistinguono, e lo valorizzano.
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- Perequazione urbanistica

la perequazione tra le proprieta immobiliari préesatonsiste nell’attribuire ad esse, attraverso
I'applicazione dellindice di Fabbricabilita Perequatdl.F.P.), le medesime quantita edificatorie
nelle medesime situazioni di fatto e di dirittoRIU individua I'lndice Perequato, secondo prindpi
equitd e di uniformita, tenendo conto, in particeladella disciplina urbanistica previgente, e del
perseguimento di obiettivi di interesse pubblicoayale.

L’ Indice di Fabbricabilita Perequatdl.F.P.) corrisponde all’'80% dell'indice di fabbabilita
territoriale attribuito ai Comparti dal PRG/'99.

La sua applicazione allauperficie territoriale nett® determina lavolumetria di base del RU
comprendente la quota di spettanza della propdieit&ompartoddilizia privata= 85%), e la quota
relativa allostandard di Edilizia Socialeprevisto dalla L.n.244/07-art.1-c.258 e fissato Pelicoro

nel 15% dell’edilizia residenziale complessile,cui realizzazione pud anche essere assunta, con
atto convenzionale, a carico della proprieta dehgarto..

Alla volumetria privata pud essere aggiunto uimcremento volumetrico massimo del 30%
(L.n.244/07-art.1-c.259), concedibile a seguitoladehanifestata disponibilita della proprieta del
Comparto ad ospitare ulteriore ERP (o0 quantitaiatifrie trasferite); incremento suddiviso in due
quote: 15% (della volumetria privata) all Amminizione Comunale per detta ulteriore allocazione
di ERP; 10% (della volumetria privatapremialitd) alla proprieta del Comparto (incrementabile di
un ulteriore 5% per realizzazione degli intervesdilizi secondo le prestazioni di qualita bioedidiz
ed energetica di cui alla L.R.n.28/2007 — art. B)-c

Con il meccanismo suesposto, pur rendendo dispoarbe per I'Edilizia Sociale (HS) e 'ERP, non
si_altera sostanzialmente il carico urbanist{olumetrie residenziali complessive) previsto dal
PRG/'99 per ciascun Comparto (vedi Schema dimasgtrallegato).
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10.000 | 8.500 | 1,00 | 0,80 | 8.500 | 6.800 | 1.020 | 5.780 | 867 578 289 |6.647|1.887|8.534 | 22,11 | 1,004

(*): standard edilizia sociale (HS)=15% (L.n.244/07); (**): ridotta del 15% per strade (stima);

Per le zone di PRG/'99D.6" — “D.11" — “D.12, interessate dalla ridefinizione delle destinatio
d'uso di PRG che il RU preveddindice di Fabbricabilita Perequatoviene determinato

“0 Determinata, con stima condotta sui PdL di atbmeidel PRG/'99 fin qui presentati, nel 15% dellap&ficie
Territoriale Lorda del Comparto.
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riconoscendo integralmente la quota parte residénze per 1/3 per la quota parte produttiva e/o
direzionale, con un ridimensionamento volumetrietiedprevisioni di Piano, compensato da una piu
immediata, certa e redditiva attuabilitd resideleziper i privati, e da un minore sovraccarico
volumetrico per la citta; onde mantenere una pacplota didestinazione direzionale urbarsdle
Zone “D/12, per le stesse € riconosciuto KT direzionaleaggiuntivo massimo di 0,25 mc/mg;
indice aggiuntivo che riconduce I'lFP complessiv&Rt) allo stesso parametro previsto dal PRG/'99
per i Comparti residenziali (vedi tabella che sg@gue
In base a questo principio di riconversione urbiard@pertanto:
- le zone "D.6” e “D.11" di PRG dalllFT = 1,0 mc/mq (30% residenziale 0%
produttivo/polivalente) vengono riclassificate zama IFP = 0,53 mc/nf
- lezone “D.12 di PRG dall'IFT = 1,5 mc/mq (50% residenziale 8% terziario/direzionale)
vengono riclassificate zone con IFP (residenziai@imo) 1,0 mc/m& + 0,25 mc/mq
(direzionale massimo) = 1,25 mc/mq.
Indici residenzialida depurare dello standard di Edilizia Social@€1&d integrare degincrementi
premiali, per la parte residenziale, come da tabella séguen

Schema definizione Indice Perequato (IFP) in zona "D  .12"
PRG RU
vol. residenz. carico urbanistico

nzt-[a IFT r;/soilt':l d\i/r?el'z tc\)glle IFP r::ilt':l d\ill?el'z vol. fot. privato HS ERI;crememc') lita et totale totIaFI: di

. . . - premialita . . :
1) m?g;wq 3= | @= (5)= m?én;wq =1 ®= (793B o= | = | a2= oriv. pnvat_o pubbltzo total_e d(l;t;;. as=| ru
10,75 | 170,75 | 3+4 16 |1x0,25 7x0.85| 7x0,15| 10x | (13)= 1((1)1‘)1‘3 1(1?1_2 1(111?1_5 16+17 | (19)=
0,15 | 10x0,15 18/1
8.500| 1,50 | 6.375 | 6.375|12.750] 1,00 | 8.500 | 2.125|10.625[ 7.225| 1.275] 1.084 | 1.084 |8.309]| 2.359 [10.668]|2.125]12.793| 1,51

L’ incremento volumetricsi applica in sede urbanistica nel caso di intetivéi attuazione indiretta
assistita da convenzione urbanistica, allo scopandéntivare il consorzio dei proprietari del
Comparto a:

a) mettere a disposizione dellAmministrazione Comenauperfici fondiarie e relativa
edificabilita per allocare (in linea generalElilizia Residenziale Pubblica (ERP), Edilizia
Sociale (HS), nonché guantita edificatorie tradferiiconosciute a proprieta di terzi esterni
al Comparto per premialita di incentivazione diementi di riqualificazione, ovvero per
compensazioni finalizzate ad acquisizioni di imntigier il soddisfacimento delle previsioni
di servizi pubblici in alternativa all'espropriod @perazioni di qualificazione urbana anche
con la realizzazione di opere pubbliche, in aggualle aree di standard destinate
all'Edilizia Sociale;

b) redigere i progetti ed esequire le opere edilieviste del Piano Attuativo del Comparto
secondo irequisiti di qualitaprestazionale (bioedilizia ed energeticdgfiniti dalla Legge
Regionale 28/12/2007 n.28 — art. 11 — comma 9.

L’incremento totale é fissato nel 30% deilalumetria residenziale privatadi tale incremento
(quantita di incremento totale mgxl 50% (pari al 15% dellaolumetria residenziale private a
disposizione dell’Amministrazione Comunale per lleaazioni di cui alla lettera a) precedente; il
restante 50% e disponibile per premialita attribuiblla proprieta del Compartoa fronte
dell'accettazione delle condizioni di cui al pupt@cedente, cosi distribuite:

- 2/3 (pari al 10% dellavolumetria residenziale privataper accoglienza ERP e quantita

edificatorie trasferite di cui alla precedente.$gtt

- 1/3 (pari all'5% dellavolumetria residenziale privalger qualita prestazionale bioedilizia ed

energetica del progetto di cui alla precedente bt
L’intervento premiale si applica anche nel casintBrventi ad attuazione diretta (con o senza atto
d'obbligo), al di fuori dei Comparti, allo scopo davorire interventi di rigenerazione e di
riqualificazione edilizia, urbana ed ambientale duantita edificatorie di premialita sono da valsita
come da art.11-c.7 delle NTA del RU; esse sarartiiazate, secondo quanto stabilito dal RU, in

! Scaturente da 0,3 + 0,7x1/3 = 0,53 mc/mq.
“2 Scaturente da 0,75 + 0,75x1/3 = 1,0 mc/mq.
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sito, ovvero a distanza nelle superfici fondiariesse a disposizione dell’Amministrazione Comunale
all'interno dei Comparti.

Le Convenzioni relative ai Comparti ad Attuazioniee@a del RU, prevederanno la cessione gratuita
all’Amministrazione Comunale delle aree di cuiatt: 28 della L.n,1150/423a cui quantificazione
schematica é definita dalla tabella che segue:

Schema determinazione aree da cedere nei Compartia d Attuazione Indiretta
% carico aree da cedere per standard
= urbanistico (*** DM 1444/68 e viabilita i adilizi
o | & ) Iottlded|||2| da otal
g |E= R . ... | cedereper | aree totali
g |elo 1 < 2 lotti edilizi HS mgq da cedere
© gd = 2 ©
E|QSEZ| | g7 3% | 2% totale 7m?- 6 (8)=7x mq
O = ~ = ' = -
S|€s S8 | €~ | B4 |B3E| mg | 2211% | (9)=6+8
@ g S = 6
L < ! s (6) *
@ < | B
X 10.000 |10.000 83 2.042 1.500 3.542 6.458 1428 4.970

(*): vedi schema applicazione perequazione; (**): 15% per strade (stima); (***): IFT = 1,0 mc/mq.

Dalla Tabella si evince come per l'attuazione dellevisioni urbanistiche di RU (IFT medio di 1,0
mc/mq), in applicazione dell’art. 28 della L.n.118D e della L.n.244/07, sia necessaria la cesgione
circa il 50% delle superfici lorde dei Comparti.

Detta percentuale puo variare in pitu o in menaapporto ai differenti IFT (con conseguenti diffietie
carichi urbanistici), in rapporto all’effettiva iitenza della viabilitd di PdL, e delle previsioni
specifiche di servizi pubblici (urbanizzazioni périe e secondarie ex-lege n.847/64), individuatia ne
tav. P/2 del RU, nei Comparti interessati.

La quantificazione definitiva di dette aree avvestdla base delle quantita previste dalle NTA, per
ciascun Comparto o Ambito.

Si definisce in questo modadeguatamente, 'ossatura delttta pubblicd, alla cui costruzione i
protagonisti del ciclo delle trasformazioni ediifproprietari fondiari, imprenditori, utilizzatofinali),
sono _chiamati a partecipare

- compensazione urbanistica

L'uso della ‘tompensaziorietrova applicazione all’esterno dei Comparti, tefuisizione di
immobili per il soddisfacimento degli standard (e/o la izgakione dei servizi), in_alternativa
all’'espropriq ovvero per la realizzazione di opere pubbliclesaee attivabile nella misura in cui le
relative quantita edificatorie sono allocabili itbsovvero a distanza nelle superfici fondiarie seea
disposizione dell’Amministrazione Comunale all'imie dei Comparti.

Nel caso di trasferimento dei diritti edificatora dree esterne (zone "A" e "B"), ad aree interne ai
Comparti ("C" 0 "D"), l'indennita volumetrica (ditii edificatori da trasferire) di cui alla Tab. "ASi
applica alla superficie da espropriare, ridottdadgliota parte (15%) delle superfici a standard per
Edilizia Sociale (L.n.244/07), relative al compadiid'atterraggio”.

Le “compensaziohiper I'acquisizione dei suolai fini del soddisfacimento degli standard (e/o la
realizzazione dei servizi), sono valutate applicaadsuoli stessi gli indici di cui alla Tabella *A
riferiti alla destinazione residenziale, ed a queltl essa strettamente connesse, ed eventualmente
applicando, in caso di compensazione a distanmaametri correttivi di cui alla Tabella "B

Nel caso I'area da acquisire risulti gia occupaganthnufatto edilizio legittimo e/o condonato, la
compensazione verra incrementata di un’'indennitarwetrica pari al volume del manufatto.

Le compensazioni a distanza devono tener contodiderso valore che le quantita edificatorie
eventualmente assumano nei luoghi di origine, tispg quelli di utilizzazione (di “atterraggio”).
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A tale scopo le quantita edificatorie valutate 'fmtesi della compensazione in sito, vanno
rimodulate applicando i parametri correttivi stibilella Tab. “B”.

Tab. "A" - PARAMETRI DI COMPENSAZIONE PER ACQUISIZI ONE
AREE PER SERVIZI PUBBLICI

parametro parametro
zona zona
mc/mq mc/mq
A-B 0,36 C.3 0,24
C1 0,3 D 0,3
Vincolo .
C.2 0,27 Archeologico 0.05/0,10 (¥

(*): in rapporto all’utilizzazione agricola dell'area.

Tab. "B " - PARAMETRI CORRETTIVI DELLE QUANTITA'
EDIFICATORIE DI COMPENSAZIONE E PREMIALITA' A
DISTANZA
Zona di origine della | Zona di atterraggio della quantita edificatoria

quantita edificatoria A-B C.1-C.2 C.3
A-B 1,00 1,20 1,10
C.l-C.2 0,80 1,00 0,90
C3 0,90 1,10 1,00

In riferimento alle particolari condizioni attuagivdelle previsioni di PRG/'9%he il RU rivede con
I'obiettivo di assicurare maggiore qualita infrasturale e di servizi allacitta pubblicd, ed in
considerazione della circostanza che una partette grevisioni (Comparti di cui alle zone “C” di
PRG/'99) sono allo stato gia (in tutto o in panteglizzate, e/o sono state gia presenttan{ di
Lottizzaziongper I'approvazione amministrativa, € dédeoltaalle proprieta dei Comparti edilizi gia
approvati dal’Amministrazione Comunaledotati di Convenzione urbanistica, e in corso di
realizzazione, doptare per I'attuazione congremialita’ di cui ai precedenti punfiparte attribuibile
alla proprieta del Comparto = 10%+5%), senza agpiime dello standard per Edilizia Sociale (in
quanto rapporto giuridico-urbanistico gia in esseom relativa Convenzione), a condizione che
venga adeguato il progetto urbanistico, edilizidi servizi del Comparto, alle previsioni grafiche e
normative del RU._La gremialitd’ si applica ai lotti edilizi del Comparto assodagéit a
modificazioni dal disegno di RU.

Nel caso di Comparti, gia approvati (e dotati din@nzione), ma non interessati da prescrizioni
grafiche e normative di RU (tav.P.2), facolta e la premialita di cui al periodo precedente
(10%+5%), é esercitabile a fronte della disportibitiella proprieta del Comparto alla cessione delle
aree relative allo standard di edilizia socialeéf}5

In particolare, per i Comparti frontistanti i VigliRING’) previsti dal RU, anche se in corso avanzato di

Y

attuazione e/o gia attuati, ai lotti edilizi frostAnti i Viali stessi_é attribuita una volumetriggaintiva
(“compensaziorig valutata, in relazione all’area da cedere, coparametri di cui alla Tab. “A”_a
condizione dell'arretramento delle recinzioni deitil stessi, nella misura necessaria alla realisngzdel

Viale previsto dal RUcon conseguente assorbimento dello standard @ggiuper servizi); I'entita della

volumetria aggiuntiva e raddoppiata nel caso dcueetramento comporti la demolizione/ricostruziatie
recinzione preesistente in muratura e/o cls e ramgh L'utilizzo della premialita & vincolato alla
progettazione e realizzazione unitaria degli irgatv per ciascun Comparto di PRG/'99, ivi compreso
I'eventuale utilizzo delle premialita di cui allaR.n.25/2012.
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3.3.8 Prestazioni ambientali degli interventi edilizi

I RU incentiva la realizzazione dei nuovi interventi edilizi sedo requisiti prestazionali di qualita
ecologica bioedilizia), cosi_come definiti all'art.11-c.9 della L.R.n/2807.
Le prestazioni relative agli interventi edilizi dgrdano:

a. Orientamento ed esposizione degli ambieinti relazione al fabbisogno di soleggiamento ed
illuminazione naturale; facilitazione della ventilane naturale degli edifici e delle relative unita
immobiliari, assicurando, in particolare negli édifesidenziali, il doppio affaccio;

b. Disposizione e dimensionamento delle superficiatetenendo conto dell’orientamento delle pareti
con eventuale uso di schermature naturali e/daalifad aggetto orizzontale per la proteziondedal
radiazioni solari;

c. Installazione sulle coperture sulle pareti degli edifici con idonee soluziéeénologiche integrate
con i caratteri architettonici dell’edificiali pannelli solariper la produzione di acqua calda ad uso
sanitario da posizionare all'interno degli edifiefo di pannelli fotovoltaici per la produzione di
energia elettrica di autoconsumo;

d. Riduzione del consumattraverso opportuni interventi sull'involucro kdb e sul rendimento
dell'impianto di riscaldamento, favorendo gli apjpenergetici gratuiti;

e. Riduzione del consumo di acqed utilizzo delle acque meteoriche, comprese gualbvenienti
dalle coperture degli edifici, raccolte in cisterimgerrate nel lotto di pertinenza, da destinare
all'irrigazione del verde pertinenziale e per giagchi dei WC;

f. Utilizzo di materiali ecocompatibilial fine di migliorare il benessere abitativo, Ice base alle
loro caratteristiche biologiche ed ecologiche, iggiando materiali naturali e non di sintesi
petrolchimica, di produzione locale e tradizionali.

Gli interventi edilizi che avranno le caratterisgcecologiche di cui sopra, potranno usufruireedediguenti

premialita volumetriche:

- del 5% per gli interventi di cui all’art. 11 deldTA,;

- del 2% per gli altri interventi di cui alla L.R.i82007 — art.11 — c¢,%on rientranti nelle casistiche di
detto art.11 NTA.

3.3.9 Ambito Periurbano

Policoro non ha sostanzialment&mbiti Periurbani, cosi come definiti dall’art.2-c.2 della L.R.n/23:
suoli agricoli abbandonati — insediamenti diffugirurbani privi di organicita, contigui agli AU

La ragione e evidente, essendo l'area rurale clewrgla I'AU caratterizzata dalla maglia organizzata
riconoscibile dell’insediamento della Riforma Foerity; area ed insediamento che si rapporta, senza
soluzione di continuita, alla maglia urbanizzata ie/via di urbanizzazione del PRG, che progresserge
ne occupa (e _consuiniaterreni coltivati.

La stessa tipologia dei suoli agricoli abbandorfefo in attesa di utilizzazione edilizia), &€ seanente
presente nel caso di Policoro, e per lo piu liraitalle aree, gia inserite nel PRG/'99, in attesagdiere
lottizzate ed urbanisticamente attuate.

Limitati esempi riscontrabili soprattutto nella ¢&s retrodunale, compresa tra la SS. Jonica e deidfa
boscata, sono piu conseguenza di cattiva qualithlpgica dei terreni, che di vere e proprie “attese
edificatorie.

Del resto, come gia considerato in precedenzanteda maglia dell'insediamento rurale della Rifarche
ha subito, nei suoi 50 anni di storia, una cer@amfnistione di usi e funzioni (attivita di servizio
all'agricoltura), e “corruzione” delle tipologiesediative originarie.

Ad ogni buon conto, il RU individua un unicarhbito periurband al’AU di Policoro, nella fascia
adiacente la SS. Jonica, caratterizzata dalla pzaséi alcune attivith commerciali e/o di servizeyvite
dalla complanare alla statale stessa (Via Nazipnale
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3.3.10 Ambito Extraurbano

L'’Ambito Extraurbano di Policorcsi caratterizza per la grande ricchezza e spezédione delle risorse
territoriali che lo costituiscono; in esso in efifsbno compresenti risorse naturalistiche di vakeccezionale
(bosco planiziale alla foce del SinmiRiserva Regiona)e od elevato duna e fascia di rimboschimento
costiero, macchia di Acinapujarisorse insediative di valore eccezionatesti archeologici di Siris-
Herakleig, od elevatotbrri costiere, masserie e jazzi storici, maglis@diativa della Riforma Fondiarja
strutture ed infrastrutture turisticherisorse produttive ad alto valore aggiurterieni irrigui della Bonifica,
impianti industriali, artigianali, commercidlj rete infrastrutturale intermodale, ecc.

Questa caratterizzazione ha riscontro anche dqitofilo dei livelli giuridici di vincolo {incoli naturalistici

e paesistico-ambientali; Piano Stralcio per la Bidedal Rischio Idrogeologicog della regolamentazione
urbanistica Piano di Gestione della Riserva Regionale; Pian@efagistico d’Area Vasta ed Esecutivo dei
tre “Ambiti” che esso individua: foci Agri e SinriLido di Policoro; Piano Territoriale del Consorzper lo
Sviluppo Industriale della Provincia di Matera, PRG

In considerazione della singolarita del contestadtteiale, sede di antichi insediamenti (civiltalidh Magna
Grecia e successive sovrapposizioni) tutto il terié comunale é consideratona di interesse archeologico
all'uopo, qualsiasi intervento di edificazione, @ cbnsistente trasformazione, €& subordinato alla
comunicazione alla locale Soprintendenza.

Il RU, che per sua natura, ai sensi della L.R.©®23& riferito al’Ambito Urbano ed alle aree agie (zone
“E"/D.M.n.1444/68), si limita a prendere atto delfgevisioni dei vigenti Piani sovraordinati (Piano
Paesaggistico, Piano dei Lidi, PTC del Consorzitustriale Provinciale), e del vigente PRG/'99, apgredo
esclusivamente alcuni limitati correttivi e/o piszioni a quest’ultimo, per tenere conto di sitoazdi fatto.
Le integrazioni principaliiguardano segnatamente:
» le aree industriali ed artigianali
» l'area destinata ad infrastrutture turistich&/di Trieste
» l'insediamento archeologico d€bncig
« [l'eliminazione dell’area destinata ad insediaméuntistici di Acinapura(zona ‘D.7/5" — ha 27);
» la classificazione quale previsionstrutturale e ricognitivadelle zone D.9” di PRG, di Via Trieste
e Via Piave: classificazione che, con la suddivisialel Comparto “D.9” (Via Trieste) in 5 sub-
comparti (a-b-c-d-e) costituenti unita minima urbanistica attivazione del P.O. (10 ha circa
cadauno), rende piu flessibile e realistica (e memmttante sotto il profilo del consumo di suolo)
I'originaria previsione di PRG;
« la presa d'atto che il Compart®:10’ di PRG risulta non utilizzabile ai fini insediativi pea Isua
inclusione nelle fasce di esondazione a t=30 aehFadime Agri, individuate dal Piano Stralcio di
Assetto Idrogeologico.

Aree Industriali :

Il RU prende atto dell’avvenuta approvazione (DEHR.84 del 25/10/2006) del Piano Territoriale Cotigo
del Consorzio per lo Sviluppo Industriale della\fnoia di Matera; PTC che prevede:

e« una nuova Area Industriale Consortil&réa di Policoro-Turg, a cavallo dei territori comunali
suddetti, a margine della S.V. Sinnica, in corrigEnza con la bretella per Rotondella;

* il conseguente declassamento (ad area comunall) plelcedente area industriale consortile,
collocata ai margini di Via Zara, per la quale lisuealizzato un unico insediamento industriate (e
Polfruit).

In seguito a tale declassamento, il RU opera ldasdéericollocare I'area ex-consortile di Via Zafabicata
del resto in zona di scarsa accessibilita terateyj ai margini della SS.n.106, in ampliamentd’elsktente
area artigianale/industriale comunale (Zona “D.d8imizzando cosi, anche sotto il profilo sia dedinergie
dei servizi, che dell’accessibilita infrastrutt@ala precedente scelta di PRG.

Il ridimensionamento dell'area dismessa di Via Zg@ex la quale resta peraltro la destinazione imids in

riferimento all'impianto (exXPolfruit) ivi esistente, ammonta a circa 40 ha; I'ampliatogorevisto dal RU
dell’Area Artigianale/Industriale “D.1” & pari arca 22 ha.
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- Area Turistica “E.1/t™

I PRG/'99 ha individuato, ai margini di Via Triestin un comprensorio della Riforma Fondiaria aefor
valenza turistica, in quanto collocato alle spalliella pineta retrodunale, ed in prosecuzione
dell'insediamento turistico del Lido, un Compartstinato a valorizzazione turistico-agricola, irtcato sul
potenziamento della maglia della Riforma Fondiadan strutture di accoglienza turisticper la
realizzazione di detta previsione il PRG rinviavaP@&no Urbanistico Esecutivo, esteso all'interaaare
interessata (33 ha circa).

La difficolta di mettere insieme la frammentatapreta del Comparto, ha di fatto bloccato la re@izone
di detta previsione.

I RU pone rimedio a dettoithpassé procedurale, definendo una progettualita urbaasesecutiva che
rende immediatamente realizzabili gli interventiemdone definito con precisione e coerenza glittbie
realizzativi, con i relativi impatti ambientali éusediativi.

A tal fine il RU individua, lungo via Trieste, pena profondita di ml.100 a monte ed a valle dial&tia
(vedi tav. P.2), la zona a destinazione agricoltstica, destinata ad un segmento di domanda itaist
intermedio tra quello agrituristico e quello tuigstalberghiero ordinario.

La casetta della Riformanello schema di RU, diviene il nucleo insediatdiain mini-residence, sviluppato
a svastica attorno all’'aia agricola condominiakecondo una tipologia che lascia intatta la ilisildella casa
colonica originaria, da restaurare.

Per conseguire tale obiettivo tipologico-architeito il RU ridimensiona l'indice di fabbricabilit&rritoriale
previsto dal PRG, riducendolo di 1/3 a mc/mq 0,2.

In linea generale il RU prevede la salvaguardidadetevalente ruralita del sistema insediativo tuivda
Trieste(sia pure potenziato nella sua fruibilitd), inseeall'attuale connotazione dell’asse stradale,itcitst
dalla carreggiata asfaltata, flancheggiata longitaichente, in tutta la sua lunghezza (su ambedae), da
una fascia privata di uso pubblico (della profoadit circa ml. 6,50 per lato), da inerbire ed adier oltre
che utilizzare a parcheggio.

- Insediamento archeologico Masseria del Concid

Per I'Area Archeologica Masseria del Concip inclusa nel PdR della Zona “D.4” (lotto n.24)d e
assoggettata a Vincolo Archeologico diretto ed retth per la presenza dei resti murari delle taro
dell'antico porto di Siris-Herakleia, il RU presegi una destinazione turistico-culturale, quale roedi visita

e documentazione archeologica, integrato con steuttli accoglienza turisticada realizzarsi mediante
intervento di ristrutturazione edilizia del capanacesistente, e la risistemazione dell’area dingrza, con
ampio piazzale panoramico (in corrispondenza delta-faro), parcheggi (da individuare sul latoasta
nella misura di 1mg/10mc), sistemazioni a verdalbdrature.

In alternativa alla ristrutturazione il RU consel@@emolizione/ricostruzione del capannone, caneimento
volumetrico del 30%, da destinarsi a foresterid ‘apiano (ma senza incremento della superficie tape
preesistente); intervento subordinato alla condwzidi una campagna di scavi archeologici nell’adiea
pertinenza (da regolamentare con Atto d’Obbligdlasbase di programma definito con la Sovrintendenz
competente), condotta sotto la direzione e soraegé della stessa Sovrintendenza, volta alla acdrc
ulteriori testimonianza archeologiche dell’antiosediamento .

- Zone costiere: spiaggia e duna costierdS/1-S/2-S/3-S/4) il RU recepisce, con alcune
integrazioni, le modalita di gestione delle zonstiewe cosi come normate dal vigente PRG, e netitis
del “Piano dei Lidl (Variante al Piano di Utilizzazione delle aree detiadimmarittime - DGR n. 1667 del
08/10/2010, e ddPiano di Gestione dell’Area SIC “Bosco Pantano @iiBoro e costa jonica Foce Sinni”

3.3.11 Suoli riservati all’Armatura Urbana (SRAU);

I RU pone grande attenzione alla definizione deltemponenti della citta pubblicd (Suoli riservati
all’Armatura Urbana - SRAU), operando alcune cameized integrazioni a quanto gia previsto dal wige
PRG: correzioni limitate in quanto, come abbiamstoji Policoro (qualecitta di fondazion§ e gia ben
equipaggiata sotto il profilo della dotazione d=ivizi,

Le integrazioni riguardano sostanzialmente:
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» il riequilibrio della _dotazione di strutture scdigbe per l'istruzione dell’'obbligocon la previsione
di un nuovo plesso “comprensivdgmaterna, elementare, media), e di un a nuovalacper
l'infanzia, nella aree di espansione di PRG, a inardel nuovo “Viale Meridionale”;

» [lindividuazione di aree per leattrezzature d'interesse comdundra cui una nuova Chiesa, nei
comparti dislocati ai margini di detto Viale;

* la piu organica definizione delsistema del verde configurato quale rete ecologica di
percorribilita e fruibilita alternative dello spazurbano: creando cosi la struttura portante di una
serie di aree a verde e gioco/sport, nell'interazgpurbano, che verranno puntualmente definite dai
PdL dei Comparti edificatori; con alcune ramificadi a scala territoriale, verso le aree naturali di
cui il territorio comunale € dotato;

» l'ordinata definizione desistema dei parcheggi pubbliahe affiancano secondo disegni predefiniti
la rete della mobilita pubblica;

» la previsione “ordinaria” di aree destinate Etlilizia Sociale 0 comunque residenziale pubblica;

e per i “parchi territoriali”, il RU disegna un articolato sistema di organizaae delle aree naturali,
sia nella sua dimension@rband, legata alla fruizione quotidiana (dpfossimitd) dei cittadini, e
sia nella sua dimensione territoriale, legata titala ed all'utilizzo controllato delle vere e pr@
“riserve di naturé che dette aree costituiscono; a tal fine il Rev@de:

o la differenziazione dei Parchi Archeologitii Herakleia (Citta Alta e Valle Mediana) e la
previsione di un Parco pubblico di dimensione ad&alle nuove espansioni residenziali, a
sud, quale terminale delle Vie Siris e Puglia;

o il recepimento delle regole di gestione d&liaerva RegionaléPiano di Gestione area SIC
“Bosco Pantano di Policoro e Costa Jonica Foce SiRnbgetto LIFE Providunge
suddivisa nelle seguenti zone:

a. Zona “F.3/2.b” = Zona di massima protezighesco planiziale mesoigrofilo + zone
umide;
b. Zona “F.3/2.a" = Zona di elevata protezioaefruizione controllata e regolamentata
(bosco planiziale e macchia mediterrajiea
c. Zona “F.3/3.a” = Zona di fruizione controdigtimboschimenti costier;)
Per la gestione delle Zone precedenti, si seguirgtinndirizzi indicati nel predetto PdG.
In particolare, per la zona “F.3/3.a”, (e per lanad'F.3/3.b”), di maggior interesse eco-turistisp,
attiveranno percorsi verdi, opportunamente segnelalotati di cartelli didattici, con piazzole di
sosta, che potranno raccordarsi, in estensioneelli gia presenti nella retroduna del lungomarke de
Lido; il RU conferma l'attuale configurazione edrarzamento del Centro Visita, e della altre
strutture ivi esistenti (galoppatoio), e rinvia Blano di Gestione della Riserva per ulteriori
sistemazioni e/o ampliamenti.

0 la destinazione a parco fruizione controllatdad®lacchia di Acinapurada attrezzarsi sulla
base di un Progetto Generale (avente valore dioPRarticolareggiato), redatto a cura
dell’Amministrazione Comunale, e teso a definirpdasibilita di fruizione dell'area, fatte
salve le prescrizioni del PTPM.

o la conferma dell’attuale fascia attrezzata, peieiitness, aree di sosta, reti tecnologiche
funzionali alla fruizione del parco, ripopolamenigetale della Fascia di rimboschimento
retrodunale oltre che il suo possibile estendimento, qualcpesi verdi previsti dal PdG,
nelle aree a fruizione controllata in destra-Agiorja “F.3/3.b” e della Riserva Regionale
(Zona “F.3/3.a").

L'obiettivo finale di questa organizzazione sistemidelle aree naturali € quello di fare Riblicoro
unitamente alle previsioni che verranno del Piaiamthito Paesistico del Lido, una (I'unicakitta sul
mare della costa jonica lucana, caratterizzata sidosibtprofilo delle strutture ed infrastrutture are e
dell'accoglienza turisticache sotto il profilo della particolare fruiziomaturalistica che le caratteristiche
naturalistico-ambientali del territorio comunalensentono.
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3.4 - Dimensionamento del RU

Nel caso specifico di Policoro, citta in sensililescita demografica ed urbanistica, e dotata dPBRG
(ampliamente dimensionato) in fase avanzata daatine, il dimensionamento del RU assume un aspetto
assai particolare di prevalenterimodulaziong sulla scorta delle strategie urbanistiche che
I’Amministrazione Comunale ha individuate (deseriti precedenti paragrafi), delle volumetrie gi@viste
dal PRG/'99, con alcuni (limitati) completamenti disegno urbanisticoscaturenti sempre dall’'organica
attuazione di dette strategie.

Strategie che in sintesi, si concretizzano nel caddi ridimensionamento delle volumetrie terziario-
direzionali e/o produttive multivalenti previstel d2RG/'99 (di assai difficile attuabilitd), delle quali ilUR
propone la trasformazione in residenziale (contik@laerziario-commerciale di organico complementn)
guantita piu contenute (ridotte ad 1/3).

Questa strategia, che si completa con I'applicazidei principi della fjerequazionte “compensaziorie
urbanistica oltre che dell’applicazione dei commi 258-259\al¢l.n.244/07per I'Edilizia Sociale, ha come
esito d’'interesse generale la riconversione delssicce previsioni espansive (prevalentemente tpjivh
PRG, in un nuovo disegno urbanistico che vede armdjgiponibilita di spazi pubblici (peviali, piazze,
parchi pubblic), per servizi pubblici a livello urbanacatfrezzature scolastichee di livello superiore
(Teatro/Auditoriun), e per gli interventi dedilizia Sociale

E’' chiara quindi la strategia complessiva che sastiil ‘dimensionamentodel RU: trasformare una
previsione Quantitativd funzionalmente inappropriata del PRG, in una miewe ‘gualitativa’ del RU, sia

in termini di assetto dellecitta pubblicd, che di destinazioni d'uso congrue.

Fatta questa premessa, il confronto tra le previsiolumetriche e di destinazioni d’uso del PRGevite
(riferite alle aree di espansione realizzate e/odrso di realizzazionexcomparti edilizi) e la proposta di
RU, é esplicitato nella tabella che segue

Comparti ad attuazione indiretta: VOLUMETRIE REALIZZABI LI - confronto PRG / RU
zone urbanistiche Totale
"D" CQ/Jazzo Ricino direzionali
nen ' ] ) o o
residenziali | residenziali | 9"6Z/Prod- | \oqigenziali | direz/prod residenziali produttive totale
polivalenti polivalenti polivalenti
PRG
(comparti) 311.520 278.264 | 522.936 102.880 95.044 692.664 | 617.980 1.310.644
Comparti | 356.457 222.288 61.014 0 0 578.745 61.014 639.759
RU | Ambiti 0 236.018 10.965 102.880 95.044 338.898 | 106.009 444,907
totale 356.457 458.306 71.979 102.880 95.044 917.643 | 167.023 | 1.084.666
differenza
(RU-PRG) 44.937 180.042 | -450.957 0 0 224979 | -450.957 | -225.978
comprensivi di mc. 201.000 per edilizia sociale e/o compensazioni.

Dal confronto emerge la sensibile riduzione di wodtrie terziario-direzionali e produttive polivaten
operata dal RU (- 450.000 mc circa), cui si accaynpaun incremento di edilizia residenziale pariraac
225.000 mc, quasi tutti (mc. 201.000) destinatedllizia sociale ed alle compensazioni (e quiniddidetta

competenza pubblica).

La tabella che segue definisce invece il bilanogdladvolumetria residenziale complessiva&alizzabile
prevista dal RU:
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Confronto volumetrie previste nei Comparti di PRG e RU
PRG RU
Sup. destinazione destinazione differenza
Zona territoriale [ _ _ totale Zona direz. _ mc
netta mq. | direz. poliv. | residenz. (%) residenz. totale
A2 0 10.000 10.000 A2 0 10.000 10.000 0
B.1/a-b-c 0 30.000 30.000 B.1/a-b-c 0 30.000 30.000 0
B.7 0 4.200 4.200 B.7 0 4.200 4.200 0
B.8 0 34.100 34.100 B.8 0 34.100 34.100 0
Totale B 0 68.300 68.300 0 68.300 68.300 0
Cl(® 295.948 0 128.911 128.911 C.1 0 129.442 129.442 531
C2(™ 132.934 0 55.531 55.531 C.2 0 55.729 55.729 198
C3( 278.874 0 127.078 127.078 C.3 0 127.456 127.456 378
0 0 0 C.3/10a-b 0 43.830 43.830 43.830
Totale C 707.756 0 311.520 311.520 0 356.457 356.457 44.937
D.2/2¢c 16.172 29.376 0 29.376 |]C.3/11 0 9.742 9.742 -19.634
D.2/3 29.006 80.283 0 80.283 |C.3/12 0 17.473 17.473 -62.810
D.12.1 12.048 9.036 9.036 18.072 |C.1/9 3.012 15.120 18.132 60
D.12/2b (*) 22.924 16.553 12.643 29.196 |D.12/2 16.553 12.643 29.196 0
D.12/4a 36.618 38.176 13.907 52.083 [C.1/10 9.155 45.956 55.111 3.028
D.12/4b 35.876 26.907 26.907 53.814 |C.l/11a-b 8.969 45.024 53.993 179
D.12/5 41.080 30.810 30.810 61.620 |C.1/12a-b 10.270 51.555 61.825 205
D.12/6 12.580 9.435 9.435 18.870 A2 0 >0%0 >000 0
B.6/1 6.935 6.935 13.870 0
VR.4 34.000 7.650 2.550 10.200 6.120 2.040 8.160 -2.040
D.12/7 (*) 20.400 0 1.200 1.200 |D.12/7 0 1.200 1.200 0
D.12/8 2.745 2.059 2.059 4.118 B.4/1 0 9.600 9.600 5.482
Totale D 263.449 250.285 108.547 358.832 61.014 222.288 283.302 -75.531
D.6/3a 68.255 47.778 20.476 68.254 0 45.401 45.401 -22.853
D.11 50.235 35.165 15.071 50.236 ) 0 33.413 33.413 -16.823
D.12/2a 43.860 32.895 32.895 65.790 Ambito 1 10.965 55.044 66.009 219
R 33.660 0 0 0 0 22.389 22.389 22.389
totale 10.965 156.247 167.212 -17.068
C.3/9 29.815 0 17.889 17.889 0 17.961 17.961 72
D.6/3b 44.540 31.178 13.362 44540 JAmbito 2 0 29.626 29.626 -14.914
VR.1/2 82.195 18.493 6.164 24.657 0 32.184 32.184 7.527
totale 0 79.771 79.771 -7.315
D.6/1-2/a-b | 108.205 75.744 32.462 | 108.206 | Ambito 3 0 0 0 -108.206
D.12/3a-b 41.864 31.398 31.398 62.796 ) 0 0 0 -62.796
totale 0 0 0 -171.002
S;Q/J'Ricmo( 240.975 95.044 102.880 197.924 jAmbito 4 95.044 102.880 197.924 0
Totale 743.604 367.695 272.597 640.292 [Totale Ambiti | 106.009 | 338.898 444907 -195.385
Totale
generale 1.714.809 | 617.980 770.964 | 1.388.944 167.023 | 995.943 1.162.966 | -225.979

(*): volumetrie residue realizzabili; (**): previsione ricognitiva-strutturale; (***): per le D/12= sup. territ.x0,25 mc/mq
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RU: volumetrie residenziali
o St IFt Volume realizzabile mc
Zone territoriali omogenee - -
ha mc/mq privato | pubblico totale
] "A.1" (Castello) 18,78 0
< "A.2" (Borgata Vecchia) | 8,41 10.000
£ ['A3" (Edifici sparsi) 0,25 0
N Totale Zona "A" 27,44 10.000 10.000
"B.la/b/c" 30,72 5,0/2,5 30.000 0 30.000
"B.2" (1° PdZ) 13,17 3,00 0 0 0
"B.3" (2° PdZz) 18,07 1,00 0 0 0
"B.4" (3° PdZz) 15,32 2,00 0 0 0
) "B.5" (PP Zona Ovest) 7,85 2,00 0 0 0
=g "B.6" (PP servizi urbani) | 2,18 1,00 0 0 0
Q "B.4/1" 0,27 3,50 0 9.600 9.600
"B.6/1" - "A.2/1" 5,48 0,24 13.975 0 13.975
"B.7" 0,31 3,00 4.200 0 4.200
"B.8" 7,91 1,00 34.100 0 34.100
Totale zona "B" 101,28 82.275 9.600 91.875
"C.1" 49,09 1,0/0,8 236.826 50.271 287.097
"C.2" 15,11 | 0,8/0,64 49.014 6.715 55.729
i "C.3" 58,64 | 0,6/0,48 | 162.824 35.678 198.502
%i Ambito "1" 23,06 1’%{%’53/ 121.699 34.549 156.248
é Ambito "2" 18,41 | 0,48/0,3 62.132 17.639 79.771
JA_EE%')"'" €Q 28,35 84.480 | 18.400 | 102.880
Totale zona "C" 192,66 716.975 163.252 880.227
"D.12/2b" 2,86 0,75 12.643 0 12.643
Zona "D" |"D.12/7" 2,18 0,75 1.200 0 1.200
Totale Zona "D" 5,04 13.843 0 13.843
Totale generale 326,42 823.093 172.852 995.945

Dalla tabella si evince come la nuova volumetrgdenziale complessiva realizzabile, ai sensi d&l $a

pari a mc. 996.000 circa.

Considerando una quota del 30% di mancato utilidet‘incremento volumetrico max, per mancata
disponibilita (o esercizio delldpzioné di cui all’art.11 NTA), da parte della proprietiei Comparti, detta
volumetria si puo ridurre di mc. (66.196 + 66.79&)30% = mc. 39.700, ridimensionandosi pertantaca m
956.000 circa.

La parte strettamente residenziale di tale voluiaeirottiene depurando la stessa della quotatinde®ne
terziario-commerciale e di servizi (strettamentewr@ssa alla residenza) che il RU consente, che puo
quantificarsi nel 30% circa; per cui

RU — nuova volumetria residenziale realizzabilee mc. 956.000 x 70% mc. 669.00irca-

Ai fini del dimensionamento va valutata anche latgqudi alloggi non idonei (per condizioni igienicaf
sovraffollamento), collocati prevalentemente n&tagata Vecchia, quantificabile nel 25% della vobiria
ivi esistente: mc. 190.000 x 25% = mc. 47.000;

guota da incrementare di un ulteriore 25% (e 10@%oi rasalini della Borgata Castello), per tenantgo
della scelta strategica di liberare le due Borgptegressivamente, dalle destinazioni residenpidtharie,
per riconvertirle in destinazioni turistico/cultliréunzionali alla valorizzazione del sito archegico di
Herakleia: mc. 47.000 (Borgata V.) + 80.000 (casps mc. 127.000.

“3Vedi incrementi premiali massimi totali nella tdhen.8 seguente.
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Ai fini del bilancio di dimensionamento residengigbertanto, la Zona “A” di RU avra una capacita
insediativa pari a:

mc. 275.600 — (47.000 + 127.000) = mc. 101.600.-

Mentre dovranno essere reperite nuove residenze@eid7.000 + 127.000) = mc. 174.000.-

Calcolo del fabbisogno residenziale

Le previsioni urbanistiche del RU si riferisconopaissibile sviluppo demografico della citta nel gmiono
ventennio: sviluppo che, in base al trend constdidiagli ultimi Censimenti ISTAT, vede la citta scere
mediamente di circa 1650 abitanti per decenniggetesualé'’.

In base al discorso fatto in premessa di questagpaio, la definizione del ventennio quale arcoalidita
delle previsioni del presente RiScaturisce dal dato di fatto che la realizzazideke previsioni del PRG
vigente, per dimensione delle aree e funzioni aaliev(e dei relativi “diritti urbanistici” acquis)t hon puo
risolversi in un arco temporale inferiore al vemten avendo comunque quale variabile di flessibild
previsione Strutturale e ricognitiva dell” Ambito 3, sull'utilizzazione del quale, nel tempo, potrann
meglio definirsi ruoli e destinazidfi

In base a quel dato, si puo ipotizzare la crestiféa citta di Policoro dagli attuali 17.000 abiiacirca
(Censimento 207149), ai possibili (17.000 + 2 x 1.650)26.300 abitantial 2033.

I RU deve pertanto assicurare, con le sue previisimbanistiche, il soddisfacimento dediabbisogno
abitativd' derivante da detto incremento demografico.

Fabbisogno il cui soddisfacimento, per scelta diitipa urbanistica, si ritiene di dover concentrare
interamente nel Centro Urbano, all’interno dell’ AilobUrbano, lasciando alle altre aree residenpiadsenti
nel territorio comunale, la loro destinazione esisteénza attuale:

- Insediamento della Riforma Fondiarigel quale si conferma il ruolo strategico qualetore socio-
economico dell'identita urbana policorese, con mildacentivi per lirrobustimento e lintegrazione
della sua base economica, produttiva e quindi infed,;

- Quartiere del Lidgin parte dotato di servizi urbani, del quale &upera il Piano Paesistico d’Ambito,
e del quale il RU si premura di individuare un aorfmiorridoio ecologic6 di collegamento.

Per la definizione del parametro insediativo resaigde (mc/ab specifico di Policoro, in misura aggiornata
rispetto a quello ormai cinquantennale del DM n4{88, e tenendo conto le modalita stesse di regliane
della citta uova, di fondazionesi puo individuare un taglio medio degli allogdjitati pari a 90-100 mq di
SUL (superficie utile lorda), da incrementare d@¥@circa per gli annessi (SNR), cui corrispondoimoac
mc. 350 per alloggio.

Considerato che, a Policoro, la composizione meeliaucleo familiare & pari a circa 2,5 abitantiffglia*’,

ne scaturisce un’incidenza volumetrica di mc. 3/ébitanti =140 mc/abitante.

Il fabbisogno abitativo da soddisfare con nuoviédizadié pertanto pari a:

abitanti 3.300 x 140 mc/ab = mc. 462.000.

A tale fabbisogno va aggiunto quello scaturentéadalgenerazione” delle due Borgate (vecchia eatia,
pari a mc. 174.000.

Ne risulta urfabbisogno complessivo da soddisfare nel ventennip013-2033 pari a:
mc. (462.000 + 174.000) mc. 636.000

** Incremento abitanti 1981-2011 = (17.060 — 12.698)970 : 3 decenni = 1.656 ab/decennio.

*5 La capacita insediativa delAmbito 3 da PRG, & pari a mc 62.796 di residenziale e188.206 di direzionale
polivalente. Applicando la normativa di RU, talgpaaita si riconverte in circa 100.000 mc. residainzi

“6 Aggiornamento al marzo 2013.

“" Dati 2013: abitanti 17.060 : 6.732 famiglie = 2A&8fam.
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Dato che sostanzialmente corrisponde alle volumetsidenziali nette previste nel dimensionameio d
RU, il che conferma la giustezza della previsioneterenale per la definizione dell'arco di validital &R,
guale rimodulazione delle previsioni urbanisticleéwgente PRG/'99.

In termini di alloggi, tale dato volumetrico sidtce in un fabbisogno complessivo, nel ventennioirda:
mc. 636.000 : 350 mc/alloggio i=_1.820 alloggi a fronte dei 1.912 alloggi previsti dal RU (védbella
seguente),con una produzione media annua regime (smaltita I'attuale produzione intensidata
dall’attuazione dei Comparti gia approvati), dicairl0O0 alloggi/anno

RU: volumetrie residenziali ed alloggi realizzabili
Zone territoriali omogenee . Volume realiz'zabile mc ' .AIIoggi.(f)

privato pubblico totale privati | pubblici | totale
Zona "A" 10.000 0 10.000 20 0 20
Zona "B" 82.275 9.600 91.875 165 19 184
Zona "C" - Comparti ed Ambiti  (**) 680.826 159.700 840.526 |1.362| 319 |1.681
Zona "D" 13.843 0 13.843 28 0 28
Totale generale 786.944 169.300 956.244 | 1.574 | 339 |1.912
(*): 350 mc/alloggio sul 70% della volumetria complessiva; (**): volumi al netto di eventuali premialita inoptate (mc. 39.700)

Il riepilogo generale delle volumetrie residenzigalizzabili nei comparti ad attuazione indirate PRG,
cosi come modificati ed integrati dalle previsidel RU, e indicato nella tabella n.8 che segue:
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Tabella n.8

RU: COMPARTI e/o AMBITI AD ATTUAZIONE INDIRETTA -

(riepilogo generale)

Sup. territoriale (St) mq al"“g;z’z"‘g:éon';aéo':ﬂcpziro Volume residenziale mc Volume direzionale ‘\(:gluen;ea
. Indice Volume | standard premiale al(nl{uuwbﬂe da attuare
\“g territoriale] ~ Volume | privato di| edilizia a“acﬂ;‘g:ﬁ del atuato | daattuare | attuato attuare mc
g win | TR0 | e | me | B | e prvat | pubblco |'S55 CEESP
§ ) @ =(}*X)85% me/mg ) ©)= | ax5% [ )= 2@5?5;2?31:23 (9)"13;8 (10;“520 (11) = 9+10
® 4x85% =) | sx15% b)- per qualita ()
progetto
(8) = 5x15%
Cc1/1 18.434 15.087 1,00 15.087 15.079 | 15.079 0 0
C1/2 16.820 13.726 1,00 13.725 13.725 | 13.725 0 0
C1/3 16.670 14.031 1,00 13.664 13.664 | 13.664 0 0
C 1/4 17.147 16.780 0,80 13.424 | 11.410 | 2.014 | 1.712 1.712 13.122 | 3.725 16.847 0 16.847 16.847
C1/5 53.213 47.875 1,00 44.634 44.634 | 34.234 | 10.400 10.400
C1/6 61.439 52.640 0,80 42.112 | 35.795 | 6.317 | 5.369 5.369 41.164 | 11.686 | 52.851 0 52.851 52.851
c 7 62.800 53.909 1,00 52.686 52.686 | 10.307 | 42.379 42.379
C1/8 97.532 81.900 1,00 81.900 81.900 | 74.935 | 6.965 6.965
C 1/9 (D12/1) 14.174 12.048 1,00 12.048 | 10.241 | 1.807 | 1.536 1.536 11.777 | 3.343 15.120 0 15.120 0 3.012 18.132
C 1/10 (D12/4a) 43.597 36.618 1,00 36.618 | 31.125 | 5.493 | 4.669 4.669 35.794 | 10.161 | 45.956 0 45.956 0 9.155 55.111
C 1/11a (D12/4b) 23.090 19.627 1,00 19.627 | 16.683 | 2.944 | 2.502 2.502 19.185 | 5.446 24.631 0 24.631 0 4.906 29.537
C 1/11b (D12/4b) 19.117 16.249 1,00 16.249 | 13.812 | 2.437 | 2.072 2.072 15.884 | 4.509 20.393 0 20.393 0 4.062 24.455
C 1/12a (D12/5) 22.947 20.650 1,00 20.650 | 17.553 | 3.098 [ 2.633 2.633 20.185 | 5.730 25.916 0 25.916 0 5.163 31.079
C 1/12b (D12/5) 24.000 20.430 1,00 20.430 | 17.366 | 3.065 [ 2.605 2.605 19.970 | 5.669 25.640 0 25.640 0 5.108 30.748
Totale C 1 490.980 | 421.570 402.854 | 153.984 | 27.174 | 23.098 23.098 177.082| 50.271 | 449.041 | 161.944 | 287.097 0 31.406 | 318.503
C2/1 44.480 37.808 0,64 24.197 | 20.568 | 3.630 | 3.085 3.085 23.653 | 6.715 30.367 0 30.367 30.367
C2/2 35.461 30.373 0,80 24.215 24.215 | 17.704 | 6.511 6.511
C2/3 LA 64.753 0,80 51.802 51.802 | 32.951 | 18.851 18.851
Totale C 2 151.120 | 132.934 100.215 | 20.568 | 3.630 | 3.085 3.085 23.653 | 6.715 | 106.384 | 50.655 | 55.729 0 0 55.729
C3/la 11.180 9.503 0,48 4.561 3.877 684 582 582 4.459 | 1.266 5.725 0 5.725 5.725
C3/1b 14.617 12.424 0,48 5.964 5.069 895 760 760 5.830 | 1.655 7.484 0 7.484 7.484
C3/lc 15.770 13.405 0,48 6.434 5.469 965 820 820 6.289 | 1.785 8.075 0 8.075 8.075
C 3/2a 39.500 33.575 0,48 16.116 | 13.699 | 2.417 | 2.055 2.055 15.753 | 4.472 20.226 0 20.226 20.226
C3/2b 33.400 28.390 0,48 13.627 | 11.583 | 2.044 | 1.737 1.737 13.321 | 3.782 17.102 0 17.102 17.102
C 3/3a 48.838 41.548 0,60 23.377 23.377 | 13.821 | 9.556 9.556
C 3/3b 59.156 52.618 0,48 25.257 | 21.468 | 3.788 | 3.220 3.220 24.688 | 7.009 31.697 0 31.697 31.697
C 3/4a 29.959 25.923 0,60 15.550 15.550 6.530 9.020 9.020
C 3/4b 46.742 42.627 0,60 25.563 25.563 | 25.563 0 0
C 3/5a 28.527 25.454 0,60 15.268 15.268 | 13.209 | 2.059 2.059
C 3/5b 20.538 18.920 0,60 11.345 11.345 5.531 5.814 5.814
C 3/6 25.633 23.071 0,60 13.825 13.825 | 11.588 | 2.237 2.237
C3/7 31.593 25.454 0,60 15.325 15.325 6.864 8.461 8.461
C3/8 52.381 46.935 0,60 27.747 27.747 | 27.747 0 0
C 3/10a 42.800 36.380 0,48 17.462 | 14.843 | 2.619 | 2.226 2.226 17.069 | 4.846 21.915 0 21.915 21.915
C 3/10b 42.800 36.380 0,48 17.462 | 14.843 | 2.619 | 2.226 2.226 17.069 | 4.846 21.915 0 21.915 21.915
C 3/11 (D2/2c) 19.026 16.172 0,48 7.763 6.598 1.164 [ 990 990 7.588 | 2.154 9.742 0 9.742 9.742
C 3/12 (D2/3) 34.125 29.006 0,48 13.923 | 11.835 | 2.088 | 1.775 1.775 13.610 | 3.864 17.473 0 17.473 17.473
Totale C 3 596.585 | 472.607 276.570 | 109.284 | 19.285 | 16.393 16.393 125.677| 35.678 | 309.355 | 110.853 | 198.502 0 0 198.502
Totale C 1.238.685| 1.027.111 779.638 | 283.836 | 50.089 | 42.575 42.575 326.411| 92.664 | 864.780 | 323.452 | 541.328 0 31.406 | 572.734
1/a 87.500 74.375 45.251 | 38.464 | 6.788 | 5.770 5.770 44.234 | 12.557 | 56.791 0 56.791 0 3.103 59.894
1/b 56.800 48.280 31.501 | 26.776 | 4.725 | 4.016 4.016 30.792 | 8.742 39.534 0 39.534 0 3.145 42.679
1/c 86.300 73.355 47.747 | 40.585 | 7.162 | 6.088 6.088 46.673 | 13.250 | 59.923 0 59.923 0 4.718 64.641
Z|Totale 1 230.600 | 196.010 124.499 | 105.824 | 18.675 | 15.874 15.874 121.698 | 34.548 | 156.246 0 156.246 0 10.966 | 167.212
§ 2 184.177 | 156.550 60.762 | 51.648 | 9.114 | 7.747 7.747 62.132 | 17.639 | 79.771 0 79.771 0 0 79.771
j;z‘?ﬁéi%o) 283.500 | 240.975 171.227 123.897| 47.330 | 171.227 | 68.347 | 102.880| 33.644 | 95.044 | 197.924
Totalel+2+4 698.277 | 593.535 356.488 | 157.472 | 27.789 | 23.621 23.621 307.727| 99.517 | 407.244 | 68.347 | 338.897 | 33.644 | 106.010 | 444.907
D 12/2b 28.653 22.924 0,75 18.834 18.834 6.191 | 12.643 0 16.553 | 29.196
B.4/1 (D12/8) 2.745 2745 | 35(#) 9.600 9.600 9.600 0 9.600 0 0 9.600
gle}sg_vAR;/;) 54.800 46.580 13.975 13.975 0 13.975 0 13.055 | 27.030
D 12/7 21.818 20.400 0,75 16.367 16.367 | 15.167 [ 1.200 | 16.368 0 1.200
Totale D12 108.016 | 92.649 58.776 0 0 0 0 0 9.600 58.776 | 21.358 | 37.418 | 16.368 | 29.608 | 67.026
Totale Generale 2.044.978|1.713.295 1.194.902  441.308 | 77.878 | 66.196 66.196 634.138| 201.782 1.330.801 | 413.157 | 917.644 | 50.012 | 167.024 | 1.084.668

(*): tra parentesi, in corsivo, le precedenti denominazioni di PRG/'99; (**): stima al netto delle strade = 15% circa.

(****): = valore di colonna (4) per Comparti attuati o in corso di attuazione. (#): I.F. fondiario

(***): dati tratti dai PdL approvati.

(#++):=15% ( L.n. 244/07);

Fondino giallo/grigio = Comparti attuati o in attuazione.
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3.5 - Standards Urbanistici

Al par. 4.2.6 abbiamo potuto constatare come,nedigenerale, I'obiettivo “politi¢cassunto dal PRG/'99
del raggiungimento di uno standard di servizi pa24,5 mg/ab(superiore quindi allo standard di 18 mg/ab.
del DM n. 1444/68), sia stato ampiamente consedsiindard attuale = 30 ma/ab. c),ceoprattutto per
I'apporto di una consistente dotazione di spareatiati a verde pubblico (17,37 mg/ab., contraleBDM).
Unica situazione da riequilibrare e quella relatila dotazione di aree peedilizia scolastica dell'obbligo

e la sua distribuzione all'interno dell’AU, risultho le ampie aree (comparti) di espansione a sadtpper

effetti della "monetizzazione" (e/o le riconverdiall destinazione) ivi previste dal PRG/'99, scareate

servite da edilizia scolastica dell'obbligo.

A tali fine il RU individua un'ampia area all'inter di detti comparti di espansione, ed al margin&/mle

Meridionalé' che li ricuce, destinata alla localizzazione dilieia scolastica dell'obbligo (possibicuola

"comprensiv& materna, elementare e media), ed un'ultericza per la scuola dell'infanzia.

In questo modo il RU persegue direttamente, edvidda puntualmente, un disegno urbanistico di

distribuzione, nelle aree di nuova espansiones@wiizi pubblici dell'istruzione scolastica.

Analoga scelta viene fatta peradéirezzature d'interesse comu(eviste dal DM 1444/68), che vengono

puntualmente individuate lungo la nuova dorsalevilele Meridionale.

Si definisce pertanto, gia in sede di pianificaeiarenerale (RU), la struttura delleitta pubblicd, e le

relative componenti in termini di servizi, senzaledarla alla successiva fase attuativa che, essendo

prevalentemente d'iniziativa privata, e frammengea“comparti”, non va al di la (per le ridottepsetfici di

competenza), della trasformazione (e/o monetizeagiodelle attrezzature d'interesse comune e per

listruzione, in aree a verde pubblico o parch®ggi

Con i risultati di sottodimensionamento complessilie sono stati individuati nel Bilancio Urbanistic

I RU fa salva comunque la possibilitd, per il Ciglie Comunale, di riconvertire in fase attuativa |

destinazioni pubbliche previste (all'interno di Bgied'interesse generale), in relazione alle sjmwf

esigenze che via via si manifesteranno.

Sempre in riferimento ai comparti attinenti il \@alMeridionale, iI RU provvede a riequilibrare la

disponibilita di aree destinate pdrco urbano territorialé (zona "F"), con la previsione di un‘ampia area

con tale destinazione (zona "F.3,%ll'interno dell’Ambito "1" (ha. 10 circa).

Grande attenzione il RU presta anche al problertia fiaibilita effettiva del Sistema del verdgurbano e

territoriale); a tal fine il RU disegna una retepifite ciclabili(e pedonalff: vera e propriaréte ecologica

che collega le principali aree verdi del tessutbann partendo dal Parco Archeologicd di Herakleia,
attraverso il Parco Linearé delle Mura di Herakleia, I'ampia area a verde@etva centraleFiazza Segni
ed adiacenze), la trasversale digs5o Ricind (con le annesse aree a verde delllomonimo Caomtrdit

Quartiere), il Ring' dei Viali (Via Salerno, Via D'Azeglio, Viale Mationale, Via Siris/Puglia), la fascia

contigua alla SS.n.106 Jonica; quest'ultima vieravacata da un vero e proprisoVrappasso” ecologico

che, in continuita con lailla comunale conduce in direzione del mare, fiancheggiandéale Lido.

Fatte queste premesse, le tabelle che seguonadsdefio le quantita di standards residenziali atteiali

(DM n.1444/68) previsti dal RU.

Dalle tabelle si deducono le seguenti consider@zion

- la dotazione complessiva di spazi per le attrergatliinteresse pubblico (Standard), registra un
incremento medio del 20% circa, passando dai 48 RRG agli 88 ha di RU;

- le aree per listruzione raggiungono cosi lo staddaorico di 5,26 mg/ab (comprensivo degli staddar
dei comparti che potrebbero essere riconvertitianetizzati), e lo standard effettivo (scaturentbbeda
previsioni vincolanti di RU) di 4,71 mg/ab, supedal minimo di DM;

- le attrezzature d’interresse comune vengono diroaag con lo standard teorico di 5,75 mg/ab; anche
qui eventuali riconversioni consentite nei Compatirterebbero comunque ad uno standard effetiivo d
5,53 mg/ab, superiore al minimo di DM;

- gli spazi pubblici attrezzati a verde e sport vergydimensionati con lo standard di 27,2 mg/abgdeli
circa 7 mqg/ab costituiscono I'apporto del Parcaoelire delle Mura di Herakleia;

“8 Dato chiaramente rilevabile (tab.11) nell'attoaz dei Comparti di PRG fin qui verificatasi.
“9Nell’AU ¢ stata individuata una rete di piste algili/pedonali dello sviluppo complessivo di cirta km.
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la dotazione di Parchi Territoriali fruibili viengiu correttamente ridimensionata al 10% circa delle
effettive estensioni delle aree interess&iserva Naturale Regionale del Bosco Panté3@0 ha circa),
dellafascia di rimboschimento retrodunafd40 ha circa), e dellmacchia di Acinapurgha 52 circa),
raggiungendo comungue il ragguardevole standar@,80 mqg/ab;

lo standard dei parcheggi risulta pari al doppigjaillo minimo di DM.: incremento opportuno vista |
datazione ormai 50ennale dello standard stesso.

Tabellan. 9
POLICORO - standards urbanistici di R.U.
D M.1444/68 - art.3 previsti dal RU stalgs/lard bilancio
mqg abitanti mag/ab mg/ab mag/ab
ISTRUZIONE 106.367 | 20.300 5,24 4,5 0,74
0S ATTREZZATURE
S INTERESSE 116.673 | 20.300 5,75 2 3,75
Tg COMUNE
£ ‘2] VERDE PUBBLICO | 552.823 | 20.300 27,23 9 18,23
- PARCHEGGI 106.423 | 20.300 5,24 2,5 2,74
Totale 882.286 | 20.300 43,46 18 25,46
: Scuole Superiori 44.835 20.300 2,21 1,5 0,71
A Ospedali 43.909 20.300 2,16 1 1,16
s Parchi territoriali | 1.493.800] 20.300 73,59 15 58,59
™ Totale 1.582.544 | 20.300 77,96 17,5 60,46
Totale generale 2.464.830
Tabellan. 10
Standards DM.n.1444/68 - R.U. - progetto
[ a % p Totale
A 14.374 0 16.817 2.814 34.005
§ B 38.868 72.898 | 322.169 (*+ 43.785 155.551
% PdR/CQ Jazzo Ricino 1.307 11.339 52.672 16.421 81.739
S C (attuate) 1.976 0 75.942 20.868 98.786
8 C (previste) 30.842 32.436 80.623 () 16.240 160.141
é C totale 32.818 32.436 156.565 37.108 258.927
D 0 0 4.600 6.295 10.895
Totale 106.367 ()| 116.673 552.823 106.423 882.286
Sandards D.M. 1444/1968 | 4,5mg*ab | 2 mg*ab 9 mg*ab 2,5 mg*ab 18 mg*ab
PROGETTO R.U. 5,26 5,75 27,23 5,24 43,46
Abitanti previsti 20.300

(*): comprensivo di mq 19.000 dii.1 al Lido; (**): al netto di mq (30.580+50.000+8.000+3.000)=mq.91.580 di "corridoi
ecologici" (Comparti B.6/1+C.1/12+C.3/12+Ambito 2); (***) compresi mq 161.900 del Parco delle Mura di Herakleia

La Tabella 1Iiporta I'articolazione dettagliata delle previsiali aree a standard per i Comparti ad
Attuazione Indiretta, distinguendoli in Compartiuati od in corso di attuazione ai sensi del vigent
PRG, e Comparti previsti dal nuovo U

*9 In quest'ultimi sono inseriti i Comparti che a Binbre 2013 non risultano ancora dotati di Convereitipulata con
I’Amministrazione Comunale.

55



Va precisato che le aree per servizi individuate fomdino giallo, risultano da specifiche prevision
dellarmatura urbana individuata dal RU (tav. P.2kette aree andranno pertanto cedute
allAmministrazione Comunale, ferma restando la oftc della stessa di riconvertirne le
destinazioni, ma sempre nell’ambito dei servizi lgidd, con Delibera di C.C., in funzione di
particolari esigenze manifestatesi in fase attaatRer le aree non campite di giallo, & conselatita
trasformazione di destinazione pubblica (d& &/o “i” in “p” e/o “v”), come specificato dall’art.
33-c.6 delle NTA del RU, fermo restando I'assensib Aimministrazione Comunale.
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Tabellan. 11

Comparti attuati/in attuazione o previsti: Tabella Dimensionamento Standards
volume o Standards D.M.n.1444/68 (*) Standards attuati
Zone residenz ab'ifntl a i p v mone
mc ) 2mg/ab | 4,5mg/ab| 3 mg/ab | 15mg/ab totale a : P v totale tizzati
C.1/1 15.079 151 302 679 452 2.262 3.694 0 0 809 2.278 3.087 588
C.1/2 13.725 137 275 618 412 2.059 3.363 0 0 415 2.720 3.135 | 246
C.1/3 13.664 137 273 615 410 2.050 3.348 0 0 638 2.527 3.165 23
C.1/5 44.634 446 893 2.009 1.339 6.695 10.935 0 0 1.532 | 1.532 3.064 |2.236
C.17 52.686 527 1.054 2.371 1.581 7.903 12.908 0 0 0 0 0 395
° C.1/8 81.900 819 1.638 3.686 2.457 12.285 | 20.066 0 0 5.280 | 14.722 | 20.002 65
_5 C.2/2 24.215 242 484 1.090 726 3.632 5.933 0 0 3.501 | 3.861 7.362
<§ C.2/3 51.802 518 1.036 2.331 1.554 7.770 12.691 0 0 1.652 | 8.087 9.739 | 2.751
% |c.3i3a 23.377 234 468 1.052 701 3.507 5.727 0 0 662 7.263 7.925
‘g C.3/4a 15.550 156 311 700 467 2.333 3.810 0 0 636 4.099 4.735
% |C.3/4b 25.563 256 511 1.150 767 3.834 6.263 0 0 1.223 | 3.868 5.091 [1.181
% C.3/5a 15.268 153 305 687 458 2.290 3.741 0 0 541 4.090 4.631
8 C.3/5b 11.345 113 227 511 340 1.702 2.780 0 0 410 1.961 2.371 | 422
o 1c.3/6 13.825 138 277 622 415 2.074 3.387 0 1.976] 521 2.610 5.107
;C.3/7 15.325 153 307 690 460 2.299 3.755 0 0 1.390 | 4.340 5.730
é C.3/8 27.747 277 555 1.249 832 4.162 6.798 0 0 1.658 | 11.984 | 13.642
8 CQ-J.Ricino | 171.227 | 1.712 | 3.425 7.705 5.137 25.684 | 41.951 |11.339|1.307|16.421| 52.672 | 81.739
totale C 616.932 | 6.169 | 12.339 | 27.762 18.508 | 92.540 |151.148 | 11.339|3.283|37.289| 128.614| 180.525] 7.907
D.12/2b 18.834 188 377 848 565 2.825 4.614 0 0 4261 | 1.194 5.455
D.12/7 16.367 164 327 737 491 2.455 4.010 0 0 2.034 | 3.402 5.436
totale D 35.201 352 704 1.584 1.056 5.280 8.624 0 0 6.295 | 4596 | 10.891
totale C+D 652.133 | 6.521 | 13.043 | 29.346 19.564 | 97.820 |159.7 73] 11.339] 3.283] 43.584] 133.210 191.416] 7.907
C.1/4 16.847 140 281 632 421 2.106 3.440
C.1/6 52.851 440 881 1.982 1.321 6.606 10.790
C.1/9 15.120 126 252 567 378 1.890 3.087
C.1/10 45.956 383 766 1.723 1.149 5.745 9.383
C.1/11a 24.631 205 1.334 0 616 3.079 5.029
C.1/11b 20.393 170 1.250 0 510 2.404 4.164
C.1/12a 25.916 216 432 972 648 3.240 5.291 L .
corridoio ecologico mqg. 8.000
C.1/12b 25.640 214 427 962 641 3.205 5.235
° C.2/1 30.367 253 506 1.139 759 3.796 6.200
§ C.3/1a 5.725 48 1.800 0 120 432 2.352
8 |c.3nb 7.484 62 4.000 0 155 558 4.713
g C.3/1c 8.075 67 5.800 0 168 603 6.571
@ |C.3/2a 20.226 169 1.095 0 506 2.528 4.129
E C.3/2b 17.102 143 927 0 428 2.138 3.492
g C.3/3b 31.697 264 528 1.189 792 3.962 6.471
i C.3/10a 21.915 183 0 17.000 458 1.647 19.105
'g C.3/10b 21.915 183 365 822 548 2.739 4.474
g C.3/11 9.742 81 3.000 0 244 1.218 4.461
8 C.3/12 17.473 146 291 655 437 2,184 3.567 corridoio ecologico mq. 3.000
B.6/1 13.975 0 0 0 0 30.580 | 30.580 corridoio ecologico
Totale C 433.050 | 3.609 | 23.936 | 27.642 10.298 | 80.659 |142.535
Ambito la 56.791 473 5.000 0 1.420 5.428 11.848
Ambitolb 39.534 329 1.500 0 1.000 5.283 7.783
Ambito 1c 59.923 499 0 3.200 1.498 7.536 12.234
Ambito 2 79.771 665 2.000 0 1.989 62.297 | 66.286 compresi mg.50.000 di corridoio ecologico
Totale A 236.019 | 1.967 | 8.500 3.200 5.907 80.544 | 98.151
Totale C+A 669.069 | 5.576 | 32.436 | 30.842 16.205 |161.203 |240.685
[Totale gener. 1.321.202[ 11.010] 45.478 | 60.188 | 35.769 | 259.023 [ 400.458| [ [ [ |

(*): valori mg/ab previsti dal PRG e confermati dal RU; (**): mc 100/ab (PRG) - mc 120/ab (RU)

|in giallo/grigio le superfici previste dalla tav. "P.2" del RU




3.6 —Conclusioni

Possiamo cosi sintetizzare gli obiettivi e le scaltbanistiche che il RU perseged adotta:

- I'obiettivo urbanistico del RU e quello girogrammare, disegnare, nel corpo dell’ampia citta
definita dal PRG vigente, undensificazione architettonicauna qualificazione urbanistica una
crescitg in termini prevalentemente di servizi urbani, ievdlorizzazione del complesso patrimonio
storico stratificato che la caratterizza: per fafie Policoro del futurp una tittd" leader del
comprensorio jonico, non per dimensipng per qualita e complessita dei servizi urbaecilizzati
el/o rariche essa € in grado di fornire al suo comprensdriciferimento, ed all'intero territorio
provinciale;

- da questo obiettivo discendono le seguenti sceltenistiche operative del RU

e tutela e valorizzazione delle 3 citta storigiterakleia — Castello — Borgata Riformaa cui
leggibilitd, nel tessuto urbano contemporaneo, dewstituirne elemento di arricchimento
identitario, e fonte di specializzazione insediaté/funzionale urbana;

» ridefinizione e consolidamento dell’armatura amg con particolare riferimento al telaio dei
“luoghi pubblict di sostegno alla nuova ed estesa citta contemparaa tal fine il RU disegna un
vero e proprio uadrilaterd (“ RING”) di Viali di Circonvallazione fortemente connotati sotto il
profilo della qualita urbana (alberature di cortispazi verdi, piste ciclabili, edilizia con port&
destinazione commerciale, piazze, servizi “raré¢.g dei_veri e proprioulevards, costituenti
I'orditura, il telaio portante della cittd contenmpoea della quale “riconnettono” le parti attuali
(centrali e periferiche), comprendendo le stradiecipali della citta attual¢Via D’'Azeglio, Viale
Salerno, Via Siris, intersecate centralmente da Rimlia e Via Agrigento), opportunamente
tonificate nella qualita urbana, chiuse a Sud dalvo “Viale Meridionale€’ del RU, spina dorsale
delle nuove urbanizzazioni contemporanee e futuwe,prolungate a Nord dal Viale
Adamesteanlj che “apre" la citta contemporanea alla sua ppiteantica (Herakleia ed il suo
Museo Archeologico).

- dette scelte operative si traducono nell'utilizzdle tecniche urbanistiche piu evoluerequazione,
compensazione, Accordi di Programmaaffiancate ad un__controllo planovolumetrico dell
espansioni/ristrutturazioncon l'obiettivo di determinare undorma urbi$ caratterizzata da mix di
servizi e funzioni che innervano la struttura paitfa, e la legano in un disegno unitario, alldacit
consolidata;

- sotto il profilo della gestione degli interventi dituazione delle sue previsioni, il RU non pretead
risolvereora e “per sempré(I'arco ventennale della sua attuazione) questiwhanistiche-gestionali-
attuative che possono risentire (nel tempo) diploealita di fattori di condizionamento, affidaterne
sono al concorso dell'iniziativa pubblica e privathe debbono necessariamente armonizzarsi ergefini
i necessari equilibri di attuazione: il RU defiréscfissati gli obiettivi strategici, umuadro di
compatibilita da una Visior’ una rappresentazione giuridico-urbanistica, dalgypuo essere il futuro
della cittd in base alle regole di trasformazione urbanistiwdividuate; ma affida agli operatori,
pubblici e privati, notevoli chance di flessibilitdi apporto costruttivo, alla definizione dellecke
finali ed operative di trasformazione, dando mardirvariabilita alle stesse.

Tra i margini di flessibilita delle “scelte attuai’ delle previsioni di RU previsti dalle NTA, dafte
“opzionf (esercitate dagli operatori interessati), segmab:

* la premialitd assegnata all’operatore privato a seguito delEpdfiibilitd della proprieta del
Comparto ad ospitare ulteriore ERP, o quantiticeaddrie trasferite (Art.11-c.3): vero snodo della
possibilita di costruire una citta piu razionale dloconcorso pubblico e privato;

« la possibilita di tompensaziorienell’acquisizione di aree da destinare a serpiabblici e/o da
riqualificare, come la schiera daidsalini’ adiacente il Castello Baronale (Art.11-c.8);
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» lafacolta assegnata ai titolari dei Comparti di PRG giarapgti e/o in fase di attuaziongi, optare
per I'attuazione congremialitd’ di cui al punto precedente condizione dell’adeguato del progetto
urbanistico, edilizio e di servizi del Compartdegbrevisioni grafiche e normative del RU (Art.11-
c.11-12), con particolare riferimento all’attuazeotel ‘Ring” dei Viali;.

» lafacolta assegnata ai titolari dei Comparti di PRG giarapgti (e dotati di Convenzione), ma non
interessati da prescrizioni grafiche e normativeRdl (tav.P.2),di optare per I'attuazione con
“premialitd’ (parte privata = 10%+5%), a fronte della dispdlitibdella proprieta del Comparto alla
cessione delle aree relative allo standard dizdiiociale (15%).

» la facolta di godere dellincremento volumetrico pemidedilizid previsto dall’art.11-c.9-
L.R.n.28/2007; (Art.32-c.3)

» la facoltd di individuare il piu opportuno mix funzionale tdestinazioni residenziali e terziario-
commerciali nei nuovi Comparti ad attuazione indi&renell’ambito di unrange di “usi terziari
connessi alla residenzandividuati all’Art.32-c.6;

» la facolta assegnata ai titolari dei Comparti di realizzatieettamente, sulla base di Atto
Convenzionale, le quote standard di Edilizia Seci@lS) ricomprese nel proprio Comparto (L.
244/07-c-258)

« lafacoltg fatti salvi gli standards minimi di legge e leepisioni specifiche di RU, di riconvertire le
destinazioni di alcuni servizi pubblici in parchéggo spazi a verde pubblico attrezzato, con
'assenso dell’ Amministrazione Comunale (Art.33)¢.6

» lafacoltdassegnata ai proprietari delle aree ricadentCoehparto “VR.1-2" di PRGdi optareper
la realizzazione di edilizia residenziale (con pidita), nelle zone residenziali a monte (Ambito 2)
onde consentire il perseguimento dell’obiettivoamistico di RU della conservazione del corridoio
ecologico/fascia verde di rispetto e di filtro kaecitta e la SS.n.106 Joni¢Art.39-c.5-lett.b);

* la facolta assegnata ai proprietari delle aree ricadenti’Amabito 3 (a valenza strutturale e
ricognitiva, che elimina I'imposizione fiscale firad P.O.) di optare in sede di Piano Operativo per
la sua attuazione con le regole definite dal RUIenbito 1 (residenziale, con terziario ad esso
strettamente connesso); (Art.39-c.5-lett.c);

» lafacoltd per i titolari della Masseria del Concip assoggettata a Vincolo Archeologico diretto ed
indiretto per la presenza dei resti murari delleifaro dell’antico porto di Siris-Herakleia, darfsi
parte attiva (con premialitd), per la valorizza®oturistico-culturale in collaborazione con la
Sovrintendenza Archeologica, del sito archeologicoggetto; (Art.53-c.4);

e in riferimento al fondamentale rapporto tra I'Amisimazione Comunale e la Sovrintendenza
Archeologica, la possibilita di addivenire ad in@mti concordati di valorizzazione delle
testimonianze archeologiche di Herakleia distriouiel tessuto urbano, da condurre sulla base di
una ‘Carta del Rischio Archeologiéptra questi quello della ripresa degli scavi alogici per la
pit opportuna (“esemplare”) realizzazione dglidle Adamesteariudi collegamento della citta
contemporanea alla citta antica; (Art.19-c.5);

» la flessibilita introdotta nella realizzazione @efprevisioni di PRG relative alla Zona “D.9” (Via
Trieste - infrastrutture turistiche): previsionvdnute strutturali e ricognitive (con relativo sgoa
fiscale), e scorporate in sub-comparti da assogge#t P.O. di attuazione (Art.56-c.3);

In sintesi il RU, definito un telaio strategico cbstruzione della qualita della citta (pubblicare/ata),
prevede, anche nella sua fase di attuazione eogestspazi per il confronto tra gli interessi, plidike
privati, in gioco; con la consapevolezza che,ataifronto trasparentsulle scelte di costruzione della citta,
nasce un solido legame e vincolo di identificazitraecittadini e citta stessa.

La costruzione/trasformazione della cittd non putoe deve essere operazione dadetti ai lavorf
(tecnici e/o investitori pubblici e privati), ma egzione alla quale debbono poter partecipare itutti
cittadini, nelle forme di partecipazione demociatiefinite dall’ordinamento legislativo:

la citta e di tutti, e tutti, nel proprio ruolo der, debbono contribuire alla costruzione della strattura e
della sua forma, che € poi la propria identitaaece territoriale.
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